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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

โครงการ SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) 

 

1.  ชื่อโครงการ   : SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) 

2.  สถานท่ีต้ัง   :   3399 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

3.  ชื่อเจาของโครงการ   :   นิติบุคคลอาคารชุดโอกะ เฮาส 

4.  สถานท่ีติดตอ  :  3399 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 :  02-003-2430 

5.  จัดทำโดย :   บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

6.  โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม   

 : เลขท่ี ทส 1009.5/16281 ลงวันท่ี 25 ธันวาคม 2560 

7.  โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทาย   

 :  ฉบับมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ) เมื่อวันท่ี 24 กรกฎาคม 

พ.ศ. 2568 

8.  หนวยงานอนุญาต  :   กรุงเทพมหานคร 

9.  รายละเอียดโครงการ 

 ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   อาคารอยูอาศัยรวม 

 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ   :   5-2-64.4 ไร หรือ 9,057 ตารางเมตร 

 กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบน้ำใช   :   รับน้ำจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 200 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยจะตอทอประปา

จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน สูบน้ำไป

ยังถังเก็บน้ำชั้นท่ี 7 และสูบสงตอไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา แลวจึงจายลงมายัง

สวนตางๆ ของอาคาร มีถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใตดิน จำนวน 

2 ถัง, ถังเก็บน้ำช้ัน 7 จำนวน 2 ถัง, ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟา จำนวน 2 ถัง 

-  การบำบัดน้ำเสีย   :   ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแบบตะกอนเรง (Activated Sludge Process) จำนวน 1 

ชุด โดยสามารถรองรับน้ำเสียได 700 ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย บอดัก

ไขมัน บอแยกกาก บอปรับเสถียร บอเติมอากาศ บอตกตะกอน บอเก็บตะกอน 

และบอพักน้ำใส อยางละ 1 บอ ปจจุบันโครงการมีน้ำเสียเขาระบบบำบัดน้ำเสีย

เฉลี่ย 160 ลูกบาศกเมตร/วัน ตั้งอยูบริเวณดานหลังของอาคาร 

-  พ้ืนท่ีเขียว :   พ้ืนท่ีสีเขียวอยูบริเวณช้ันท่ี 1, ช้ัน 8, ช้ัน 22 และช้ัน 47 ซึ่งเปนช้ันดาดฟา พ้ืนท่ีสี

เขียวบริเวณดังกลาว มีการปลูกตนไม และมีการบำรุงรักษาอยางตอเน่ือง 

-  การจัดการมูลฝอย   :   โครงการมีหองพักขยะมูลฝอยประจำช้ัน 1 หอง/ช้ัน ภายในหองพักมูลฝอยประจำ

ช้ันแตละหองจะตั้งถังมูลฝอย 200 ลิตร ภายในรองดวยถุงดำอีกช้ันหน่ึง จำนวน 3 

ถัง ไดแก ถังขยะทั่วไป, ถังขยะเปยก, ถังขยะรีไซเคิล สวนถังขยะอันตรายมีขนาด 

50 ลิตร โดยโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่ทำการเก็บรวบรวมเปนประจำทุกวัน ซึ่ง

ขยะท้ังหมดจะถูกรวบรวมมายังหองพักขยะรวมของโครงการซึ่งตั้งอยูที่ชั ้น 1 มี

จำนวน 4 หอง แตมีการใชงาน 1 หอง ภายในหองพักขยะรวมมีพัดลมระบาย



แบบ ตต.2 

อากาศ เพื่อลดผลกระทบดานกลิ่น และทางสำนักงานเขตจะเขามาเก็บวันเวนวัน 

ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะทำความสะอาดเปนประจำ 

-  ระบบไฟฟา   :   โครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟาปกติ และระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

โดยระบบไฟฟาปกติรับไฟฟาจากไฟฟานครหลวง ผานหมอแปลงไฟฟาขนาด 

2000 kVA จำนวน 3 ชุด สวนระบบไฟฟาฉุกเฉิน มีเครื ่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 

ขนาด 900 kVA จำนวน 1 ชุด อยูบริเวณชั้น 2 และโครงการมีการบำรุงรักษาอยู

เปนประจำ 
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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

 จากการขยายตัวทางเศรษฐกิจที่ผานมาทำใหมีความตองการดานที่พักอาศัยเพิ่มมากขึ้นทำใหเกิดการพัฒนา

โครงการที่พักอาศัยประเภทตางๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จำกัด มีแนวคิดที่จะพัฒนาที่ดิน

ตั้งอยูที่ถนนพระราม 4 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร บนโฉนดที่ดนิจำนวน 7 แปลง เนื้อที ่5-2-64.4 

ไร หรือ 9,057 ตร.ม. เปนที ่พักอาศัยในรูปแบบอาคารชุดพักอาศัยรวม ภายใตชื ่อโครงการ SKV 36 โดยมี

กลุมเปาหมายหลักเปนประชาชนทั่วไปและพนักงานบริษัทที่ตองการที่พักอาศัยในยานคลองเตย และจากประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ลงวันที่ 24 เมษายน พ.ศ. 2555 เรื่องกำหนดประเภทและขนาดของ

โครงการ หรือกิจการซึ่งตองจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทาง

การจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมกำหนดใหโครงการอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคารที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หอง ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยอาคารมากกวา 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอง

จ ัดทำรายงานการว ิ เคราะห ผลกระทบส ิ ่ งแวดล อม (EIA) เพ ื ่อนำเสนอต อสำน ักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พิจารณาใหความเห็นชอบกอนการขออนุญาตกอสรางโครงสราง 
 

 โครงการ SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) ดำเนินการโดย บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จำกัด 

เปนอาคารพักอาศัยรวม สูง 47 ชั้น จำนวน 1 อาคาร โดยมีหองชุดพักอาศัย 1,178 หอง และที่จอดรถยนต 585 คัน 

พื้นที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดินเทากับ 76,016 ตร.ม. ไดรับหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม (EIA) จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส 1009.5/16281 ลงวันที่ 

25 ธันวาคม 2560 (ภาพผนวก ก) กำหนดใหโครงการตองเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมใหหนวยงานที่เก่ียวของทุก 6 เดือน 
 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดโอกะ เฮาส (ปจจุบัน บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จำกัด) ไดโอนอาคารใหแก นิติบุคคล

เรียบรอยแลว (ภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานดานสิ่งแวดลอม จึงไดมอบหมายให บริษัท ศูนย

วิเคราะหน้ำ จำกัด ซึ่งเปนนิติบุคคลและหองปฏิบัติการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ขึ้นทะเบียนตอกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เปนผูดำเนินการตรวจสอบการดำเนินงานดังกลาว และ

จัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 

2568 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่เก่ียวของตอไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการ SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) 

1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ : เ ลขที่  3399 ถนนพระราม  4  แขว งคลองต ั น  เ ขตคลอง เตย 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดตอในทิศทางตาง ๆ 

ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนสวนบุคคล และถนนแสนสบาย 3 ถัดไปเปนอาคารพาณิชยสูง 3 

ชั้น 

ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินเอกชนเปนที่วาง และพื้นที่บางสวนกำลังกอสรางสำนักงานขาย

ของโครงการ 

ทิศตะวันตก ติดกับ สถานีปมแกส LPG และโกดังอะไหลรถยนต 

ทิศใต ติดกับ ถนนพระราม 4 ถัดไปเปนบานพักอาศัย และอาคารพาณิชยสูง 4 ชั้น 

1.2.3 เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุดโอกะ เฮาส (ภาคผนวก ข-1) 

 สถานที่ติดตอ  :  เลขท ี ่  3399 ถนนพระราม 4  แขวงคลองต ัน  เขตคลอง เตย 

กรุงเทพมหานคร 

 โทรศัพท  : 02-003-2430 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย : บริษัท เอิรธ แอนด ซัน จำกัด 

1.2.5 ไดรับความเห็นชอบ : หนังสือเลขที่ ทส 1009.5/16281 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2560 

(ภาคผนวก ก) 

1.2.6 ไดเสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเม่ือ 

 : ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ) เมื่อ

วันที่ 24 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 (ดังภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยูอาศัยรวม 

1.2.8 สภาพโครงการปจจุบัน : โครงการมีการเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั ้งหมด 

(ภาพที่ 1.2-2) (รายละเอียดการขออนุญาตกอสราง, ใบรับรองการ

กอสราง ดังภาคผนวก ข-2)  

1.2.9 ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 5-2-64.4 ไร หรือ 9,057 ตารางเมตร      
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพโครงการปจจุบัน 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการประกอบอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 อาคาร ประกอบดวยสวนอาคารหองชุดเพื่อ

การพักอาศัย และพื้นที่พาณิชย สูง 47 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ซึ่งมีหองชุดพักอาศัย 1,178 หอง ที่จอดรถ 579 คัน 

และมีการใชประโยชนภายในอาคารแตละชั้น ดังนี้ 
 

ชั้นถังเก็บน้ำใตดิน ประกอบดวย โถงบันได หองเคร่ืองปมน้ำ คิดเปนพื้นที่ 50 ตร.ม. 

ชั้นที่ 1  ประกอบดวย ที่จอดรถ 68 คัน หองสำนักงานนิติบุคคล (ขนาด 65 ตร.ม.) หองจดหมาย 

หองควบคุม หองควบคุมไฟฟาแรงสูง หองไฟฟาแรงสูง โถงตอนรับ หองน้ำ ทางเดิน ทางเดินรถ 

บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟทโดยสาร และโถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,910 ตร.ม. 

ชั้นที่ 2  ประกอบดวย ที่จอดรถ 50 คัน หองไฟฟา หองเครื่องไฟฟา หองเครื่องกำเนิดไฟฟา หองงาน

ระบบ ทางเดิน ทางวิ่งรถ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 

1,803 ตร.ม. 

ชั้นที่ 3  ประกอบดวย ที่จอดรถ 84 คัน หองไฟฟา หองงานระบบ ทางเดิน ทางวิ่งรถ บันได บันไดหนีไฟ 

โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,568 ตร.ม. 

ชั้นที่ 4  ประกอบดวย ที่จอดรถ 84 คัน หองไฟฟา หองงานระบบ ทางเดิน ทางวิ่งรถ บันได บันไดหนีไฟ 

โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,568 ตร.ม. 

ชั้นที่ 5 ประกอบดวย ที่จอดรถ 84 คัน หองไฟฟา หองงานระบบ ทางเดิน ทางวิ่งรถ บันได บันไดหนีไฟ 

โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,568 ตร.ม. 

ชั้นที่ 6 ประกอบดวย ที่จอดรถ 84 คัน หองไฟฟา หองงานระบบ ทางเดิน ทางวิ่งรถ บันได บันไดหนีไฟ 

โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,618 ตรม. 

ชั้นที่ 7 ประกอบดวย ที่จอดรถ 84 คัน หองไฟฟา หองงานระบบ ถังเก็บน้ำ หองเครื่องปมน้ำทางเดิน 

ทางวิ่งรถ บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,568 ตร.ม. 

ชั้นที่ 8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย 18 หอง พื้นที่สีเขียว สระวายน้ำ หองซักรีด หองออกกำลังกาย 

หองพักขยะประจำชั้น หองไฟฟา หองงานระบบ หองน้ำ ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟท

โดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 2,966 ตร.ม. 

ชั้นที่ 9 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย 19 หอง หองไฟฟา หองงานระบบ หองพักขยะประจำชั้นพื้นที่

สวน ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 941 ตร.ม. 

ชั้นที่ 10 - ชั้นที่ 21 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 396 หอง (33 หอง/ชั้น จำนวน 12 ชั้น) หองพักขยะ

ประจำชั้น หองไฟฟา หองงานระบบ ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟท

ดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 18,300 ตร.ม. (พื้นที่ 1,525 ตร.ม./ชั้น) 

ชั้นที่ 22 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 29 หอง หองพักขยะประจำชั้น หองไฟฟา หองงาน

ระบบ ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 1,554 ตร.ม.) 
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ชั้นที่ 23 - ชั้นที่ 46 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 406 หอง (29 หอง/ชั้น จำนวน 14 ชั้น) หองพักขยะ

ประจำชั้น หองไฟฟา หองงานระบบ ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟท

ดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 32,592 ตร.ม. (พื้นที่ 2,328 ตร.ม./ชั้น) 

ชั้นที่ 47 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จำนวน 20 หอง หองพักขยะประจำชั้น หองไฟฟา หองเครื่อง

งานระบบ หองเตรียมอาหารสวนกลาง หองนั่งเลนสวนกลาง หองน้ำ ทางเดิน บันได บันไดหนี

ไฟ โถงลิฟทโดยสาร โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 1,570 ตร.ม.) 

ชั้นดาดฟา ประกอบดวย พื้นที่สวน หองเก็บของ หองไฟฟา หองเครื่องปมน้ำ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟท โถงลิฟทดับเพลิง คิดเปนพื้นที่ 440 ตร.ม.) 

ชั้นหองเคร่ือง ประกอบดวย หองเคร่ืองลิฟท หองเคร่ืองลิฟทดับเพลิง ถังเก็บน้ำ หองเคร่ืองปมหลังคาคอนกรีต

เสริมเหล็ก บันได โถงบันได ไมคิดพื้นที่ใชสอย 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการ SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) เปนอาคารอยูอาศัยรวม จำนวน 47 

ชั้น มีหองชุดพักอาศยั 1,178 หอง สิ่งอำนวยความสะดวก ไดแก สระวายน้ำ และหองออกกำลังกาย อยูบริเวณชั้น 8 

สวนที่จอดรถยนต มีจำนวน 480 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต มีจำนวน 60 คัน 
 

1.3.2 จำนวนผูพักอาศัยในโครงการ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

จำนวนผูพักอาศัยภายในโครงการ คิดจากขนาดหองชุดพักอาศัยของโครงการ และจำนวนพนักงาน

ภายในโครงการ ซึ่งมีรายละเอียด ดงันี้ 
 

1) หองพักที่มีขนาดพื้นที่หองไมเกิน 35 ตร.ม. (คิด 3 คน/หอง)  994 หอง 
 

คิดเปนผูพักอาศัย (994 x 3)  2,982 คน 
 

2) หองชุดพักอาศัยขนาดพื้นที่หองมากกวา 35 ตร.ม. (คิด 5 คน/หอง) 182 หอง 
 

คิดเปนผูพักอาศัย (182 x 5)  910 คน 
 

3) หองชุดพักอาศัยขนาดพื้นที่หองมากกวา 35 ตร.ม. และมีหองนอน 3 หองนอน (คิด 6 คน/หอง) 
 

         2 หอง 
 

คิดเปนผูพักอาศัย (2 x 6)   12 คน 
 

4) พนักงานของโครงการ      20 คน 
 

รวมจำนวนผูพักอาศัย (2,982 + 910 + 12 + 20)   3,924 คน 
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การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการ SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) มีหองชุดพักอาศัยทั้งหมด 1,178 

หอง สงมอบหองครบหมดแลว สวนจำนวนผูพักอาศัยรวมประมาณ 1,100 คน เปนเจาหนาที่สวนกลาง จำนวน 38 

คน 

1.3.3 การใชน้ำ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ความตองการการใชน้ำ 
 

การประเมินความตองการใชน้ำในกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตราการใช

น้ำของผูพักอาศัย 200 ลิตร/คน-วัน พนักงานโครงการ 55 ลิตร/คน-วัน สระวายน้ำ 6 มม./ตร.ม.-วัน (6 ลิตร/ตร.ม.-

วัน) หองออกกำลังกาย 250 ลิตร/คน-วัน น้ำรดตนไม 5 มม./ตร.ม.-วัน (5 ลิตร/ตร.ม.-วัน) และหองพักขยะ 3 ลิตร/

ตร.ม.-วัน รวมปริมาณการใชน้ำทั้งโครงการ 824.12 ลบ.ม./วัน 
  

2) แหลงน้ำใช 
 

โครงการตั้งอยูในเขตใหบริการน้ำประปาของการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขา

สุขุมวิท โดยเชื่อมตอจากทอสงน้ำประปาริมถนนพระรามสี่บริเวณดานหนาโครงการเขาสูภายในโครงการ โดยผาน

วาลวประตูน้ำและมาตรวัดขนาด 100 มม. มาตามทอประปาภายในโครงการขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มม. สง

น้ำประปาไปเขาถังเก็บน้ำใตดนิของอาคาร 
 

3) ระบบการเก็บกักและสำรองน้ำ 
 

โครงการไดออกแบบใหมีการสำรองน้ำประปาภายในอาคาร ไดแก ถังเก็บน้ำสำรอง (ค.ส.ล.) ใต

ดิน ปริมาตรกักเก็บ 1,278.95 ลบ.ม., ถังเก็บน้ำสำรอง (ค.ส.ล.) บนชั้น 7 ปริมาตรกักเก็บ 271.20 ลบ.ม. และถังเก็บ

น้ำสำรอง (ค.ส.ล.) บนชั้นดาดฟา ปริมาตรกักเก็บ 206.01 ลบ.ม. รวมปริมาณน้ำสำรองภายในโครงการ 1,756.16 

ลบ.ม. โดยแบงเปนการสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 1,285.15 ลบ.ม. และสำรองเพื่อการดับเพลิง 471.01 ลบ.ม. 
 

โครงการไดออกแบบใหมีการสำรองน้ำใชเพื่อการอุปโภค-บริโภค 1,285.15 ลบ.ม. ซึ่งจากอัตรา

การใชน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค 824.12 ลบ.ม./วัน ดังนั้นโครงการจะสามารถสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคได 

1.56 วัน 

4) ระบบการจายน้ำใชเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
 

ระบบการจายน้ำประปาของโครงการ โดยน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินจะถูกสูบดวยเครื่องสูบน้ำ ไป

ยังถังเก็บน้ำบนชั้น 7 และน้ำจากถังเก็บน้ำชั้น 7 จะถูกสูบดวยเครื่องสูบน้ำขึ้นไปเก็บยังชั้นดาดฟา จากนั้นน้ำจากถัง

เก็บน้ำบนชั้นดาดฟา จะถูกจายใหกับพื้นที่ตางๆ ของอาคาร โดยแบงเปนตั้งแตชั้นที่ 44 ขึ้นไป ใชการจายน้ำผาน

เครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ชวยเพิ่มแรงดันในเสนทอ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 43 ของอาคาร ใชการจาย

น้ำโดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก 
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5) การจัดการถังเก็บน้ำใตดิน 
 

โครงการไดออกแบบใหมีถังเก็บน้ำใตดิน ถังเก็บน้ำชั้น 7 และถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟา เปนถัง

คอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในดานการจัดการน้ำใช การทำความสะอาด และความปลอดภัยและการปนเปอน

ในถังเก็บน้ำใตดินดังนี้ 
 

(1) การจัดการน้ำใชในถังเก็บน้ำ 
 

ผูออกแบบไดเสนอมาตรการปองกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสรางเสา โดยการทาวัสดุ

กันซึม ภายในถังเก็บน้ำไดดินและเสาที่อยูในถังเก็บน้ำไดดินทั้งหมด 
 

(2) การทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 
 

โครงการจะจัดใหมีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำ

สำรอง อยางนอยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผูพักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมในการลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 
 

(3) ดานความปลอดภัยและการปนเปอนในถังเก็บน้ำใตดิน 
 

โครงการจัดใหมีการใชสีรองพื้นและทับหนาดวยสีอีพ็อกซี่ ซึ่งมีความหนาตอชั้นสูง มีการยึด

เกาะดี ทนทาน ทนตอแรงกระแทกและการขูดขีด น้ำในถังเก็บน้ำใตดินจะไมมีการปนเปอนและปลอดภัยสำหรับการ

บริโภค 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 200 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยจะตอทอประปาจาก

การประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน สูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชัน้ที ่7 และสูบสงตอไปยังถัง

เก็บน้ำชั้นดาดฟา แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร มีถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใตดิน 

จำนวน 2 ถัง, ถังเก็บน้ำชั้น 7 จำนวน 2 ถัง, ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 2 ถัง แสดงดังภาพที่ 1.3.3-1 
 

  
มิเตอรน้ำประปา 

ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบน้ำใช 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 1-9 

  
เคร่ืองสูบน้ำใชชั้นใตดนิ ฝาถังสำรองน้ำใชชัน้ใตดิน 

  
เคร่ืองสูบน้ำใชชั้น 7 ถังสำรองน้ำใชชัน้ 7 

  
เคร่ืองสูบน้ำใชชั้นดาดฟา ฝาถังสำรองน้ำใชชัน้ดาดฟา 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ตอ) ระบบน้ำใช 
 

1.3.4 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการออกแบบใหมีระบบจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝงอยูใตดินซึ่ง

ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ ่งปฏิกูลของโครงการเปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration 

Activated Sludge Process) โดยมีรายละเอียดการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
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1) การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

แหลงกำเนิดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจำวันตางๆ ของผูพักอาศัย

ในอาคารเปนสวนใหญ ประกอบไปดวย น้ำโสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบน้ำ น้ำเสียจากครัว และน้ำเสีย

จากการลางทำความสะอาดตางๆ ซึ่งเปนประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป 
 

 โครงการมีความตองการใชน้ำทั้งโครงการ 824.14 ลบ.ม./วัน ซึ่งมีกิจกรรมที่ไมกอใหเกิดน้ำเสีย 

คือ น้ำเติมสระวายน้ำ คิดเปนปริมาณน้ำเสียทั้งโครงการ เทากับ 641.67 ลบ.ม./วัน 
 

2) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
 

น้ำน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากหองน้ำ หองสวม หองครัว และการลางทำความสะอาด

ตางๆ จะถูกระบายเขาสูระบบทอรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล แลวระบายไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของ

โครงการที่ฝงอยูใตดิน โดยมีทอตางๆ ในระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
 

(1) ทอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด Ø 75-300 มม. ทำหนาที่รวบรวมน้ำเสียที่มา

จากการอาบน้ำ และลางหนา เขาสูถังแยกกาก-ตะกอน 
 

(2) ทอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด Ø 100-250 มม. ทำหนาที่รวบรวมสิ่งปฏกูิล

จากเคร่ืองสุขภัณฑชักโครก เขาสูถังแยกกาก-ตะกอน 
 

(3) ทอรวบรวมน้ำเสียจากหองครัว (Kitchen Waste Pipe: K) มีขนาด Ø 50-200 มม. ทำ

หนาที่รวบรวมน้ำเสียที่มาจากหองครัว เขาสูถังดักไขมัน 
 

(4) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด Ø 50-150 มม. ทำหนาที่ระบายอากาศเพื่อ

รักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ำ และชวยใหมีอากาศหมุนเวียนภายในทอระบายน้ำเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของ

เคร่ืองสุขภัณฑไว โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ชั้นดาดฟา 
 

3) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิง่ปฏิกลูภายในโครงการ 
 

จากปริมาณน้ำเสียทั้งโครงการ 641.67 ลบ.ม./วัน โครงการออกแบบใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย

จำนวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได 700 ลบ.ม./วัน 
 

ระบบบำบัดของโครงการเปน แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 

Process) สามารถรับน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได 700 ลบ.ม./วัน โดยน้ำเสียจากทอรวบรวมน้ำเสียจากหองครัว (Kitchen 

Waste Pipe: K) ปริมาณ 65 ลบ.ม./วัน จะไหลเขาสูถังดักไขมัน และตามดวยถังแยกกาก-ตะกอนตอไป สำหรับ     

น้ำเสียจากทอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และทอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ปริมาณ 635 ลบ.ม./วัน 

จะไหลเขาสูถังแยกกาก-ตะกอน โดยไมผานถังดักไขมัน สำหรับแผนผังขั้นตอนการบำบัดดัง มีรายละเอียดในแตละ

ข้ันตอนดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทำหนาที่ดักไขมันในน้ำเสียเพื่อแยกไขมันออกจากน้ำ

ดวยวิธีธรรมชาติ เพื่อใหสำนักงานเขตนำไปกำจัด สวนน้ำเสียที่ผานการดักไขมันแลวจะไหลเขาสูถังแยกกาก-ตะกอน
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ตอไป ถังดักไขมัน มีปริมาตรความจุ 17.50 ลบ.ม. ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บไมนอยกวา 12 ชั่วโมง (เวลากักเก็บ

จริง 13.57 ชั่วโมง) 

(2) ถังแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ทำหนาที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดักของแข็ง

และวัสดุที่อาจอุดตันในอุปกรณตางๆของระบบบำบัดน้ำเสีย และชวยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน้ำเสียกอนเขา

บอเติมอากาศ โดยตะกอนบางสวนจะถูกยอยสลายไปโดยจุลินทรียที่ไมใชออกซิเจน ในขั้นตอนนี้จะเกิดกาซมีเทนข้ึน

ในระบบซึ่งจะถูกนำไปบำบัดตอไป ถังแยกกาก-ตะกอนที่รับน้ำเสียมีปริมาตรความจุ 32.20 ลบ.ม. ออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บไมนอยกวา 8 ชั่วโมง (เวลากักเก็บจริง 8.87 ชั่วโมง) 
 

(3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ทำหนาที ่ปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย 

(Organic loading rate) ใหสม่ำเสมอหรือคงที่ โดยรับน้ำเสียจากบอแยกกากตะกอนกอนปอนเขาสูกระบวนการ

ปรับปรุงคุณภาพน้ำในบอเติมอากาศ ซึ่งจะทำใหระบบทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ปริมาตรกักเก็บ 21 ลบ.ม. 

ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บไมนอยกวา 4 ชั่วโมง (เวลากักเก็บจริง 4.27 ชั่วโมง) 
 

(4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ทำหนาที่เปนถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรียใหเจริญเติบโตและ

เพิ่มจำนวนใหเพียงพอตอการยอยสลาย สารอินทรียในน้ำเสีย โดยการบำบัดสิ่งสกปรกตางๆ ของระบบจะเกิดข้ึน

อยางสมบูรณในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหแกน้ำเสียรวมทั้งเปนเครื่อง

กวนน้ำเสียใหสัมผัสกับจุลินทรีย ถังเติมอากาศมี ปริมาตร 34.30 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 6.98 ชั่วโมง คา F/M ratio 

0.25 กก.BOD/กก. MLSS-วัน และความเขมขน MLSS ที่รักษาไวในถัง 2,500 มก./ล. 
 

(5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทำหนาที่แยกตะกอนจุลินทรียออกจากน้ำที่บำบัด

แลวจากถังเติมอากาศ โดยน้ำสวนที่ใสจะไหลลนไปยังถังพักน้ำใส มีระยะเวลากักเก็บจริง 3.66 ชั่วโมง ปริมาตร 18.02 

ลบ.ม. สวนตะกอนที่อยูกนถังจะไหลลงสูถังพักตะกอนเวียนกลับ โดยสวนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกคร้ัง 

และอีกสวนหนึ่งจะเปนตะกอนสวนเกินจะถูกสูบไปเก็นในถังแยกกาก-เก็บ ตะกอน (1) ตอไป 
 

(6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ทำหนาที่กักเก็บสลัดจหรือตะกอนสวนเกินจาก

ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยออกแบบใหมีขนาด 7.98 ลบ.ม. ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บไมนอยกวา 15 วัน (เวลากัก

เก็บจริง 20.4 วัน) ซึ่งโครงการจะประสานบริษัทเอกชนที่รับบริการเขามาเก็บไปกำจัดตอไป 
 

(7) ถังพักน้ำใส (Effluent Tank) ทำหนาที่รับน้ำที่พักน้ำผานจากระบบบำบัดแลว กอนนำไปใช

รดตนไมและระบายลงทางระบายน้ำสาธารณะ ออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บไมนอยกวา 2 ชั่วโมง (เวลากักเก็บจริง 

2.26 ชั่วโมง) ปริมาตรกักเก็บ 11.13 ลบ.ม. 
 

4) การกำจัดกาซมีเทน (Methane) ละอองน้ำเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากหองพักขยะ

รวม 

โครงการจัดใหมกีารกำจัดกาซมีเทน (Methane) ละอองน้ำเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจาก

หองพักขยะรวม เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอน และผลกระทบตอสุขภาพของผูพักอาศัยจากเชื้อโรคที่ปะปนมา

กับละอองน้ำเสียนี ้

(1) ระบบกำจัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) การบำบัดน้ำเสียแบบใชอากาศ เพื่อใหจุลินทรียไดใช

ออกซิเจนในการทำปฏิกิริยาชีวเคมี เกิดการยอยสลายสารอินทรียในน้ำเสียจนไดกาซคารบอนไดออกไซด น้ำ และ
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เซลลของจุลินทรียโดยเฉพาะในบอเติมอากาศ โดยมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย 0.08 ลบ.ม./วินาที โครงการ

เลือกใชการกำจัดละอองน้ำเสียโดยอาศัยจุลินทรียในดินเปนตัวดูดซับ โดยตองใชพื้นที่กำจัด ไมนอยกวา 2 ตร.ม. (ลึก 

0.4 เมตร) ซึ่งโครงการจัดใหมีพื้นที่ในการกำจัดละอองน้ำเสีย 4 ตร.ม. (ไมนอยกวา 2 ตร.ม.) เพื่อการกรองละอองน้ำ

เสียดังกลาว 

(2) ระบบกำจัดกาซมีเทน (Methane) การบำบัดน้ำเสียทางชีวภาพที่ไมตองเติมออกซิเจนลง

ไปในน้ำเสีย สารอินทรียในน้ำเสียจะถูกยอยสลายโดยจุลินทรียกลุมที่ไมใชออกซิเจนจนไดกาซคารบอนไดออกไซดและ

กาซมีเทน โดยปริมาณกาซชีวภาพที่เกิดขึ้น 46,850 ลิตร/วัน โครงการออกแบบใหมีการบำบัด ดวยวิธี Biological 

Oxidation โดยใชปุยหมักที่อยูใตดินรวนซุยที่ชุมชื้นเปนตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรียออกซิไดซกาซมีเทน ใหเปลี่ยนรูป

เปนคารบอนไดออกไซด นำ้ และพลังงาน จากนั้นจะกลบทอดวยดินรวนหรือปุยและปลูกตนไมไวดานบน 
 

(3) ระบบกำจัดอากาศเสียจากหองพักขยะรวม โครงการไดจัดใหมีการบำบัดอากาศเสียจาก

หองเก็บขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรียที่มีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย 

เพื่อควบคุมไมใหอากาศเสียจากหองขยะสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมภายนอกและผูพักอาศัย โดยออกแบบใหมี

ระยะเวลากักเก็บอากาศในดินอยางนอย 60 วินาที ดังนั้นในพื้นที่ 1 ตร.ม. ลึก 1.20 เมตร สามารถบำบัดอากาศได 

0.02 ลบ.ม./วินาที-ตร.ม. 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสีย แบบตะกอนเรง (Activated Sludge Process) จำนวน 1 ชุด 

โดยสามารถรองรับน้ำเสียได 700 ลูกบาศกเมตร/วัน ประกอบดวย บอดักไขมัน บอแยกกาก บอปรับเสถียร บอเติม

อากาศ บอตกตะกอน บอเก็บตะกอน และบอพักน้ำใส อยางละ 1 บอ ปจจุบันโครงการมีนำ้เสียเขาระบบบำบดันำ้เสยี

เฉลี่ย 160 ลูกบาศกเมตร/วัน ตั้งอยูบริเวณดานหลังของอาคาร แสดงดังภาพที่ 1.3.4-1 
 

  
บอดักไขมัน บอปรับเสถียร 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดนำ้เสีย 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 1-13 

  
บอเติมอากาศ เคร่ืองเติมอากาศ 

  
บอตกตะกอน บอสุดทายกอนปลอยนำ้ออกนอกโครงการ 

  
ตูควบคุม มิเตอรไฟฟาระบบบำบัด 

ภาพที่ 1.3.4-1 (ตอ) ระบบบำบัดนำ้เสีย 
 

1.3.5 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการออกแบบใหคาระดับพื้นถนนภายในโครงการเทียบกับระดับพื้นถนนภายนอกโครงการ

เทากับ +0.50 ม. สำหรับระบบระบายน้ำของโครงการไดออกแบบโดยวางทอระบายน้ำโดยรอบพื้นที่โครงการเพื่อ

รองรับและรวบรวมปริมาณน้ำภายในโครงการกอนระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครงการ เพื่อปองกัน

ผลกระทบจากการระบายน้ำฝนออกภายนอกโครงการ โดยโครงการควบคุมการระบายน้ำออกภายนอกโครงการใหมี

อัตราการระบายน้ำเทากับ 4.2 ลบ.ม./นาที (ไมเกินอัตราการระบายน้ำกอนมีโครงการ 4.72 ลบ.ม./นาที ซึ่งสามารถ

คำนวณ ดังนี้ 
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1) การรวบรวมน้ำฝนที่ตกภายในโครงการ โครงการมีพื้นที่ 9,057.60 ตร.ม. การระบายน้ำรอบ

อาคารโดยทอระบายน้ำ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.3-0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมลงสูบอหนวง

น้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก และถูกสูบระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะหนาโครงการตอไป 
 

2) อัตราการไหลนองของน้ำกอนการพัฒนาโครงการ เนื่องจากสัมประสิทธิ์การไหลนองที่เพิ่มข้ึน

จากการพัฒนาโครงการ ทำใหน้ำฝนที่ตกภายในโครงการระบายออกสูภายนอกที่ตั้งโครงการไดเร็วข้ึน 
 

3) การระบายน้ำออกนอกโครงการและปริมาณน้ำที่หนวงไดในโครงการ จากอัตราการไหลนอง

กอนพัฒนาโครงการ 283.60 ลบ.ม./ชม. หรือ 4.72 ลบ.ม./นาที ซึ ่งโครงการตองควบคุมการระบายน้ำออกนอก

โครงการไมเกินกวาอัตราการระบายน้ำดังกลาว ทั้งนี้โครงการไดกำหนดอัตราการระบายน้ำฝนออกนอกโครงการ

เทากับ 3.7 ลบ.ม./นาที และอัตราการระบายน้ำเสีย 0.5 ลบ.ม./นาที รวมอัตราการระบายน้ำออกนอกโครงการ 4.2 

ลบ.ม/นาที (ไมเกิน 4.72 ลบ.ม./นาที) ซึ่งจะไมสงผลกระทบตอระบบระบายน้ำสาธารณะนอกโครงการ 
 

ทั้งนี้ที่อัตราการระบายน้ำฝนออกนอกโครงการดังกลาว (3.7 ลบ.ม./นาที) เมื่อคำนวณปริมาณน้ำ

สะสมในโครงการพบวา มีปริมาณน้ำสะสมในโครงการสูงสดุเทากับ 724.61 ลบ.ม. ที่ระยะเวลา 180 นาที ซึ่งโครงการ

ไดจัดใหมีบอหนวงน้ำฝนภายในโครงการ ปริมาตรความจุ 750 ลบ.ม. ซึ่งมากกวาปริมาณน้ำฝนที่ตองหนวงในโครงการ 

(724.61 ลบ.ม.) 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

ระบบระบายน้ำของโครงการ ออกแบบโดยแยกน้ำฝน กับน้ำเสีย ซึ่งประกอบดวย ระบบระบาย

น้ำฝนจากสวนหลังคา โครงการไดติดตั้งหัวรับน้ำฝนจากชั้นหลังคาเพื่อระบายน้ำผานทอระบายน้ำฝนลงสูบอระบาย

น้ำ สวนชั้นใตดิน มีบอรวบรวมน้ำฝน ถูกสูบมาที่รางระบายน้ำบริเวณชั้นที่ 1 และรวบรวมไปที่บอหนวงน้ำบริเวณ

ดานหนาโครงการ โดยมีปมสูบออกนอกโครงการ แสดงดงัภาพที่ 1.3.5-1 
 

  
ทอรับน้ำฝน บอรับน้ำฝนชั้นใตดนิ และตูควบคุม 

ภาพที่ 1.3.5-1 การระบายน้ำของโครงการ 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 1-15 

  
บอหนวงนำ้ฝน และตูควบคุม 

  
รางระบายนำ้ฝนชัน้ที่ 1 

ภาพที่ 1.3.5-1 (ตอ) การระบายน้ำของโครงการ 
 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) แหลงกำเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
 

แหลงกำเนิดขยะในโครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผูพักอาศัยและรานคา ซึ่งขยะทั่วไป

ที่เกิดขึ้นสวนใหญ ประกอบดวย เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก ปริมาณขยะจากผูพักอาศัย และพนกังาน

ในโครงการ ใชเกณฑอัตราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วัน หรือ 3 ลิตร/คน-วัน พบวาปริมาณขยะที่เกิดขึ้นทั้งโครงการ

ประมาณ 11.77 ลบ.ม./วัน 
 

2) ประเภทขยะ 
 

ขยะที่เกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบงได 4 ประเภทดังนี้ 
 

(1) ขยะเปยกหรือขยะสด หมายถึง ขยะที่ยอยสลายไดงาย มีความชื้นมากกวารอยละ 50 ติดไฟ

ไดยาก เชน เศษอาหาร เนื้อ ผัก และผลไม ซึ่งเกิดกลิ่นเนาเหม็นไดงาย เนื่องจากแบคทีเรียยอยสลายอินทรียสาร และ

เปนแหลงเพาะเชื้อโรคที่ติดไปกับแมลง หนู และสัตว อ่ืนที่มาตอมหรือกินเปนอาหาร 
 

(2) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที่สามารถนำมาผานกระบวนการผลิตเพื่อนำมาใชใหม เชน

กระดาษ พลาสติก แกว โลหะ เปนตน 
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(3) ขยะอันตราย หมายถึง เปนขยะที่มีภัยตอคนและสิ่งแวดลอม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือระเบิด

งาย ปนเปอนเชื้อโรค เชน ไฟแช็กแกส กระปองสเปรย ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเปนพวกสำลีและผาพันแผล

จากสถานพยาบาลที่มีเชื้อโรค 
 

(4) ขยะแหง หมายถึง ขยะทั่วไปขยะที่ยอยสลายไดยาก ซึ่งเนาเปอยยากหรืออาจไมเนาเปอย มี

ความชื้นนอยมากหรืออาจไมมีความชื้น เชน ยาง เปนตน 
 

ปริมาณขยะที่เกิดข้ึนในโครงการ 11.77 ลบ.ม./วัน สามารถแยกเปนประเภทตางๆ ดังนี้ 
 

- ขยะเปยก  7.53 ลบ.ม./วัน (รอยละ 64 ของปริมาณขยะ) 
 

- ขยะรีไซเคิล 3.53 ลบ.ม./วัน (รอยละ 30 ของปริมาณขยะ) 
 

- ขยะทั่วไป   0.35  ลบ.ม./วัน (รอยละ 3 ของปริมาณขยะ) 
 

- ขยะอันตราย  0.35  ลบ.ม./วัน (รอยละ 3 ของปริมาณขยะ) 
 

3) การเก็บรวบรวมและการจัดการขยะ 
 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทสำหรับขยะแหง ขยะเปยก ขยะรีไซเคิล และ

ขยะอันตราย รวมจำนวน 4 ถัง ซึ่งมีถุงสวมรองรับและมีฝาปดมิดชิด ตั้งไวภายในหองพักขยะประจำชั้นแตละชั้น โดย

กำหนดสีของถังขยะและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับขยะใหชัดเจน ดังนี้ 
 

- ถังรองรับขยะเปยก ใชถังสีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีกชั้น 
 

- ถังรองรับขยะแหง ใชถังสีฟา ภายในมีถุงสีดำรองรับขยะอีกชั้น 
 

- ถังรองรับขยะรีไซเคิล ใชถังสีเหลือง ภายในถุงสีดำรองรับขยะอีกชั้น 
 

- ถังรองรับขยะอันตราย ใชถังสีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับขยะอันตราย 
 

นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไวบริเวณพื้นที่สวนกลาง เชน บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟทและ

โถงรับรอง เปนตน โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะใหเพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดข้ึนจริง 
 

การเก็บรวบรวมขยะในแตละชั้นของอาคาร เปนหนาที่ของพนักงานทำความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะรวบรวมขยะวันละ 1 คร้ัง ในชวงเชา โดยขยะจะถูกรวบรวมใสถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงใหแนน 

และติดฉลากบอกประเภท จากนั้นบรรจุใสภาชนะรองรับขยะ เพื่อปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหลน้ำชะขยะ ไป

ยังหองพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งระหวางการทำงานพนักงานจะใสผาปดจมูก ถุงมือยาง รองเทา เพื่อปองกันการ

แพรกระจายของเชื้อโรค 
 

สำหรับมูลฝอยรีไซเคิลทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่คัดแยก รวบรวม และประสานใหรานรับซือ้

ของเกาเขามารับซื้อตอไป 
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4) หองพักขยะรวมของโครงการ 
 

หองพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ของอาคาร โดยจัดใหที่จอดรถเก็บขนขยะจอด

บริเวณถนนภายในโครงการ เพื่อใหสะดวกในการขนถายขยะออกไปทิ้ง สำหรับหองพักขยะรวมของโครงการมี

ลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปด-เปด 
 

หองพักขยะรวมของโครงการ มีพื้นที่ 50.10 ตร.ม. โดยภายในแบงพื้นที่เปน 4 สวน ดังนี้ 
 

(1) ขยะเปยก พื้นที่หองพักขยะ  21.90 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 3 วัน 
 

(2) ขยะรีไซเคิล พื้นที่หองพักขยะ 19.00 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 6 วัน 
 

(3) ขยะทั่วไป พื้นที่หองพักขยะ  4.60  ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 15 วัน 
 

(4) ขยะอันตราย พื้นที่หองพักขยะ  4.60  ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 15 วัน 
 

- หองพักขยะเปยก มีขนาดพื้นที่ 5.41 ตารางเมตร (ลึกกักเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาดความจุ 

6.492 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะทั่วไปไดนาน 3.0 วัน โดยจัดเก็บขยะเปยกรวบรวมใสถุงสีดำภายในติตตั้ง

ระบบปรับอากาศ และพัดลมดูดอากาศ 
 

ทั้งนี้โครงการออกแบบใหมีการกำจัดกลิ่นจากหองพักขยะเปยกใหนำอากาศจากหองพักขยะ

ไปใชกับการบำบัดมีเทน โดยออกแบบใหมีการดูดอากาศจากหองพักขยะเปยกมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อนำกาซ

มีเทนที่เกิดข้ึนไปบำบัด ซึ่งเปนการชวยเพิ่มประสิทธิภาพใหกับระบบ Biofilter และลดปญหาเร่ืองกลิ่นในหองพักขยะ 

โดยออกแบบใหคิดปริมาณอากาศ 6 เทาของปริมาตรหองพักขยะเปยกตอชั่วโมง และมีระยะกักเก็บอากาศผานอยาง

นอย 60 นาที (ไมนอยกวา 60 วินาที) และจัดใหมีมาตรการดูแลและรักษาระบบดูดอากาศใหสามารถใชงานไดเปน

ประจำ 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการมีหองพักขยะมูลฝอยประจำชั้น 1 หอง/ชั้น ภายในหองพักมูลฝอยประจำชั้นแตละหองจะ

ตั้งถังมูลฝอย 200 ลิตร ภายในรองดวยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง จำนวน 3 ถัง ไดแก ถังขยะทั่วไป, ถังขยะเปยก, ถังขยะ        

รีไซเคิล สวนถังขยะอันตรายมีขนาด 50 ลิตร โดยโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่ทำการเก็บรวบรวมเปนประจำทุกวัน 

ซึ่งขยะทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังหองพักขยะรวมของโครงการซึ่งตั้งอยูที่ชั้น 1 มีจำนวน 4 หอง แตมีการใชงาน 1 

หอง ภายในหองพักขยะรวมมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อลดผลกระทบดานกลิ่น และทางสำนักงานเขตจะเขามาเก็บวัน

เวนวัน ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะทำความสะอาดเปนประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.6-1 
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ประตูหองพักขยะประจำชัน้ ถังขยะในหองพักขยะประจำชั้น 

  
กอกน้ำ, ทอระบายนำ้หองพักขยะประจำชัน้ 

  
พัดลมระบายอากาศ ปายรณรงคคัดแยกขยะ 

  
ประตูปดสนิทหองพักขยะรวม 

ภาพที่ 1.3.6-1 หองพักมูลฝอย 
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ประตูปดสนิทหองพักขยะรวม ภายในหองพักขยะรวมรีไซเคิล 

  
ภายในหองพักขยะรวม 

  
ถังขยะในหองพักขยะรวมเปยก ภายในหองพักขยะรวมเปยก 

  
พัดลมระบายอากาศหองพกัขยะรวมเปยก ทอระบายน้ำหองพักขยะรวมเปยก 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ตอ) หองพักมูลฝอย 

 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 1-20 

1.3.7 พลังงาน และไฟฟา 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบไฟฟาหลัก  
 

ปริมาณการใชไฟฟาจากการใชงานในสวนตางๆภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบใหมีหมอ

แปลงไฟฟาภายในโครงการขนาด 2,000 KVA จำนวน 3 ชุด รวม 6,000 KVA 
 

ปริมาณโหลดการใชไฟฟาภายในโครงการเทากับ 5,045 kVA ระบบไฟฟาหลักของโครงการ

เชื่อมตอกับระบบจายไฟฟาจาก การไฟฟานครหลวงเขตคลองเตย ผานระบบสายไฟฟาแรงสูงขนาด 24 kV เปนการ

เดินสายไฟฟาใตดิน แบบฝงทอหุมดวยคอนกรีตเขาสูอาคารไปยังหองหมอแปลงไฟฟาชั้น 2 ของอาคาร เพื่อแปลง

ไฟฟา 24 kV เปน 416/240 V จากนั้นไปยังแผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจาย

ไฟฟาไปยังสวนตางๆในอาคารตอไป 
 

2) ระบบไฟฟาสำรอง  
 

โครงการมีระบบไฟฟาสำรอง โดยจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง จำนวน 1 ชุด ขนาด 

1,000 KVA ติดตั้งที่หองเคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรอง ชั้น 2 ของอาคาร โดยระบบไฟฟาสำรองกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระ

จากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน รองรับระบบสัญญาณเตอืนภัย 

ระบบไฟฟาแสงสวาง ปายบอกทางออกและทางหนีไฟ ระบบ Service Lift ระบบปมน้ำและระบบบำบัดนำ้เสีย โดยมี

โหลดไฟฟาฉุกเฉินทั้งโครงการ 7845 KVA 
 

3) ระบบปองกันอันตรายจากการเกิดไฟฟาร่ัวและฟาผา 
 

ระบบปองกันไฟฟาร่ัวมกีารจัดทำระบบสายดินเชื่อมตอจากระบบสายดินของแผงจายไฟฟาหลกั 

และจัดเตรียมระบบปองกันฟาผา โดยมีการติดตั้งหลักลอฟา ตอสายเขากับตัวนำที่เปนทองแดงลงพื้นดินชั้นที่ 1 เพื่อ

กระจายกระแสไฟฟาลงสูดินดวยแทงกราวดที่ติดตั้งอยูใตดิน โดยสายนำลงดินนี้เปนระบบที่แยกอิสระจากระบบสาย

ดินของระบบไฟฟา โดนทำการติดตั้งบนดาดฟาอาคารรัศมีครอบคลุมพื้นที่ทั่วทั้งอาคาร 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟาปกต ิและระบบไฟฟาฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟา

ปกติรับไฟฟาจากไฟฟานครหลวง ผานหมอแปลงไฟฟาขนาด 2000 kVA จำนวน 3 ชุด สวนระบบไฟฟาฉุกเฉิน มี

เคร่ืองกำเนิดไฟฟาฉุกเฉิน ขนาด 900 kVA จำนวน 1 ชุด อยูบริเวณชั้น 2 และโครงการมีการบำรุงรักษาอยูเปนประจำ 

แสดงดังภาพที่ 1.3.7-1 
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RMU 

  
MDB ตัวที่ 1 MDB ตัวที่ 2 

  
MDB ตัวที่ 3 ระวังไฟฟาแรงสูง เบอรติดตอเจาหนาที ่

  
ตรวจจับควัน ถังดับเพลิงมือถือ 

ระบบไฟฟาปกต ิ

ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบไฟฟา 
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ไฟสองสวางฉุกเฉิน ระบบระบายอากาศ 

ระบบไฟฟาปกติ (ตอ) 

  
เคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรอง ผนังกันเสียง 

  
ตรวจจับควัน ไฟสองสวางฉุกเฉิน 

  
ระบบระบายอากาศ ชองวางผนังกันเสียงกับเคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรอง 

ระบบไฟฟาฉุกเฉนิ 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ตอ) ระบบไฟฟา 
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ถังดับเพลิง ปลองระบายควันเสยี 

ระบบไฟฟาฉุกเฉิน (ตอ) 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ตอ) ระบบไฟฟา 
 

1.3.8 การระบายอากาศ 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรับการออกแบบใหสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 

(พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยใชเกณฑอัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใชสอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจำนวนเทาของปริมาตรหองใน 1 ชม. 

ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดวยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงันี้ 
 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
 

โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณหองในอาคารที่มีผนังดานนอก

อยางนอยหนึ่งดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู และหนาตาง เปนตน โดยมีพื้นที่ของชองเปดไดไมนอยกวา

รอยละ 10 ของพื้นที่หอง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ขอ 9) ซึ่งมีพื้นที่สำคัญที่ใชการระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติเชน บันไดหนีไฟ (ST-2 และ ST-3) ตั้งแตชั้น 1 ถึงชั้นหลังคา ระบายอากาศแบบธรรมชาติโดยมีชองระบาย

อากาศที่เปดสูภายนอกอาคารได เปนตน 
 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
 

พื้นที่ใชสอยในอาคารจะมีพื้นที่ใชสอยที่ใชระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเปนระบบปรับภาวะอากาศ

แบบแยกสวน โดยมีขนาดระบบปรับภาวะอากาศรวม 1,494 ตันความเย็น พื้นที่ที่ไมมีการติดตั้งระบบปรับภาวะ

อากาศ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในหอง เชน หองเคร่ืองไฟฟา หองเคร่ืองปมน้ำ หอง MDB หองน้ำ หองหมอ

แปลงไฟฟา และหองควบคุมไฟฟาประจำชั้น เปนตน และติดตั้งพัดลมอัดอากาศและระบายอากาศบริเวณตางๆ ดังนี้ 
 

- โถงหองลิฟตดับเพลิง ตั้งแตชั้น B1 ถึงชั้น 7 (รวม 8 ชั้น) ใชพัดลมอัดอากาศขนาดไมนอย

กวา 17,400 ลบ.ม.ฟุต/นาที สำหรับตั้งแตชั้น 8 ถึง ชั้น 47 ระบายอากาศแบบธรรมชาติโดยมีชองระบายอากาศที่เปด

สูภายนอกอาคารได 
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- บันไดหนีไฟ (ST-1) ตั้งแตชั้น B1 ถึงชั้น 7 (รวม 8 ชั้น) ใชพัดลมอัดอากาศขนาดไมนอยกวา 

16,600 ลบ.ม.ฟุต/นาที สำหรับตั้งแตชั้น 8 ถึง ชั้น 47 ระบายอากาศแบบธรรมชาติโดยมีชองระบายอากาศที่เปดสู

ภายนอกอาคารได 
 

การดำเนินการในปจจบุัน 
 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ 
 

1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดแก หนาตาง ระเบียงหองพัก และบันไดหนีไฟ (ST-2, 

ST-3)  

2) ระบบระบายอากาศโดยีวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศหองเครื่องตางๆ ติดตั้งพัดลมอัด

อากาศที่ลิฟตดับเพลิงชั้นใตดิน ถึง ชั้น 7 และที่บันไดหนีไฟ (ST-1) ชั้นใตดิน ถึง ชั้น 7 
 

ซึ่งระบบดังกลาวทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ แสดงดังภาพที่ 1.3.8-1 
 

  
หนาตาง ระเบียงหองพัก บันไดหนีไฟ 

1) ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาติ 

  
ลิฟตดับเพลงิ พัดลมระบายอากาศที่จอดรถ 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธกีล 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบระบายอากาศ 
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พัดลมระบายอากาศหองเคร่ือง 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธกีล (ตอ) 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ตอ) ระบบระบายอากาศ 
 

1.3.9 ระบบรับสญัญาณโทรทัศนและกลองวงจรปดรักษาความปลอดภัย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการออกแบบใหวางระบบพื้นฐานใหบริการการรับชมทีวีดิจิตอลใหกับผูอยูอาศัยในหองพักเพื่อ

เขาถึงการรับชมทีวีดิจิตอล ดวยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญเพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แลว

ใชเครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังหองพักอาศัย ซึ่งผูพักอาศัยเพียงนำกลองรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง

หรือใชโทรทัศนระบบดิจิตอลตอสายสัญญาณภายในหองก็สามารถรับชมไดทำใหผูพักอาศัยไมตองติดตั้งเสาอากาศ

ดวยตนเอง และเพื่อเปนการดูแลและรักษาความปลอดภัยแกผูใชอาคาร โครงการไดจัดใหมีระบบกลองวงจรปดในแต

ละสวนของอาคาร 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

โครงการมีการติดตั้งระบบโทรทัศนวงจรรวมภายในอาคารชุดพักอาศัยประกอบดวย จานดาวเทียม 

ระบบกระจายสัญญาณ สายสญัญาณ และโครงการมีการบำรุงรักษาอยูเปนประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.9-1 
 

  
จานดาวเทียม ระบบกระจายสัญญาณ 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบโทรทัศนวงจรรวม 
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1.3.10 ระบบปองกันและระงบัอัคคีภัย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 
 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจบัและ

แจงเหตุเพลิงไหมในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับ โดยมีอุปกรณและลักษณะการทำงาน ดังนี ้
 

(1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP)  
 

แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหนาที่เปนจุด

ศูนยรวมรับ-สงสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุ (เคร่ืองแจงเหตุโดยใชมือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภัยเคร่ืองตรวจ

จับควัน และเคร่ืองตรวจจับความรอน) ที่ติดตั้งไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยงั FCP เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุม

ตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 
 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD)  
 

เคร่ืองตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดาน แบบใชไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับ

อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นดวยตาเปลาและที่ไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลา ทำให

สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะเริ่มตน เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวตอกาซที่เกิดจากการลุกไหม

และควัน โดยไมจำเปนตองมีเปลวไฟหรือความรอนเปนสิ่งกระตุนการทำงานเนื่องจากทำงานโดยใชหลักการสะทอน

ของแสง เมื่อมีควันเขามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photoemitter และสะทอนเขาสู 

Photo receptor ทำใหวงจรตรวจจับควันสงสัญญาณเขาไปยัง FCP เพื่อประมวลผล สำหรับตำแหนงที่ติดตั้งเครื่อง

ตรวจจับควันแตละอาคาร ไดแก 
 

- หองปม หองไฟฟาแรงสูง หองหมอแปลงไฟฟา หองพัดลมอัดอากาศ 
 

- โถงลิฟตดับเพลิง โถงตอนรับ โถงทางเดิน บันไดหนีไฟ และพื้นที่จอดรถอัตโนมัติชั้น B1 

ถึง B6 

- หองสำนักงานนิติบุคคล หองออกกำลังกาย หองพักขยะ หองนั ่งเลน และหองน้ำ

สวนรวม 

- หองนอนและพื้นที่นั่งเลนในหองชุดพักอาศัย 
 

(3) เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector: H)  
 

เปนแบบ Fix Temp ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณชนิดนี้จะทำงาน โดยจะกำหนดความรอน

ไวที่ 200 องศาฟาเรนตไฮต ในสวนของตัวรับความรอนจะขยายตัว จนอากาศที่ขยายไมสามารถออกมาในชองระบาย

ทำใหเกิดความดันสูงจนไปดันแผนไดอะเฟรมใหดันขาคอนแทคแตะกัน ทำใหอุปกรณตรวจจับความรอนนี้สงสัญญาณ

ไปยัง FCP สำหรับตำแหนงที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนแตละอาคาร ไดแกหองเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง และ

พื้นที่ทำครัวในหองชุดพักอาศัย 
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(4) ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station)  
 

อุปกรณแจงเหตุดวยมือจะแจงสัญญาณเพลิงไหมแบบไมใชรหัส (Non-Code Signaling) 

จากการทำงานของสวิตชไฟฟา สวิตชแจงเหตุแบบมือใชติดฝงเปนแบบดึงหรือกดปุม มีแทงแกวหรือกระจกปองกัน

ไมใหดึงหรือกดไดงายนัก มีปายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจงเหตุใหเห็นไดชัดเจน อุปกรณแจงสัญญาณอัคคีภยัจะ

เปนอุปกรณที่ใชแจงเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณเพื่อแจงใหเจาหนาที่รับทราบ ติดตั้งหนาบันไดหนีไฟของแตละชั้น 
 

(5) อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  
 

การทำงานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม จะเริ่มเมื่ออุปกรณตรวจพบควันหรือความ

รอนในระดับที่จะกอใหเกิดเพลิงไหมได อุปกรณจะสงสัญญาณอัตโนมัติเขาสูแผงควบคุมระบบแจงเหตุ ซึ่งจะแจงเหตุ

เพลิงไหมพรอมทั้งโซนที่เกิดเหตุดวยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนที่แผงแจงเหตุเพลิงไหม พรอมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่

แผงควบคุมหลัก จนกวาผูควบคุมจะกดสวิตซตัดเสียง แตหลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยูจนกวาระบบจะกลับสู

เหตุการณปกติ และถาไมมีผูใดกดสวิตซตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว ระบบจะสงสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่เกิด

เพลิงไหมและชั้นอื่นที่อยูชั้นบนและชั้นลางลงมา และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภายหลัง) ใหสง

สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมทั่วอาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุจะติดตั้งในตำแหนง

เดียวกับปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
 

2) ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยเพื่อใชระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไมใหเกิดความเสียหายตอ

ชีวิตและทรัพยสินของผูใชอาคาร โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้
 

(1) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
 

โครงการออกแบบใหมีการกักเก็บน้ำสำรองเพื ่อการดับเพลิงในถังสำรองน้ำชั ้นใตดิน 

ปริมาตรกักเก็บ 243.37 ลบ.ม. และถังสำรองน้ำชั้น 7 ปริมาตรกักเก็บ 227.64 ลบ.ม. (รวม 471.01 ลบ.ม.) 
 

- ถังสำรองน้ำชั้นใตดิน ปริมาตรกักเก็บ 243.37 ลบ.ม. สำรองจายน้ำดับเพลิงใหกับระบบ

จายน้ำดับเพลิง ชั้นลาง (ชั้น 1 ถึงชั้น 19) และชั้นกลาง (ชั้น 20 ถึง ชั้น 33) จำนวน 3 ทอยืน ซึ่งตองมีอัตราการจาย

น้ำไมนอยกวา 60 ลิตร/วินาที โครงการจัดใหมีเครื่องสูบน้ำอัตราการจายน้ำ 1,000 GPM หรือ 63 ลิตร/วินาที (ไม

นอยกวา 60 ลิตร/วินาที) สามารถสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงได 64.3 นาที (243.37 / (0.060 x 60)) ซึ่งไมนอยกวา 

30 นาที ตามขอกำหนดขางตน 
 

- ถังสำรองน้ำชั้น 7 ปริมาตรกักเก็บ 227.64 ลบ.ม. สำรองจายน้ำดับเพลิงใหกับระบบจาย

น้ำดับเพลิง ชั้นบน (ชั้น 34 ถึงชั้นหลังคา) จำนวน 3 ทอยืน ซึ่งตองมีอัตราการจายน้ำไมนอยกวา 60 ลิตร/วินาที 

โครงการจัดใหมีเคร่ืองสูบน้ำอัตราการจายน้ำ 1,000 GPM หรือ 63 ลิตร/วินาที (ไมนอยกวา 60 ลิตร/วินาที) สามารถ

สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงได 60.1 นาที (227.64 / (0.060 x 60 )) ซึ่งไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกำหนดขางตน 
 

 

 

 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 1-28 

(2) ระบบจายน้ำดับเพลิง 
 

โครงการออกแบบใหมีระบบจายน้ำดับเพลิงจากเคร่ืองสูบน้ำจำนวน 3 ชุด 
 

- ระบบจายน้ำดับเพลิง ชุดที่ 1 ชั้นลาง จายน้ำดับเพลิงชั้น 1 ถึงชั้น 19 จำนวน 3 ทอยืน 
 

- ระบบจายน้ำดับเพลิง ขุดที่ 2 ชั้นกลาง จายน้ำดับเพลิงชั้น 20 ถึงชั้น 33 จำนวน 3 ทอ

ยืน 

- ระบบจายน้ำดับเพลิง ชุดที่ 3 ชั้นบน จายน้ำดับเพลิงชั้น 34 ถึงชั้นหลังคา จำนวน 3 ทอ

ยืน 

ระบบทอจายน้ำดับเพลิงจะแยกเปนอิสระจากทอจายน้ำดีของอาคาร แตละชั้นมีทอยืน

จำนวน 3 ชุด โดยเปนทอยืนจายน้ำใหกับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จำนวน 2 ชุด และทอยืน

รวมระหวางการจายน้ำใหกับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงและหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) จำนวน 1 ชุด 
 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) 
 

สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงซึ ่งติดตั้งบริเวณดานหนาโครงการ โดยมีหัวรับน้ำดับเพลิง

จำนวน 4 ชุด ดังนี้ 

- หัวรับน้ำดับเพลิงชุดที่ 1 รับน้ำ 2 ทาง เชื่อมตอกับถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใตดิน 
 

- หัวรับน้ำดับเพลิงชุดที่ 2 รับน้ำ 4 ทาง เชื่อมตอกับระบบจายน้ำดับเพลิงชั้นลางและชั้น

กลาง 

- หัวรับน้ำดับเพลิงชุดที่ 3 รับน้ำ 2 ทาง เชื่อมตอกับถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้น 7 
 

- หัวรับน้ำดับเพลิงชุดที่ 4 รับน้ำ 4 ทาง เชื่อมตอกับระบบจายน้ำดับเพลิงชั้นบน 
 

(4) ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) 
 

ระบบทอจายน้ำดับเพลิงของโครงการมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 150 มม. ทอยืนที่ติดตั้ง

ภายในอาคารเปนทอยืนประเภทที ่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and 

Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยูในตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งใหมีระยะถึงพื้นที่ทุก

สวนของอาคารไมเกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟตดับเพลิงและโถงทางเดินในแตละชั้น ทั้งนี้ภายในตูเก็บสายฉีด

น้ำดับเพลิงประกอบดวย 
 

- ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต 
 

- วาลวสำหรับเชื่อมสายดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว 
 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
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3) ทางหนีไฟ 
 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 47 ชั้น เปนบันไดหนี

ไฟชนิดภายในอาคาร 3 แหง ใหบริการตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟา 
 

(2) จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการไดกำหนดไว 3 แหง พื้นที่รวม 1,437 ตร.ม. (หักพื้นที่

โคนตนไมแลว) โดยพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได 5,748 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอตอผูใชอาคาร 

จำนวน 3,924 คน คิดเปนสัดสวนพื้นที่รวมคนตอจำนวนใชอาคาร 0.37 ตร.ม/คน 
 

(3) ลิฟตดับเพลิง โครงการจัดใหมีลิฟตดับเพลิง 1 ชุด โดยใหบริการตั้งแตชั้น 1 ถึง ชั้นดาดฟา 

มีระบบไฟฟาสำรองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมหรือเกิดไฟฟาดับได และการระบายอากาศในโถงลิฟตดับเพลิงตั้งแตชั้น B1 

ถึงชั้น 7 (รวม 8 ชั้น) ใชพัดลมอัดอากาศขนาดไมนอยกวา 17,400 ลบ.ม.ฟุต/นาที สำหรับตั้งแตชั้น 8 ถึง ชั้น 47 

ระบายอากาศแบบธรรมชาติโดยมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอกอาคารได 
 

(4) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โครงการไดจัดใหมีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟา ความสูง 

+151.60 เมตร โดยมีพื้นที่ขนาด 10 เมตร x 10 เมตร เปนที่โลงและวางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศโดยวิธีการ

โรยตัวจากเฮลิคอปเตอรมายังลานหนีไฟดังกลาวเพื่อลำเลียงผูประสบภัย 
 

4) ระบบจายพลังงานสำรอง 
 

โครงการมีระบบไฟฟาสำรอง โดยจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง จำนวน 1 ชุด ขนาด 

1,000 kVA ติดตั้งที่หองเคร่ืองกำเนิดไฟฟาสำรอง ชั้น 2 ของอาคาร โดยระบบไฟฟาสำรองกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระ

จากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน รองรับระบบสัญญาณเตอืนภัย 

ระบบไฟฟาแสงสวาง ปายบอกทางออกและทางหนีไฟ ระบบ Service Lift ระบบปมน้ำและระบบบำบัดน้ำเสีย โดยมี

โหลดไฟฟาฉุกเฉินทั้งโครงการ 7845 kVA 
 

5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูคนกรณีเกิดอัคคีภัย 
 

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจำอยางนอยปละ 2 ครั้ง โดยโครงการ

จะจัดทำแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแสดงใหผูพักอาศัยเห็นได

อยางชัดเจน และติดตั้งไวที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซอมอพยพหนีไฟ ผูพักอาศัยและพนักงาน

ของโครงการจะตองอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่กำหนดไว เพื่อเปนการฝกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน

ตามเสนทางหนีไฟ สำหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหมรุนแรงอาจมีความจำเปนตองใชพื ้นที่ทางเทาของถนนภายใน

โครงการเปนจุดรวมพล ทั้งนี้ การกำหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนตำแหนงไดตามความเหมาะสมกับสภาพความ

เปนจริง เมื่อมีการซักซอมการหนีไฟกับหนวยงานที่เก่ียวของ 
 

การดำเนินการในปจจบุัน 
 

โครงการมีระบบปองกันอัคคีภัย ประกอบดวย ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม ไดแก แผง

ควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย, เครื่องตรวจจับควัน, เครื่องตรวจจับความรอน, ปุมกดสัญญาณอัคคีภัย, อุปกรณสง

เสียงสัญญาณแจงเหต ุระบบปองกันอัคคีภัย ไดแก ระบบน้ำสำรองดับเพลิง, ระบบจายน้ำดับเพลงิ, หัวรับน้ำดับเพลงิ, 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 1-30 

ทอยืน ทางหนีไฟ ไดแก บันไดหนีไฟ, จุดรวมพล, ลิฟตดับเพลิง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ เครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง 

และการซอมดับเพลิงประจำป ซึ่งโครงการออกแบบตามที่ระบุไวในรายงาน และระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมี

ประสิทธิภาพ แสดงภาพที่ 1.3.10-1 
 

  
แผงควบคุมระบบแจงเหตอัุคคีภัย 

  
เคร่ืองตรวจจับควัน เคร่ืองตรวจจับความรอน 

   
อุปกรณสงแสงสัญญาณแจงเหต ุ

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบปองกันอัคคีภัย 
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ปุมกดสัญญาณอัคคีภัย 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม (ตอ) 

  
ระบบน้ำสำรองดับเพลงิชัน้ใตดนิ ระบบน้ำสำรองดับเพลงิชัน้ 7 

  
ระบบจายนำ้ดับเพลิง หัวรับน้ำดบัเพลิง 

  
ทอยืน ตูสายฉีดน้ำดบัเพลิงพรอมอุปกรณ 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 
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บันไดหนีไฟ ST-1 

  
บันไดหนีไฟ ST-2 

  
บันไดหนีไฟ ST-3 

  
จุดรวมพล 

ทางหนีไฟ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 
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ลิฟตดับเพลงิ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ทางหนีไฟ (ตอ) 

  
เคร่ืองสำรองไฟฉุกเฉิน ไฟสองสวางฉุกเฉิน 

ระบบจายไฟฟาสำรอง 

  
ปายบอกทางหนีไฟ เสนทางหนีไฟ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

1.3.11 การจราจร 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

โครงการออกแบบใหมีที่จอดรถยนตจำนวน 579 คัน และที่จอดรถสาธารณะ จำนวน 6 คัน (ไม

นอยกวา 6 คัน) รวมทั้งสิ้น 585 คัน และที่จอดรถจักรยาน 24 คัน (มากกวา 18 คัน) 
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1) การเขา-ออกโครงการ  
 

โครงการไดกำหนดรูปแบบของทางเขา-ออกโครงการ โดยจัดระบบจราจรบริเวณทางเขา-ออก

โครงการเปนแบบเดินรถสวนทาง (Two-Way Traffic) มีความกวาง 6 ม. เพื่อเปนทางเขา-ออกสูถนนสาธารณะ

ดานหนาโครงการซึ่งมีเขตทางกวาง 30 ม. 
 

2) ระบบการจราจรภายในโครงการ 
 

การจัดระบบการจราจรภายในโครงการบริเวณชั้น 1 กำหนดใหมีการจราจร 2 แบบ ดังนี้ 
 

(1) บริเวณถนนเชื่อมตอถนนสาธารณะและถนนบริเวณดานหนาอาคารโครงการมีการจราจร

เปนแบบสองทิศทาง (Two - way Traffic) 
 

(2) บริเวณถนนดานหนาอาคาร และถนนโดยรอบอาคารโครงการมีการจราจรเปนแบบทิศทาง

เดียว (One - way Traffic) 
 

(3) สำหรับที่จอดรถบริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 7 กำหนดใหการจราจรเปนแบบสองทิศทาง (Two - 

way Traffic) 

3) จำนวนที่จอดรถ 
 

โครงการจัดใหมีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 579 คัน ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ 3 (1) จำนวนที่จอดรถยนตในอาคารประเภทตางๆ 

ในทองที่กรุงเทพมหานคร กำหนดให “อาคารขนาดใหญใหมีที่จอดรถยนตตามจำนวนที่กำหนดของแตละประเภทของ

อาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้นรวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่

อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตร.ม. ใหคิดเปน 120 ตร.ม. ทั้งนี้ใหถือที่จอดรถยนตที่มากกวาเปนเกณฑ” 
 

(1) การจัดใหมีที่จอดรถยนตกรณีคิดแยกประเภทของอาคาร โครงการมีพื้นที่พักอาศัยที่มีขนาด

หองเกิน 60 ตร.ม. จำนวน 2 หอง จะตองจัดใหมีที่จอดรถยนตอยางนอย 2 คัน ซึ่งทางโครงการไดจัดใหมีที่จอดรถไว 

579 คัน 

(2) การจัดใหมีที่จอดรถยนตกรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ โครงการมีพื้นที่ในสวนของอาคาร

ขนาดใหญ 61,837 ตร.ม. ซึ่งตามขอกำหนดโครงการจะตองจัดเตรียมที่จอดรถไวอยางนอย 512 คัน (61,837/120 = 

511.56) ซึ่งทางโครงการไดจัดใหมีที่จอดรถไว 579 คัน 
 

การดำเนินการในปจจุบัน 
 

ทางเขา-ออกโครงการมีจำนวน 1 จุด ขนาดความกวาง 6.00 เมตร เชื่อมกับถนนพระราม 4 เปน

ชองทางเขาและทางออกอยางละ 1 ชองทาง มีการกำหนดเสนทางเดินรถแบบสองทิศทางในบริเวณดานหนาโครงการ 

และที่จอดรถชั้น 2 ถึง ชั้น 7 สวนบริเวณดานหนาอาคาร และโดยรอบอาคารมีการเดินรถแบบทางเดียว สำหรับพื้นที่

จอดรถของโครงการอยูบริเวณชั้น 1 ถึง ชั้น 7 พบวา มีที่จอดรถยนตทั้งหมด 480 คัน และรถจักรยานยนต 60 คัน 

แสดงดังภาพที่ 1.3.11-1 
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ปายชื่อโครงการ ทางเขา-ออกดานหนาโครงการ 

  
ระบบไมก้ันอัตโนมตัิทางเขา-ออกโครงการ 

  
 

  
ถนนรอบโครงการ 

ภาพที่ 1.3.11-1 การจราจรในโครงการ 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ถนนรอบโครงการ (ตอ) 

  
  

  
 

  
ที่จอดรถโครงการ 

ภาพที่ 1.3.11-1 (ตอ) การจราจรในโครงการ 
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1.3.12 พ้ืนที่สีเขียว 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

โครงการออกแบบพื้นที่สีเขียวใหสอดคลองกับขอกำหนดที่เก่ียวของ โดยจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณ

ชั้นลาง (ภายนอกแนวอาคาร) และพื้นที่สีเขียวบนอาคาร (บริเวณที่ไมมีหลังคาปกคลุม) ทั้งนี้โครงการไมไดนำพื้นที่สี

เขียวในบริเวณใตแนวอาคารและพื้นที่ที่มีขนาดความกวางนอยกวา 1 ม. มานับรวมเปนพื้นที่สีเขียวของโครงการแต

อยางใด โดยพื้นที่ที่กวางไมถึง 1 ม. จะนำมาจัดสวนใหเกิดความสวยงามและรมร่ืนภายในโครงการเพิ่มเติมเทานั้น 
 

โครงการออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณตางๆ ดังนี้ 
 

1. ชั้น 1 มีพื้นที่สีเขียว 2,323.82 ตารางเมตร 
 

2. ชั้น 8 มีพื้นที่สีเขียว 632.14 ตารางเมตร 
 

3. ชั้น 22 มีพื้นที่สีเขียว 152.70 ตารางเมตร 
 

4. ชั้น 47 มีพื้นที่สีเขียว 853.8 ตารางเมตร 
 

การดำเนินการในปจจบุัน 
 

โครงการมีพื้นที่สีเขียวอยูบริเวณชั้นที่ 1, ชั้น 8, ชั้น 22 และชั้น 47 ซึ่งเปนชั้นดาดฟา ซึ่งพื้นที่สี

เขียวบริเวณดังกลาว มีการปลูกตนไม และมีการบำรุงรักษาอยางตอเนื่อง แสดงดังภาพที่ 1.3.12-1  
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ภาพที่ 1.3.12-1 (ตอ) พื้นที่สีเขียวโครงการ
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พื้นที่สีเขียวชัน้ 22 

ภาพที่ 1.3.12-1 (ตอ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 
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พื้นที่สีเขียวชัน้ 47 (ดาดฟา)  

ภาพที่ 1.3.12-1 (ตอ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 36 ไดกำหนดใหมีมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดำเนินการของ

โครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลา

ทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1 

 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ชวงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 2568 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2 ครั้ง/ป 

     

 

     

 

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือน กรกฎาคม 

ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบดวย การใชน้ำ, การใชไฟฟาและอนุรักษพลังงาน, การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล, 

คุณภาพน้ำที่ผานการบำบัด, การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม, การปองกันอัคคีภัย, สระวายน้ำ, สุนทรียภาพ, ความ

ปลอดภัยของผูไดรับผลกระทบจากการเปดดำเนนิการของโครงการ และการรับเร่ืองรองเรียนของประชาชน ดังตาราง

ที่ 1.4.2-1 



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 36 (ปจจุบนัเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การใชน้ำ - ระบบจายน้ำประปา - มิเตอร น ้ำประปา และ

ระบบจายน้ำประปา 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะ

เปดดำเนินการ 

            

             

- ถังเกบ็น้ำใตดิน - ถังเก็บน้ำใตดิน - ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

            

              

2. การใชไฟฟาและการ

อนุรักษพลังงาน 

- ระบบไฟฟาโครงการ - มิเตอรไฟฟาและอุปกรณ

ไ ฟ ฟ  า ท ั ้ ง ห ม ด ภ า ย ใ น

โครงการ 

- ปละ 2 ครั ้ง ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

            

            

            

3. การจัดการมูลฝอย 

และส่ิงปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพ

หองพักมูลฝอย 

- หองพักมูลฝอยรวมและ

หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

- อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง             

            

4. ค ุณภาพน้ำที ่ผ าน

การบำบัดน้ำเสีย 

- pH, BOD, SS, Settleable 

Solids, TDS, H2S, TKN และ 

Oil & Grease 

- บร ิเวณบอพักน้ำ ก อน

ระบายออกจากโครงการลง

สูทอระบายน้ำสาธารณะใน

บริเวณ 

- เก็บตัวอยางเดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

            

            

            

- ข อม ูล และสถ ิต ิผลการ

ท ำ ง า นข อ ง ร ะ บ บ บ ำ บั ด      

น้ำเสีย 

- รายงานสรุปผลการทำงาน

ของระบบบำบ ัดในแต ละ

เดือน 

- ระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ 

- บันทึกขอมูล และจัดทำสถิติทุก

วัน ตลอดระยะดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/

น ้ำม ันท ี ่บ อด ักไขม ันถ ามี

ปริมาณมากใหประสานงาน

สำนักงานเขตคลองเตยเก็บ 

- บอดักไขมัน -  ท ุ ก ว ั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ป ด

ดำเนินการ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ SKV 36 (ปจจุบนัเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. การระบายน้ำและ

ปองกันน้ำทวม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของทอ

ระบายน้ำ 

- ตรวจสอบการรั ่วซึมหรือ

แตกของทอระบายน้ำ 

- เด ือนละ 1 คร ั ้ง ตลอด

ระยะเปดดำเนินการ 

            

            

            

6. การปองกันอัคคีภัย - อุปกรณปองกันอัคคีภัย - อุปกรณระบบปองกันและ

ระง ับอ ัคค ีภ ัย ระบบจ าย

ไฟฟาสำรอง ปายแสดงการ

หนีไฟ เครื่องดับเพลิงมือถือ 

หัวรับน้ำดับเพลิง ตู FHC ผัง

เสนทางการหนีไฟ และจุด

รวมพล 

- ตรวจสอบอุปกรณปองกัน

อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ป 

- อบรมวิธ ีการใชอ ุปกรณ

ของระบบปองกันอัคคีภัย 

และการซอมแผนการหนีไฟ 

ปละ 2 ครั้ง 

            

            

            

            

            

            

            

7. สระวายน้ำ 

1) คุณภาพน้ำในสระ

วายน้ำระบบเกลือ 

- ความเปนกรด-ดาง (pH) - จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ

บริเวณที ่มีผู ใชบริการเบา

บาง  และหนาแน น  เก็บ

ต ัวอย างน ้ำเพ ื ่อตรวจวัด

ขณะที่มีผูใชบริการสระวาย

น้ำมากท่ีสุด 

- วันละ 2 ครั้ง ในชวงกอน

เปด และหลังปดบริการ 

            

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)             

             

              

              

              

 - Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Escherichia coli 

- Staphylococcus aureus 

- Pseudomonas aeruginosa 

- จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ

บริเวณที ่มีผู ใชบริการเบา

บาง  และหนาแน น  เก็บ

ต ัวอย างน ้ำเพ ื ่อตรวจวัด

ขณะที่มีผูใชบริการสระวาย

น้ำมากท่ีสุด 

- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ

เปดดำเนินการ 

            

             

             

             

             

             

                



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ SKV 36 (ปจจุบนัเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1) คุณภาพน้ำในสระ

วายน้ำระบบเกลือ (ตอ) 

-  ค ล อ ร ี น ท ั ้ ง ห ม ด  ( Total 

Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอยาง 2 จุด คือ

บริเวณที ่มีผู ใชบริการเบา

บาง  และหนาแน น  เก็บ

ต ัวอย างน ้ำเพ ื ่อตรวจวัด

ขณะที่มีผูใชบริการสระวาย

น้ำมากท่ีสุด 

- ทุก 1 ป ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

            

            

 - คลอไรด (Chloride)             

 - แอมโมเนีย (Ammonia)             

 - ไนเตรท (Nitrate)             

              

2) โครงสราง และความ

ปลอดภ ัยบร ิ เวณสระ

วายน้ำ 

1) ตรวจสอบสภาพโครงสราง

สระวายน้ำ พื้น ผนังไมใหมีรอย

แตกหรือรอยรั ่วซึม โดยใหสระ

วายน้ำอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

2) ตรวจสอบรางระบายน้ำลนให

มีฝาปด แข็งแรงอยู ในสภาพดี 

และไมมีน้ำลนออกจากราง 

3) ระบบไฟฟาสองสวาง 

- บริเวณสระวายน้ำ และ

หลอดไฟ 

- ทุกว ัน ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

3) ความปลอดภัยจาก

การจมน้ำ 

- ปายเตือนการใชสระวายน้ำ 

- ปายบอกความลึกของสระวาย

น้ำ 

- หลอดไฟ/ระบบใหแสงสวางให

เพียงพอ 

- ความสะอาดหองน้ำ ในบริเวณ

สระวายน้ำ 

- ตรวจสอบอุปกรณช วยช ี วิต

ประจำสระวายน้ำ เชน 

- บริเวณสระวายน้ำ และ

หลอดไฟ 

- ทุกว ัน ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            



       รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                                        หนา 1-46 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ SKV 36 (ปจจุบนัเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3) ความปลอดภัยจาก

การจมน้ำ (ตอ) 

โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ และชุด

ปฐมพยาบาล 

              

            

8. สุนทรียภาพ - ไมยืนตน ไมพุมและไมคลุมดิน - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - สัปดาหละ 1 ครั ้ง ตลอด

ระยะเปดดำเนินการ 

            

            

9. ความปลอดภัยของผู

ไดรับผลกระทบจากเปด

ดำเนินการของโครงการ 

- ผูไดรับผลกระทบจากการเปด

ดำเนินการของโครงการ 

-  บร ิ เ วณสำน ักงานของ

โครงการหรือนิติบุคคล 

- ตลอดระยะเปดดำเนินการ             

            

            

1 0 .  ก า ร ร ั บ เ ร ื ่ อ ง

รองเรียนของประชาชน 

- ความคิดเห็นของประชาชน ขอ

วิตกกังวล และขอเสนอแนะตอ

โครงการ 

-  บร ิ เ วณสำน ักงานของ

โครงการหรือนิติบุคคล 

- ตลอดระยะเปดดำเนินการ             

            

            
 

 ความถ่ี ทุกวัน หรือวันละ 2 คร้ัง  ความถ่ี สัปดาหละ 1 คร้ัง  ความถ่ี เดือนละ 1 คร้ัง 
      

 ความถ่ี ปละ 2 คร้ัง  ความถ่ี ปละ 1 คร้ัง  ความถ่ี ตลอดเวลาเปดดำเนนิการ 
 



บทที่ 2  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-1 

บทที ่2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จำกัด เปนผูพัฒนา โครงการ SKV 30 ปจจุบันเรียกในนามโครงการ โอกะ เฮาส 

ดำเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเขามาบริหารจัดการ โดยตัวโครงการเปนที่พักอาศัย

ในรูปแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 47 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ซึ่งมีหองพักอาศัย 1178 หอง ตั้งอยูที่ถนนพระราม 4 แขวง

คลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยโครงการไดรับหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส 1009.5/16281 ลงวันที่ 25 

ธันวาคม 2560 หนังสือเห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ ตอหนวยงานอนุญาต และหนวยงานที่เกี่ยวของ รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม (สผ.)  ทุก 6 เดือนนั้น 
 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ระยะดำเนินการ) ชวง

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหา

บทนี้จะเปนผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัทศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

ทำการตรวจประเมินดวยวิธ ีWalk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบ

ผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ  

  

2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 
 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระหวาง

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
 
 
 
 
 
 
 
 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-2 

 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบนัเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ)  

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ - จัดใหมีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศนภายในโครงการใหมีความ

สะอาด และเปนระเบียบเรยีบรอยอยูเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ใน

การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ

เรียบรอยของโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค -1 แผนทำ

ความสะอาด 

1.2 คุณภาพอากาศ  

- ฝุนละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจำกัดความเร็ว

ไมเกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็วเพ่ือไมใหเกิดการฟุง

กระจายของฝุนบนผิวถนน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ควบคุมความเร็วรถ โดยการติดตั้งปายจำกัด

ความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ เพ่ือ

ควบคุมการฟุงกระจายของฝุนบนผิวถนน 

- ภาพที ่  2.2-2 สัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 2. หม่ันดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดลางถนนเปนครั้ง

คราวเพื่อปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเนื่องจากการสัญจรบน

ถนน 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ในการ

ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมถึงการฉีด

ลางถนน เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนละออง 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค -1 แผนทำ

ความสะอาด 

 3. ดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และปายจราจรในโครงการให

สะอาดและมีสภาพดีอยูเสมอ กรณีที่พบวาถนน ทางเดินรถ และ

ปายจราจรมีการชำรุด ใหดำเนินการซอมแซมหรือรับเปลี่ยนใหม

โดยทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีดูแลสภาพถนน ทางเดินรถ และ

ปายจราจรใหมีสภาพท่ีดี ไมชำรุด 

- ภาพที ่  2.2-2 สัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

- มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณลานจอดรถให

สามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไว บริเวณท่ีจอด

รถ 

- ภาพที ่  2.2-2 สัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหชัดเจน รวมถึงการควบคุม

การปฏิบัติตามของผูพักอาศัย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการจัดระบบจราจรโดยกำหนดเสนทางเดิน

รถแบบสองทิศทางในบริเวณดานหนาโครงการ และที่จอดรถชั้น 2 

ถึง ชั้น 7 สวนบริเวณดานหนาอาคาร และโดยรอบอาคารมีการเดิน

รถแบบทางเดียว ซ่ึงผูพักอาศัยปฏิบัติอยางเครงครัด 
 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

- มลพิษทางอากาศ (ตอ) 3. จัดใหมีเจาหนาที ่อำนวยความสะดวกดานการจราจรบริเวณ

ทางเขา-ออก โครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยอำนวยความ

สะดวกบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 4. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 3,962.48 ตร.ม. โดยมีพื้นท่ี

ไมยืนตนบริเวณชั้นลางเทากับ 1,364.79 ตร.ม. ซึ่งสามารถดูดซับ

คารบอนมอนอกไซดท่ีเกิดจากโครงการไดท้ังหมด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการปลูกตนไม บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1, ชั้น 

8, ชั้น 22 และชั้น 47 โดยมีไมยืนตน ไมพุม และไมคลุมดิน เพ่ือชวย

ดูดซับมลสารในอากาศ 

- ภาพที ่ 2.2-5 พื ้นที ่ส ีเขียว

ของโครงการ 

 5. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการใหมีความสะอาด และเปนระเบียบ

เรียบรอยอยูเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ใน

การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ

เรียบรอยของโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

1 . 3  เ ส ี ย ง  แ ล ะ ค ว า ม

ส่ันสะเทือน 

- ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน ติด

ปายจำกัดความเร็ว จะชวยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแลนของ

รถยนตลดลงไปดวย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ควบคุมความเร็วรถ โดยการติดตั้งปายจำกัด

ความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ เพ่ือ

ควบคุมการฟุงกระจายของฝุนบนผิวถนน 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. จ ัดให ม ีระบบบำบัดน้ำเส ียแบบเต ิมอากาศเล ี ้ยงตะกอน

(Aeration Activated Sludge Process) สามารถรองรับน้ำเสียได 

700 ลบ.ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพรอยละ 

92 สามารถบำบัดน้ำเสียใหมีคา BOD ไมเกิน 20 มก/ล. จึงเปนไป

ตามไดคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ก. ซ่ึง

กำหนดใหมีคา BOD ไมเกิน 20 มก./ล. 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน จำนวน 

1 แหง สามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 700 ลบ.ม/วัน มีปริมาณ   

น้ำเสียเขาระบบบำบัดประมาณ 160 ลบ.ม/วัน และผลน้ำเสียอยูใน

มาตรฐานน้ำท้ิงอาคารประเภท ก 

- ภาพที ่ 2.2-6 ระบบบำบัด 

น้ำเสียโครงการ 

ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำเสีย-  

น้ำท้ิง โดยหองปฏิบัติการ 

 2. ไขมันสวนเกินที่ดูดไดจากถังดักไขมัน ใหสำนักงานเขตมาสูบไป

กำจัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบบอดักไขมัน หากมีปริมาณ

มากจะวาจางสำนักงานเขตเขามาสูบออกพรอมกับสูบตะกอนไป

กำจัด ซ่ึงจะสูบออกปละ 1 ครั้ง ลาสุดสูบไปเม่ือ ตุลาคม 2568 

 

 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ตอ) 3. โครงการได ออกแบบให ม ีการบำบ ัดก าซม ีเทน ด วยว ิ ธี 

Biological Oxidation โดยใช  ปุ ยหม ักพร อมใช งาน  (Nature 

Compost) ที่อยู ใตดินรวนซุยที ่ชุ มชื้น (Wet Soil) เปนตัวกลาง

ชีวภาพ มีจุลินทรียกลุม Methanotrophs จะทำการออกซิไดซกาซ

มีเทน ใหเปลี ่ยนรูปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ และพลังงาน

จากน้ันจะกลบทอดวยดินรวนหรือปุยและปลูกตนไมไวดานบน โดย

โครงการไดจัดเตรียมพื้นที่บำบัดกาซมีเทน 20 ตร.ม. (ไมนอยกวา 

19.52 ตร.ม.) หรือสามารถกรองกาซมีเทนได 46,850 ลิตร/วัน ซ่ึง

เพียงพอตอปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 

 - โครงการไมไดติดต้ังระบบบำบัดกาซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย  ตารางท่ี 4-2 - 

 4. โครงการไดจัดใหมีการบำบัดละอองน้ำเสียท่ีสงผลเสียตอสุขภาพ

และอนามัยของผูปฏิบัติงานและผูอยูอาศัย โดยใชวิธีกรองดวยดิน 

โดยมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย 0.08 ลบ.ม./วินาที ซ่ึง

โครงการจะบำบัดละอองน้ำเสีย โดยจัดใหมีพื ้นที ่ในการกำจัด

ละอองน้ำเสีย 4 ตร.ม. (ไมนอยกวา 2 ตร.ม.) เพ่ือการกรองละออง

น้ำเสียดังกลาว 

 - โครงการไมไดติดตั ้งระบบบำบัดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัด    

น้ำเสีย  

ตารางท่ี 4-2 - 

 5. น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวสวนหน่ึงนำไปใชรดน้ำตนไมในพ้ืนท่ีสี

เขียวภายนอกอาคาร เพื ่อลดปริมาณและคาใชจายแทนการนำ

น้ำประปา โดยวางทอน้ำรีไซเคิล รอบพื้นท่ีสีเขียวนอกอาคารและ

ใหน้ำตนไมโดยวิธีซึมลงดิน 

 - โครงการมีระบบทอน้ำรีไซเคิล แตยังไมไดนำน้ำทิ้งที่ผานการบำบัด

ไปรดน้ำตนไม 

ตารางท่ี 4-2 - 

 6. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญดูแลรักษา และควบคุม

ระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุดใหทำงานไดอยางตอเนื ่องและมี

ประสิทธิภาพ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ในการดูแลระบบบำบัด

น้ำเสียใหมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-2 สร ุปการ

ทำงานของระบบบำ บัด    

น้ำเสีย 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ตอ) 7. ประสานงานใหบริษัทเอกชนที ่ไดมาตรฐาน มาสูบตะกอน

สวนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเปนประจำทุกเดือนตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบตะกอนจากระบบบำบัด     

น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะวาจางสำนักงานเขตเขามาสูบตะกอน

สวนเกินไปกำจัด ซึ่งจะสูบตะกอน ปละ 1 ครั้ง ลาสุดสูบตะกอนไป

เม่ือ ตุลาคม 2568 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการปองก ันและแก ไขผลกระทบตอ

ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศเสียงและ

ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณคาการใชประโยชนของ

มนุษยอยางเครงครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแก ไข

ผลกระทบทางกายภาพอยางเครงครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการใหสามารถทำงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ 

จำนวน 1 แหง ความสามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 700 ลบ.ม/วัน 

ปจจุบันปริมาณน้ำเสียเขาระบบบำบัดประมาณ 160 ลบ.ม/วัน และ

มีเจาหนาท่ีดูแลระบบำบัดน้ำเสียเปนประจำทุกวัน 

- ภาพที ่ 2.2-6 ระบบบำบัด 

น้ำเสียโครงการ 

ภาคผนวก ค-2 สร ุปการ

ทำงานของระบบบำ บัด    

น้ำเสีย 

 2. ดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบตอ

ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศเสียงและ

ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณคาการใชประโยชนของ

มนุษยอยางเครงครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแก ไข

ผลกระทบทางกายภาพอยางเครงครัด 

 
 

- - 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การใชน้ำ 1. โครงการจะจัดใหมีการสำรองน้ำประปาไวในถังเก็บน้ำใตดินใต

อาคาร ชั้น 7 และชั้นดาดฟา รวม 1,756.16 ลบ.ม. สำหรับสำรอง

เพื่อการดับเพลิง 471.01 ลบ.ม. และสำรองเพื่อใชอุปโภค-บริโภค 

1,285.15 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใชเพ่ือการอุปโภค-บริโภคได  

 - โครงการมีถังเก็บน้ำสำรองอุปโภค-บริโภค ชั้นใตดิน จำนวน 2 ถัง, 

ชั ้น 7 จำนวน 2 ถัง และชั้นดาดฟา จำนวน 2 ถัง สวนถังเก็บน้ำ

สำรองดับเพลิง อยูบริเวณชั้นใตดิน จำนวน 1 ถัง และชั้น 7 จำนวน 

1 ถัง 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ำใช 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.1 การใชน้ำ (ตอ) 1.56 วัน     

 2. จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยู ใน

สภาพดี หากพบวาชำรุดใหดำเนินการซอมแซมทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที ่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอ

ประปา ใหอยูในสภาพพรอมใชงาน 

 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 3. ลางถังสำรองน้ำใชของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 

โดยทำความสะอาดปละ 1 ครั้ง ลาสุดทำความสะอาดวันท่ี 4 ตุลาคม 

2568 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 4. รณรงคใหผูพักอาศัยใชน้ำอยางประหยัด  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ยังไมมีการรณรงคใชน้ำอยางประหยัด แต

สุขภัณฑภายในโครงการเปนสุขภัณฑท่ีประหยัดน้ำ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -9 ส ุ ขภ ัณฑ

ประหยัดน้ำ 

 5. การดูแลถังเก็บน้ำใตดิน 

- จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซอมแซมถังเก็บน้ำใตดิน

ลวงหนา โดยระบุวันและเวลาที่จะทำงานอยางชัดเจน และจัดใหมี

การบำรุงรักษาหรือซอมแซมในชวงวันจันทร-วันศุกร เวลา 9.00 -

15.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลาท่ีผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทำงาน 

- ประชาสัมพันธกำหนดการบำรุงรักษาหรือซอมแซมถังเก็บน้ำใต

ดินลวงหนา ใหผูพักอาศัยไดรับทราบอยางท่ัวถึง 

- จัดวางปายแจงกำหนดการทำงานลวงหนา ที ่บริเวณจุดจอด

รถยนตหรือบริเวณผิวจราจรท่ีจะกั้นพ้ืนท่ีทำงาน 

- ระหวางการทำงานจัดใหมีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวของกับการ

ซอมบำรุงรักษาถังเก็บน้ำใตดินใหชัดเจนและจัดทำปายแสดงทาง

เลี ่ยงการจราจรใหผู ขับขี ่ไดรับทราบและปฏิบัติตามดวยความ

สะดวกและปลอดภัย 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการแจงใหผูพักอาศัยทราบลวงหนาหากมี

การทำความสะอาด บำรุงรักษา และซอมแซมถังเก็บน้ำใตดิน 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็กฝงใตดิน 

(ใตถนนภายในโครงการ) ซ่ึงไดถูกออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 700 

ลบ.ม/วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพรอยละ 92 

สามารถบำบัดน้ำเสียใหคา BOD ไมเกิน 20 มก/ล. (เปนไปตาม

มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซึ่งกำหนดใหมีคา BOD ไม

เกิน 20 มก/ล.) 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน จำนวน 

1 แหง สามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 700 ลบ.ม/วัน มีปริมาณน้ำ

เสียเขาระบบบำบัดประมาณ 160 ลบ.ม/วัน และผลน้ำเสียอยูใน

มาตรฐานน้ำท้ิงอาคารประเภท ก 

- ภาพที ่ 2.2-6 ระบบบำบัด 

น้ำเสียโครงการ 

ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำเสีย-  

น้ำท้ิง โดยหองปฏิบัติการ 

 2. ไขมันสวนเกินที่ดักไดจากถังดักไขมัน ใหสำนักงานเขตมาสูบไป

กำจัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบบอดักไขมัน หากมีปริมาณ

มากจะวาจางสำนักงานเขตเขามาสูบออกพรอมกับสูบตะกอนไป

กำจัด ซ่ึงจะสูบออกปละ 1 ครั้ง ลาสุดสูบไปเม่ือ ตุลาคม 2568 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 3. โครงการได ออกแบบให ม ีการบำบ ัดก าซม ีเทน ด วยว ิ ธี 

Biological Oxidation โดยใช  ปุ ยหม ักพร อมใช งาน  (Nature 

Compost) ที่อยู ใตดินรวนซุยที ่ชุ มชื้น (Wet Soil) เปนตัวกลาง

ชีวภาพ มีจุลินทรียกลุม Methanotrophs จะทำการออกซิไดซกาซ

มีเทน ใหเปลี ่ยนรูปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ และพลังงาน

จากน้ันจะกลบทอดวยดินรวนหรือปุยและปลูกตนไมไวดานบน โดย

โครงการไดจัดเตรียมพื้นที ่บำบัดกาซมีเทน 20 ตร.ม. (มากกวา 

19.52 ตร.ม.) สามารถกำจัดกาซมีเทนได 46,850 ลิตร/วัน ซ่ึง

เพียงพอตอปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 

 - โครงการไมไดติดต้ังระบบบำบัดกาซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย  ตารางท่ี 4-2 - 

 4. โครงการไดจัดใหมีการบำบัดละอองน้ำเสียท่ีสงผลเสียตอสุขภาพ

และอนามัยของผูปฏิบัติงานและผูอยูอาศัยโดยใชวิธีกรองดวยดิน 

โดยมีการเติมอากาศในระบบบำบัดน้ำเสีย 0.08 ลบ.ม./วินาที 

โครงการเลือกใชการกำจัดละอองน้ำเสียโดยอาศัยจุลินทรียในดิน

เปนตัวดูดซับ โดยตองใชพ้ืนท่ีกำจัดละอองน้ำเสีย 4 ตร.ม. (ไมนอย 

 - โครงการไมไดติดตั ้งระบบบำบัดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัด    

น้ำเสีย  

ตารางท่ี 4-2 - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) กวา 2 ตร.ม.)     

 5. น้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวสวนหน่ึงนำไปใชรดน้ำตนไมในพ้ืนท่ีสี

เขียวภายนอกอาคาร เพื ่อลดปริมาณและคาใชจายแทนการนำ

น้ำประปา โดยวางทอน้ำรีไซเคิล รอบพื้นที่สีเขียวนอกอาคารและ

ใหน้ำตนไมโดยวิธีซึมลงดิน 

 - โครงการมีระบบทอน้ำรไีซเคิล แตยังไมไดนำน้ำทิ้งที่ผานการบำบัด

ไปรดน้ำตนไม 

ตารางท่ี 4-2 - 

 6. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญดูแลรักษา และควบคุม

ระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุดใหทำงานไดอยางตอเนื ่องและมี

ประสิทธิภาพ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ในการดูแลระบบบำบัด

น้ำเสียใหมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-2 สร ุปการ

ทำงานของระบบบำ บัด    

น้ำเสีย 

 7. ประสานใหบริษัทเอกชน มาสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบำบัด

น้ำเสียไปกำจัดเปนประจำทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบตะกอนจากระบบบำบัด     

น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะวาจางสำนักงานเขตเขามาสูบตะกอน

สวนเกินไปกำจัด ซึ่งจะสูบตะกอน ปละ 1 ครั้ง ลาสุดสูบตะกอนไป

เม่ือ ตุลาคม 2568 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 8. ในกรณีที่ตองมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

ตองมีมาตรการ ดังน้ี 

- จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซอมแซมลวงหนาโดยระบุวัน

และเวลาที่ชัดเจน และจัดใหมีการทำงานในชวงวันจันทร-ศุกร 

เวลา 9.00 -15.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลาท่ีผูพักอาศัยออกไปทำงาน 

- ประชาสัมพันธแจงกำหนดการบำรุงรักษาหรือซอมแซมลวงหนา 

ใหผูพักอาศัยไดรับทราบอยางท่ัวถึง 

- จัดวางปายแจงกำหนดการทำงานลวงหนาบริเวณจุดจอดรถท่ีจะ

มีการกั้นบริเวณพื้นที่ทำงานหรือทางเลี่ยงสำหรับสัญจรของผูพัก

อาศัยในโครงการ 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการแจงใหผูพักอาศัยทราบลวงหนาหากมี

การทำความสะอาด บำรุงรักษา และซอมแซมระบบำบัดน้ำเสีย 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) - ในระหวางการทำงานจัดใหมีปายแสดงเสนทางเล่ียงและมีการกั้น

บริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวของกับการซอมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย

และดำเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอยางเครงครัด 

- จัดใหมีการรับเรื่องรองเรียน รวมทั้งใหขอมูลขาวสารแกผู พัก

อาศัยภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไมสะดวกในการเดินรถ 

    

3.3 การระบายน้ำ 1. หม่ันตรวจสอบทอระบายน้ำ และบอพักน้ำเปนประจำเม่ือพบวา

ภายในทอระบายน้ำหรือบอพักน้ำมีส่ิงอุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัว

ของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ำ ให

ดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคาง

ภายในทอระบายน้ำ และบอพักน้ำออกใหหมด โดยเฉพาะกอนถึง

ฤดูฝน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ตรวจสอบทอระบายน้ำ และบอ

พักน้ำ หากมีตะกอนสะสมจะใหทำความสะอาดทันที 

- - 

 2. เมื่อฝนหยุดตกแลวใหตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบวามีการ

อุดตันใหรีบดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน

ตะกอนท่ีตกคางอยูภายในทอระบายน้ำและ บอพักน้ำ 

 นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ตรวจสอบทอระบายน้ำ และบอพัก

น้ำ หากมีตะกอนสะสมจะใหทำความสะอาดทันที 

- - 

 3. จัดใหมีตะแกรงดักขยะกอนระบายน้ำออกจากโครงการ  - โครงการติดตั้งตะแกรงดักขยะ บริเวณบอพักน้ำสุดทายกอนออก

นอกโครงการ เพ่ือปองกันเศษขยะท่ีอาจหลุดออกไป 

- - 

 4. โครงการออกแบบใหมีการหนวงน้ำในบอหนวงน้ำเพ่ือชะลอการ

ไหลของน้ำสวนเกิน ความจุ รวม 750 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการ

ชะลอน้ำฝนที ่ตองกักเก็บไวภายในโครงการกอนระบายออก

ภายนอกโครงการ (มากกวา 731.47 ลบ.ม.) และควบคุมอัตราการ

ระบายหลังพัฒนาโครงการโดยกำหนดอัตราการระบายน้ำฝนออก

นอกโครงการเทากับ 3.7 ลบ.ม./นาที และอัตราการระบายน้ำเสีย 

0.5 ลบ.ม./นาที รวมอัตราการระบายน้ำออกนอกโครงการ 4.2  

 - โครงการมีบอหนวงน้ำ อยู บริเวณดานหนาโครงการ ซึ ่งรอบๆ 

โครงการ มีบอพักน้ำ เปนระยะๆ เพ่ือตรวจสอบการตกตะกอนภายใน

ระบบทอระบายน้ำ 

- ภาพที่ 2.2-10 ระบบระบาย

น้ำของโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.3 การระบายน้ำ (ตอ) ลบ.ม./นาที (ไมเกิน 4.72 ลบ.ม./นาที) ซึ่งจะไมสงผลกระทบตอ

ระบบระบายน้ำสาธารณะนอกโครงการ 

    

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดถังรองรับมูลฝอย 4 ถัง แบบมีฝาปดมิดชิดพรอมสวมถุง

รองรับไวในหองพักขยะประจำชั้น (ทุกชั้นที่มีหองพัก) และจัดใหมี

พนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัด

แยกมูลฝอย นำไปรวมไวท่ีหองพักมูลฝอยรวม เพ่ือใหรถขนมูลฝอย 

สำนักงานเขตคลองเตยมาจัดเก็บตอไป 

 - หองพักขยะมูลฝอยประจำชั้นของโครงการ แตละหองจะตั้งถังมูล

ฝอย 200 ลิตร ภายในรองดวยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง จำนวน 3 ถัง ไดแก 

ถังขยะทั่วไป, ถังขยะเปยก, ถังขยะรีไซเคิล สวนถังขยะอันตรายมี

ขนาด 50 ลิตร และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทย

แลนด) จำกัด ทำความสะอาด และจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักขยะมูล

ฝอยแตละชั้นมาเก็บไวท่ีหองพักมูลฝอยรวม 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภ า พ ท ี ่  2.2-1 1  ห  อ ง พั ก      

มูลฝอย 

ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

 2. การเก็บมูลฝอยในถุงตองไมใหมีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป 

โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ทำ

ความสะอาด พรอมจัดเก็บมูลฝอยทุกวัน โดยใสถุงดำประมาณ 3 ใน 

4 ของถุง พรอมกับมัดใหแนน แลวนำไปรวมไวในหองมูลฝอยรวม 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

 3. กอนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตางๆ ไปยังหองพักมูลฝอยของ

โครงการตองมัดปากถุงใหแนน เพื่อปองกันมูลฝอยกระจัดกระจาย

และสะดวกตอการขนยาย 

   

 4. หองพักมูลฝอยรวมของโครงการพื้นที ่ 50.10 ตร.ม. ความจุ

60.12 ลบ.ม. ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไมนอยกวา 3 วัน 

- ขยะเปยก พื้นที่หองพักขยะ 21.90 ตร.ม. สามารถรองรับขยะ

ได 3 วัน 

- ขยะรีไซเคิล พื้นที่หองพักขยะ 19.00 ตร.ม. สามารถรองรับ

ขยะได 6 วัน 

- ขยะท่ัวไป พ้ืนท่ีหองพักขยะ 4.60 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได 

15 วัน 

- ขยะอันตราย พื้นที่หองพักขยะ 4.60 ตร.ม. สามารถรองรับ

ขยะได 15 วัน 

 - หองพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ มีจำนวน 4 หอง แตมีการใช

งาน 1 หอง ภายในหองพักขยะรวมมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อลด

ผลกระทบดานกล่ิน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ห อง พัก     

มูลฝอย 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 5. ทำความสะอาดหองพักมูลฝอยอยางสม่ำเสมอ สัปดาหละ 1 ครั้ง 

เพ่ือปองกันการเพาะตัวของเช้ือโรค 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ทำ

ความสะอาดหองพักขยะรวมทุกครั้งท่ีทางเขตเขามาเก็บขยะ 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 6. หองพักมูลฝอยจะตองมีประตูปดมิดชิด เพ่ือปองกันกล่ินรบกวน

ผูอยูอาศัยและชุมชนบริเวณใกลเคียง โดยเปดประตูเฉพาะชวงที่มี

การเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

 - หองพักมูลฝอยรวม มีประตูปดมิดชิด เพื ่อปองกันกลิ ่น จะเปด

เฉพาะเวลาท่ีทำการขนมูลฝอยเทาน้ัน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ห อง พัก     

มูลฝอย 

 7. บริเวณพื้นหองพักมูลฝอยรวมจะตองจัดใหมีทอรวบรวมน้ำจาก

การลางหองพักมูลฝอยเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - ภายในหองพักขยะมูลฝอยมีทอรวบรวมน้ำจากการลางหองพักมูล

ฝอยเพ่ือเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ห อง พัก     

มูลฝอย 

 8. จัดใหมีแมบานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณหองพัก      

มูลฝอยแตละชั้นและหองพักมูลฝอยรวม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ทำ

ความสะอาดหองพักขยะประจำชั้น และหองพักขยะรวม เปนประจำ

ทุกวัน 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 9. จัดใหมีพนักงานขนยายมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยมายังรถเก็บ

ขนมูลฝอย เพื ่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยใหกับ

โครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดติดตอประสานงานใหสำนักงานเขตคลองเตย

มาจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักขยะรวม วันเวนวัน 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

 10. จัดใหมีรางระบายน้ำภายในหองพักขยะรวม และเชื ่อมทอ

ระบายน้ำกับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและน้ำลางทำ

ความสะอาด เขาสูระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 - ภายในหองพักขยะมูลฝอยมีทอรวบรวมน้ำจากการลางหองพักมูล

ฝอยเพ่ือเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ห อง พัก     

มูลฝอย 

 11. ควบคุมพนักงานไมใหนำมูลฝอยมากองไวรอการเก็บขน  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ทำ

ความสะอาด พรอมจัดเก็บมูลฝอยทุกวัน แลวนำไปรวมไวในหองมูล

ฝอยรวม 

 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต

คลองเตยใหมาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ำเสมอทุกวันโดยไม

มีการตกคาง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดติดตอประสานงานใหสำนักงานเขตคลองเตย

มาจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักขยะรวม วันเวนวัน 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

 13. ประสานกับรานซื้อของเกาบริเวณใกลเคียงใหเขามารับซ้ือ   

มูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชไดอีกโดยตรง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดติดตอประสานงานรานรับซื ้อของเกามา

จัดเก็บมูลฝอยเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

 14. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยให

มาเก็บมูลฝอยอันตรายจากโครงการ อยางสม่ำเสมอ 

 - หากมีมูลฝอยอันตรายมากพอ ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะติดตอ

ประสานงานใหสำนักงานเขตคลองเตยเขามาเก็บ 

- - 

 15. ประสานให บริษัทเอกชนที่ไดมาตรฐานมาสูบตะกอนสวนเกิน

จากระบบบำบัดน้ำเสียในกำจัดเปนประจำทุกเดือน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบตะกอนจากระบบบำบัด     

น้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะวาจางสำนักงานเขตเขามาสูบตะกอน

สวนเกินไปกำจัด ซึ่งจะสูบตะกอน ปละ 1 ครั้ง ลาสุดสูบตะกอนไป

เม่ือ ตุลาคม 2568 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 16. จัดใหแมบานรวบรวมและขนยายขยะประจำชั้นไปหองพักขยะ

รวมของโครงการ ในชวงเชา (ประมาณ 10.00 น.) 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ทำ

ความสะอาด พรอมจัดเก็บมูลฝอยทุกวัน วันละ 2 เวลา 10.00 น.และ 

15.00 น. แลวนำไปรวมไวในหองมูลฝอยรวม 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

 17. โครงการออกแบบใหมีการกำจัดกลิ ่นจากหองพักขยะเปยก 

โดยการนำอากาศจากหองพักขยะไปใชกับการบำบัดมีเทน โดย

ออกแบบใหมีการดูดอากาศจากหองพักขยะเปยกมาเช่ือมกับระบบ 

Biofilter เพื่อนำกาซมีเทนที่เกิดขึ้นไปบำบัด ซึ่งเปนการชวยเพ่ิม

ประสิทธิภาพใหกับระบบ Biofilter และลดปญหาเรื ่องกลิ ่นใน

หองพักขยะ โดยออกแบบใหคิดปริมาณอากาศ 6 เทาของปริมาตร

หองพักขยะเปยกตอชั่วโมง และมีระยะกักเก็บอากาศผานอยาง

นอย 60 นาที (ไมนอยกวา 60 วินาที) 

 

 - โครงการไมไดติดตั้งระบบดูดอากาศในหองพักขยะเปยก แตใชพัด

ลมระบายอากาศแทน 

ตารางท่ี 4-2 - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 18. จัดใหมีการดูแลและรักษาระบบดูดอากาศใหสามารถใชงานได

เปนประจำ 

 - โครงการใชระบบพัดลมระบายอากาศในกำจัดกล่ินจากหองพักขยะ

เปยก จึงทำการดูแลพัดลมระบายอากาศแทน 

ตารางท่ี 4-2 - 

3.5 การใชไฟฟา -  - - - 

3.6 การปองกันอัคคีภัย 1. จัดใหมีระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม ดังน้ี 

- แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (FCP) ทำหนาท่ีเปนจุดศูนย

รวมการรับ-สง สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุเริ่มทำ

งาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือใหเจาหนาท่ีในหองควบคุม

ตรวจสอบและหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณแจงเหตุให

ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- อุปกรณแจงเหตุอัตโนมัติ ไดแก 

1) เครื่องตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ท้ัง

ชนิดท่ีมองเห็นดวยตาเปลาและท่ีไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลา 

2) เครื ่องตรวจจับความรอน ทำงานเมื ่อมีอัตราการเพิ ่มของ

อุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปต้ังแต 10 °C ใน 1 นาที 

- ปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภ ัย อุปกรณแจงเหตุดวยมือเปน

อุปกรณท่ีใชแจงเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณการติดต้ังปุมกดแจง

สัญญาณอัคคีภัยจะติดต้ังในตำแหนง บริเวณบันไดหนีไฟ 

- อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ สำหรับแจงเหตุใหมีการ

อพยพ การติดตั ้งอุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุจะติดตั ้งตำแหนง

เด ียวก ับป ุ  มกดแจ งส ัญญาณอ ัคค ีภ ัย  (Fire Alarm Manual 

Station) 

 

 

 - โครงการมีระบบปองกันอัคคีภัย ประกอบดวย ระบบตรวจสอบ

และแจงเหตุเพลิงไหม ไดแก แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย, 

เครื ่องตรวจจับควัน, เครื ่องตรวจจับความรอน, ปุ มกดสัญญาณ

อัคคีภัย, อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ ซึ่งโครงการออกแบบ

ตามท่ีระบุไวในรายงาน 

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 2. จัดใหมีระบบดับเพลิง ดังน้ี 

- การสำรองน้ำเพ่ือใชดับเพลิง 471.01 ลบ.ม. 

- ระบบจายน้ำดับเพลิง 

โครงการออกแบบใหมีระบบจายน้ำดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ำ

จำนวน 3 ชุด 

• ระบบจายน้ำดับเพลิง ชุดที่ 1 ชั้นลาง จายน้ำดับเพลิงชั้น 1 

ถึงชั้น 19 จำนวน 3 ทอยืน 

• ระบบจายน้ำดับเพลิง ชุดที่ 2 ชั้นกลาง จายน้ำดับเพลิงช้ัน 

20 ถึงชั้น 33 จำนวน 3 ทอยืน 

• ระบบจายน้ำดับเพลิง ชุดท่ี 3 ชั้นบน จายน้ำดับเพลิงชั้น 34 

ถึงชั้นหลังคา จำนวน 3 ทอยืน 

ระบบทอจายน้ำดับเพลิงจะแยกเปนอิสระจากทอจายน้ำดีของ

อาคาร แตละชั้นมีทอยืนจำนวน 3 ชุด โดยเปนทอยืนจายน้ำใหกับ

ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จำนวน 2 ชุด และ

ทอยืนรวมระหวางการจายน้ำใหกับตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงและหัว

กระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) จำนวน 1 ชุด 

- หัวรับน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำจากรถดับเพลิงของโครงการมี 4 ชุด 

ดังน้ี 

• หัวรับน้ำดับเพลิงชุดท่ี 1 รับน้ำ 2 ทาง เชื่อมตอกับถังเก็บน้ำ

ดับเพลิงชั้นใตดิน 

• หัวรับน้ำดับเพลิงชุดที่ 2 รับน้ำ 4 ทาง เชื่อมตอกับระบบ

จายน้ำดับเพลิงชั้นลางและชั้นกลาง 

• หัวรับน้ำดับเพลิงชุดท่ี 3 รับน้ำ 2 ทาง เชื่อมตอกับถังเก็บน้ำ 

 - โครงการมีระบบดับเพลิง ประกอบดวย ระบบน้ำสำรองดับเพลิง, 

ระบบจายน้ำดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิง และทอยืน ซึ่งโครงการ

ออกแบบตามท่ีระบุไวในรายงาน 

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) ดับเพลิงชั้น 7 

• หัวรับน้ำดับเพลิงชุดที่ 4 รับน้ำ 4 ทาง เชื่อมตอกับระบบ

จายน้ำดับเพลิงชั้นบน 

- ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน ติดต้ังภายในอาคารเปนทอยืน

ประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยูในตูเก็บสายฉีด

น้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ ่งภายในตู  เก ็บสายฉ ีดน้ำ

ดับเพลิง ประกอบดวย สายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ม. 

และวาลวขนาด 2.5 นิ้ว ซึ่งติดตั ้งใหมีระยะถึงพื ้นที่ทุกสวนของ

อาคารไมเกิน 30 ม. โดยติดตั้งชั้นละ 2 จุด ภายในตูเก็บสายฉีดน้ำ

ดับเพลิงประกอบดวย 1) ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House 

Reel) ขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ฟุต 2) วาลวสำหรับเช่ือมสายดับเพลิง 

ขนาด 2.5 นิ ้ว ยาว 100 ฟุตและ 3) ถ ังดับเพลิงแบบม ือถือ 

(Portable Fire Extinguisher) เป นแบบผงเคมีแหง ขนาด 15 

ปอนด จำนวน 1 ถัง/ตู 

    

 3. บันไดหนีไฟ 

- บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัย เปนบันไดหนีไฟชนิดภายใน

อาคาร อาคารละ 3 แหง 

- บันไดหนีไฟที่โครงการไดจัดเตรียมไวมีความสามารถในการ

ลำเลียงหรืออพยพคนทั้งหมดในอาคารออกสูภายนอกอาคาร 31 

นาที ดามลำดับ 

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟสองสวาง

ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 

 

 - โครงการมีบันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แหง ซึ่งโครงการออกแบบตามท่ี

ระบุไวในรายงาน 

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) - ติดตั้งใหปายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงใหเห็นได ชัดเจนปาย

บอกทางหนีไฟจะใชคำวา “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทาง

หนีไฟ” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสวาง

ใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน ซึ ่งจะ

ติดต้ังไวท่ีบริเวณทางเขา-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต และทางเดิน 

    

 4. จัดใหมีจุดรวมพล 

จุดรวมพลของโครงการไดกำหนด 3 แหง พื้นที่รวม 1,437 ตร.

ม. (หักพื้นที่โคนตนไมแลว) โดยพื้นที ่จุดรวมพลสามารถรองรับ

จำนวนคนได 5,748 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ ่งเพียงพอตอผู ใช

อาคาร จำนวน 3,924 คน คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีรวมคนตอจำนวนใช

อาคาร 0.37 ตร.ม/คน ทั้งนี้จะตองดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณ

ที่ตั้งจุดรวมพลใหสะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ สามารถใชงาน

เพ่ือการพักผอนและเปนจุดรวมพลไดตลอดเวลาดังน้ี 

- เก็บกวาดขยะ กิ่งกาน และใบไม ที่รวงหลนในบริเวณจุดรวม

พลใหเรียบรอยทุกวัน 

- ตัดแตงกิ่งกานและทรงพุมตนไมใหเรียบรอยตลอดเวลา 

 - โครงการกำหนดจุดรวมพลไว 1 แหง อยูบริเวณดานขางโครงการ 

ซ่ึงสามารถรองรับผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

 

 5. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยใหสามารถ

ใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใชการไมไดใหรีบ

ดำเนินการแกไขทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุด ฯ มีเจาหนาที ่ตรวจสอบระบบปองกัน และ

เตือนอัคคีภัย ใหใชงานไดอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2.2-7  ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

ภาคผนวก ค-3 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 

 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 6. จัดอบรมและซอมการอพยพ 

จัดใหมีการอบรมและซักซอมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม

อยางนอยปละ 2 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลิง

คลองเตย ใหมาจัดอบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใหกับ

โครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ให

มาอบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟ ปละ 1 ครั ้ง ลาสุดซอม

ดับเพลิงเม่ือวันท่ี 23 สิงหาคม 2568 

- ภาพที่ 2.2-14 อบรม และ

ซอมอพยพหนีไฟ 

ภาคผนวก ค-4 การซ อม

ดับเพลิง 

3.7 ระบบอากาศ 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณท่ีใชระบายอากาศใหสามารถใชงานไดอยู

เสมอ โดยจะตรวจสอบชองเปดตางๆ มิใหมีส่ิงกีดขวางกั้น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการดูแลอุปกรณที ่ใชระบายอากาศให

สามารถใชงานไดอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2.2-7  ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

ภาคผนวก ค-3 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถให

สามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 - บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดปายหามติด

เครื่องยนตท้ิงไว 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 3. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 3,962.48 

ตร.ม. 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปลูกตนไมบริเวณพื้นที่สีเขียว ชั้นที่ 1, ชั้น 8, 

ชั้น 22 และชั้น 47 ซ่ึงเปนชั้นดาดฟา 

- ภาพที ่ 2.2-5 พื ้นที ่ส ีเขียว

ของโครงการ 

 4. มีชองระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแตละชั้น โดย

ชองระบายอากาศแตละชั้นต้ังแต 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป 

 - บริเวณชานพักบันไดหนีไฟแตละชั้น มีชองระบายอากาศ เพื่อให

ระบายอากาศไดดี 

 ภาพท่ี 2.2-13 ระบบปองกัน

และระงับอัคคีภัย 

3.8 การจราจร 

 

1. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก

ใหแกผูพักอาศัยในการเขา-ออก โครงการ ไมใหเกิดการกีดขวาง

การจราจรดานหนาโครงการ โดยเนนใหรถสามารถเขาโครงการได

สะดวก และรวดเร็ว 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รปภ.อำนวยการจราจร ที่จุดเขา-

ออกโครงการ และบริเวณที่จอดรถ เพื่ออำนวยความสะดวกใหผูพัก

อาศัย และผูมาติดตอ 

- ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 2. จัดทำสต๊ิกเกอร/บัตรอนุญาตผานเขา-ออกโครงการ ติดดานหนา

รถของผู ที ่พักอาศัยในโครงการ เพื ่อใหสะดวกในการตรวจสอบ 

และรวดเร็วในการผานเขา-ออกโครงการ ไมเกิดการกีดขวาง

การจราจร 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสติ ๊กเกอร และระบบเขา-ออกโครงการ

อัตโนมัติ ติดหนารถเพ่ือความรวดเรว็ในการผานเขา-ออกโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.8 การจราจร (ตอ) 3. โครงการจะจัดทำปายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางใหชัดเจน 

และไมกอใหเกิดความสับสนของผูขับขี่ ทำใหการเคลื่อนตัวของรถ

ในโครงการ และบริเวณทางเขา-ออกโครงการสามารถทำไดอยางดี 

และปลอดภัย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีปายทางเขา-ทางออกโครงการ และมี

สัญลักษณจราจรบนพื้นทางตลอดทางวิ่งของรถยนต เพื ่อปองกัน

ความสับสนของผูขับขี่ 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 4. ติดตั้งปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา-ออก

โครงการ ที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และอยูในระยะทาง

พอสมควรที่จะชะลอรถไดทัน เพื่อเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย 

และลดการเดินรถที่ใช ความเร็วไมเหมาะสม อันเปนสาเหตุของ

ปญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเขา-ออกโครงการได 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดต้ังปายโครงการใหเห็นเดนชัด และสามารถ

ชะลอรถเพื ่อเขาโครงการไดอยางปลอดภัย และมีชองทางเดินรถ

ทางเขา 1 ทาง และทางออก 1 ทาง 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 

 5. ติดต้ังกระจกโคงจราจร บริเวณทางโคงและทางแยก เชน บริเวณ

ทางโคงมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เปนตน เพื่อใหผูขับขี่

มองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางไดงายขึ้น 

 - บริเวณทางโคงและทางแยกภายในโครงการ มีการติดตั้งกระจกโคง 

เพ่ือใหผูขับขี่มองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางไดงายขึ้น 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 6. ติดตั ้งไฟฟาแสงสวางบริเวณชองทางเขา-ออกโครงการให

สามารถมองเห็นรถที ่เขาและออกโครงการไดอยางชัดเจนใน

ชวงเวลากลางคืน 

 - โครงการติดต้ังไฟฟาแสงสวางบริเวณทางเขา-ออก เพ่ือท่ีจะสามารถ

มองเห็นไดชัดเจนในชวงเวลากลางคืน 

- ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 7. หามไมใหมีการจอดรถบริเวณทางเขา-ออกของโครงการ เพื่อให

เกิดความคลองตัวในการเดินรถ และไมกีดขวางการจราจรของรถท่ี

จะเขาหรือออกจากโครงการ 

 - บริเวณดานหนาโครงการ ตีเสนขาวแดง เพ่ือไมใหจอดรถ พรอมกัน

น้ีมี รปภ. คอยอำนวยความสะดวกดานหนาโครงการ เพ่ือปองกันการ

กีดขวางการจราจร 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 8. ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยใชระบบขนสงมวลชนใหมากขึ้น 

เนื่องจากตำแหนงที่ตั้งของโครงการอยูใกลกับสถานีรถไฟฟา BTS 

สถานีทองหลอ 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประชาสัมพันธใหใชรถไฟฟาบีทีเอส 

ต้ังแตชวงขายคอนโด ซ่ึงปจจุบันมีรถ32ไฟฟา BTS สถานีทองหลอ 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.8 การจราจร (ตอ) 9. จัดใหมีท่ีจอดรถจำนวน 585 คัน แบงเปนท่ีจอดรถยนตโครงการ 

579 คัน ไมนอยกวาเกณฑขั้นต่ำท่ีกำหนด (516 คัน) และท่ีจอดรถ

รับจางสาธารณะ 6 คัน และที ่จอดรถจักรยาน 24 คัน (ตาม

คำแนะนำของสำนักการจราจรและขนสงใหมีที ่จอดรถรับจาง

สาธารณะ 6 คัน และท่ีจอดจักรยาน 18 คัน) 

 - ท่ีจอดรถยนตของโครงการ มีท้ังหมด 480 คัน และรถจักรยานยนต

ท้ังหมด 60 คัน ซ่ึงเพียงพอกับผูพักอาศัย 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 

 10. ใชระบบที่จอดรถเปนแบบอิสระ สามารถเขาจอดไดเมื่อที่วาง 

ซึ่งจะทำใหมีที่จอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกวา

แบบกำหนดท่ีจอดรถประจำ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดทำระบบผานเขา-ออกที่จอดรถ และมีท่ี

จอดรถเปนอิสระ ผูพักอาศัยสามารถจอดรถได เมื่อมีที่วาง สวนผูมา

ติดตอใหจอดรถบริเวณที่จอดรถชั้นที่ 1 เทานั้น และตองมีการแลก

บัตรผาน 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 

 11. ผูที่มาติดตอผูพักอาศัยภายในโครงการ เจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให โดยใหจอดไดไมเกิน 2 ชม. 

หลังจากน้ันใหเสียคาท่ีจอดรถ 

 - ผูมาติดตอตองทำการแลกบัตรบริเวณดานหนาโครงการ และจอด

รถไดไมเกิน 2 ชั่วโมง หากเกินจะมีการท่ีจอดรถ 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 

 12. หามรถนอกโครงการเขามาจอดคางคืนภายในโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไมอนุญาตใหรถภายนอกเขามาจอดคางคืน

ภายในโครงการ 

- - 

 13. ติดต้ังกลอง CCTV ภายในพ้ืนท่ีจอดรถ  - บริเวณท่ีจอดรถโครงการ มีการติดต้ังกลองวงจรปดทุกชั้น - ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 14. เนื ่องจากระบบบำบัดน้ำเสียอยู ใตทางวิ ่งของถนนภายใน

โครงการ ซ่ึงการบำรุงรักษาหรือซอมแซมระบบบำบัดน้ำเสียในชวง

ดำเนินการ จะตองใชพื ้นที ่บริเวณเสนทางการจราจรบางสวน 

ดังนั้นเพื่อเปนการปองกันผลกระทบตอผูพักอาศัย โครงการจึงได

กำหนดใหมีมาตรการในการประชาสัมพันธใหกับผูพักอาศัย ดังน้ี 

- จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซอมแซมลวงหนาโดยระบุวัน

และเวลาท่ีชัดเจน และจัดใหมีการทำงานในชวงวันจันทร-ศุกร 

 - หากมีการดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจง

ใหทางผูพักอาศัยทราบ และติดต้ังกรวยเพ่ือปองกันอุบัติเหตุ 

- - 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.8 การจราจร (ตอ) เวลา 9.00 -15.00 น. ซ่ึงเปนชวงเวลาท่ีผูพักอาศัยออกไปทำงาน 

- ประชาสัมพันธเพื่อแจงกำหนดการบำรุงรักษาหรือซอมแซม

ระบบบำบัดน้ำเสียลวงหนา ใหผูพักอาศัยไดรับทราบอยางท่ัวถึง 

- จัดวางปายแจงกำหนดการทำงานลวงหนาบริเวณจุดจอดรถท่ี

จะมีการกั้นบริเวณพ้ืนท่ีทำงานหรือทางเล่ียงสำหรับสัญจรของผูพัก

อาศัยในโครงการ 

- ในระหวางการทำงานจัดใหมีปายแสดงเสนทางเลี่ยงและมีการ

กั ้นบริเวณพื้นที ่ที ่เกี ่ยวของกับการซอมบำรุงรักษาระบบบำบัด    

น้ำเสียและดำเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอยางเครงครัด 

- จัดใหมีการรับเรื่องรองเรียน รวมทั้งใหขอมูลขาวสารแกผูพัก

อาศัยภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไมสะดวกในการเดินรถ 

    

3.9 การใชท่ีดิน -  - - - 

3.10 พ้ืนท่ีสีเขียว - ตรวจสอบพันธุไมในโครงการใหมีสภาพสมบูรณตามที่ระบุไวใน

รายงาน หากพบวามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนตนเดิม

ทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางนางสาวรจนา บุตรดี ดูแลตนไมภายใน

โครงการ ไดแก รดน้ำตนไม, เกบ็ใบไมท่ีเหลือง,แหง และกำจัดวัชพืช 

พรวนดิน พรอมท้ังใสปุย ใหอยูในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพท่ี 2.2-15 พนักงานดูแล

ตนไม  

ภาคผนวก ค-5 แผนดูแล

ตนไม 

3.11 การใชไฟฟาและการ

อนุรักษพลังงาน 

1. มาตรการโดยเจาของโครงการ 

- ติดตั ้งอุปกรณเดินสายไฟฟา รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟา

สื่อสารตางๆ ใหเปนไปดวยความเรียบรอยถูกตองตามมาตรฐาน

ของการไฟฟานครหลวง 

- ติดตั้งอุปกรณไฟฟาภายในหองพัก และพื้นที่สวนกลางดวย

หลอดประหยัดไฟ (LED) 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณเครื่องไฟฟาสำรอง และสายไฟฟาใหอยู 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประหยัดพลังงาน โดยไฟฟาแสงสวาง

เปลี่ยนเปนหลอด LED ปรับอุณหภูมิหองอยูระหวาง 25-26 องศา 

เซลเซียล ต้ังเวลาใหประตูลิฟตปดเองในชวงเวลาอยางนอย 10 วินาที 

แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นไดงายจะชวยลดการเดินทาง

หลงชั้น และประชาสัมพันธเกี่ยวกับการดูแลเครื่องปรับอากาศผาน 

Line official ของโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-16 การอนุรักษ

พลังงาน 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.11 การใชไฟฟาและการ

อนุรักษพลังงาน (ตอ) 

ในสภาพดีอยูเสมอตามคูมือของผูผลิต 

- จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 3,962.48 ตร.ม. ท้ังน้ี เพ่ือ

ชวยลดปริมาณความรอนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเปนลานคอนกรีต และ

จะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

- ติดต้ังระบบไฟฟาในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินเปน 2 ระบบ เพ่ือ

ปดไฟแสงสวางบางบริเวณที่ไมจำเปนในเวลาดึก โดยเปดเฉพาะไฟ

ทางเดินไวใหแกผูพักอาศัย 

- ประชาสัมพันธวิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผนพับ 

ปายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เปนตน 

- ออกแบบตัวอาคารใหมีพ้ืนท่ีเปดรับแสงสวางจากภายนอก และ

จัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช

พลังงานใหแสงสวางและเครื่องปรับอากาศ 

- เลือกใชอุปกรณ/เครื ่องใชไฟฟาแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ

เครื ่องปรับอากาศที ่ม ีค าสัมประสิทธิ ์การทำงาน (COP) หรือ

อัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึงสอดคลองกับคา

การออกแบบและลักษณะใชงาน 

- เลือกใชโคมไฟแบบมีแผนสะทอน เพื่อชวยใหแสงสวางจาก

หลอดไฟกระจายไดอยางเต็มประสิทธิภาพ 

    

 2. มาตรการโดยเจาของโครงการแจงผูพักอาศัยใหปฏิบัติ 

- ประชาสัมพันธวิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผูพักอาศัย โดย

การจัดทำคูมือการประหยัดพลังงานสำหรับแจกใหผูพักอาศัยทุก

หอง 

- รณรงคใหผูอยูอาศัยใชไฟฟาอยางประหยัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประหยัดพลังงาน โดยไฟฟาแสงสวาง

เปลี่ยนเปนหลอด LED ปรับอุณหภูมิหองอยูระหวาง 25-26 องศา 

เซลเซียล ต้ังเวลาใหประตูลิฟตปดเองในชวงเวลาอยางนอย 10 วินาที 

แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นไดงายจะชวยลดการเดินทาง

หลงชั้น และประชาสัมพันธเกี่ยวกับการดูแลเครื่องปรับอากาศผาน  

- ภาพที่ 2.2-16 การอนุรักษ

พลังงาน 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3.11 การใชไฟฟาและการ

อนุรักษพลังงาน (ตอ) 

- ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในหอง

ใหพอเหมาะประมาณ 25-26 องศา เซลเซียส และรณรงคใหมีการ

ใชไฟฟาอยางประหยัด 

- ประชาสัมพันธใหผ ู พักอาศัยในโครงการทำความสะอาด

เครื ่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยลร อน คอยลเย็นตัวกรอง

อากาศ และครีบระบายอากาศไมใหมีฝุนเกาะหนามากเกินไป เพ่ือ

เปนการประหยัดพลังงานไฟฟา 

 Line official ของโครงการ   

3.12 ความปลอดภัยในชีวิต

และทรัพยสิน 

1. การขึ้น-ลงลิฟตโดยสารจะตองใชคียการดสั่งงาน และลิฟตจะ

เปดเฉพาะหองที่ผูพักอาศัยพักเทานั้น และพื้นที่บริการสวนกลาง 

เชน ชั้นสระวายน้ำ และหองออกกำลังกาย ชั้นจอดรถ เปนตน 

 - โครงการติดต้ังระบบควบคุมการเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือควบคุม

ใหผูพักอาศัย ใชลิฟตโดยสารเฉพาะหองพักอาศัย, ชั้นสระวายน้ำ, 

หองออกกำลังกาย และชั้นจอดรถ เทานั้น เพื่อความเปนสวนตัวและ

ปลอดภัย 

- ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 2. ติดตั้งระบบกลองวงจรปดทั้งภายในอาคาร และบริเวณโดยรอบ

อาคาร 

 - บริเวณโดยรอบโครงการ และภายในโครงการ มีการติดตั้งกลอง

วงจรปด 

- ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

 3. จัดใหมีเจาหนาที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ

สะดวกดานจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน

ของผูพักอาศัยและโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชดุฯ มีเจาหนาที่รปภ.อำนวยการจราจร ตลอด 24 

ชั่วโมง พรอมมีกลองวงจรปด และระบบ CCTV เพื่อความปลอดภัย

ของผูพักอาศัย 

- ภาพที ่ 2.2-4 ระบบความ

ปลอดภัย 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐก ิจและ

สังคม 

1) ดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดาน

การจราจร ดานสุขภาพ ดานการบำบัดน้ำเสีย ดานการจัดการมูล

ฝอย และดานการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอยางเครงครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแก ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอมรวมถึงมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมระยะดำเนินการ ทุกดานอยางเครงครัด 

- - 

 2) กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปดดำเนินการ ให

ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งดำเนินงาน

การมีสวนรวมของประชาชนโดยดำเนินงานกอนทุกครั้งท่ีมีการ 

 - หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 

นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะดำเนินการตามขั้นตอนกฎหมาย 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

4.1 สภาพเศรษฐก ิจและ

สังคม (ตอ) 

เปลี ่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พรอมท้ัง

แสดงภาพตำแหนงการสำรวจ 

    

4.2 สาธารณสุข -  - - - 

4.3 สุขภาพ 

1) ดานสุขภาพกาย 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 

 

 

1. ฉีดลางทำความสะอาดถนนและทางวิ ่งภายในโครงการอยาง

สม่ำเสมอ 

 

 

 

 

 

- นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ในการ

ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมถึงการฉีด

ลางถนน เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนละออง 

 

 

- 

 

 

ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจำกัดความเร็ว 

สันนูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไมใหเกิดการฟุงกระจายของฝุนบนผิว

ถนน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ควบคุมความเร็วรถ โดยการติดตั้งปายจำกัด

ความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ เพ่ือ

ควบคุมการฟุงกระจายของฝุนบนผิวถนน 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 3. ติดตั ้งปายหามติดเครื ่องยนตทิ ้งไว บริเวณที่จอดรถภายใน

โครงการใหเห็นไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไว บริเวณท่ีจอด

รถ 

- ภาพที ่  2.2-2 ส ัญลักษณ 

และปายจราจรโครงการ 

 4. จัดทำปายและสัญลักษณจราจรบนพื้นทางใหชัดเจนและไม

กอใหเกิดความสับสนของผูขับขี่ทำใหมีการเคล่ือนตัวของรถภายใน

โครงการและบริเวณทางเขา-ออกโครงการทำไดอยางสะดวก และ

ไมติดขัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการจัดระบบจราจรโดยกำหนดเสนทางเดิน

รถแบบสองทิศทางในบริเวณดานหนาโครงการ และที่จอดรถชั้น 2 

ถึง ชั้น 7 สวนบริเวณดานหนาอาคาร และโดยรอบอาคารมีการเดิน

รถแบบทางเดียว ซ่ึงผูพักอาศัยปฏิบัติอยางเครงครัด 

- ภาพที่ 2.2-3 การจราจรใน

โครงการ 

 5. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อชวยในการลดการฟุง

กระจายของฝุนละออง และชวยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะ

ท่ีเขา-ออกโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการปลูกตนไม บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1, ชั้น 

8, ชั้น 22 และชั้น 47 โดยมีไมยืนตน ไมพุม และไมคลุมดิน เพ่ือชวย

ดูดซับมลสารในอากาศ 

 

 

- ภาพที ่ 2.2-5 พื ้นที ่ส ีเขียว

ของโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

- โรคระบบทางเดินหายใจ 

(ตอ) 

4) ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยการฉีดลางถนนเปนครั้ง

คราว 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ในการ

ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ รวมถึงการฉีด

ลางถนน เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนละออง 

- ภาพที ่ 2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 1. ตรวจสอบชองระบายอากาศภายในอาคารไมใหมีส่ิงกีดขวางการ

ระบายอากาศ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีตรวจสอบชองระบายอากาศไมให

มีส่ิงกีดขวางการะบายอากาศ 

- ภาพท ี ่  2.2-7  ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่สวนกลางของอาคารนิติบุคคล

อ าคา รช ุ ดต  อ ง จ ั ด ให  ม ี ก า ร ล  า ง แ ผ  นก รอ งอ าก า ศข อ ง

เคร ื ่ องปร ับอากาศ อย างน อยเด ือนละ 1 คร ั ้ ง  และล าง

เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเปนประจำสม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน 

เพ่ือปองกันการเปนแหลงสะสมของเช้ือโรค 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีแผนในการลางเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ี

สวนกลางปละ 1 ครั้ง 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

 3. ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยภายในโครงการลางแผนกรอง

อากาศของเครื่องปรับอากาศในหองพักอยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

โดยใชน้ำฉีดแรงๆ บริเวณดานหลังเพื่อใหฝุนและสิ่งสกปรกหลุด

ออก และในแตละปควรลางเครื่องปรับ อากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึง

จะชวยขจัดเอาฝุนละอองและเชื้อโรคท่ีเกาะติดอยูกับสวนตางๆ 

ของเครื่องปรับอากาศ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ประชาสัมพันธในการดูแลเครื่องปรับอากาศ

กับผูพักอาศัยผานทาง Line official 

- ภาคผนวก ค -6 เอกสาร

ประชาสัมพันธ 

- โรคผิวหนัง 1. ลางทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อลางตะกอน สนิม และคราบ

สกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำไมมีการหมุนเวียน 

ซึ่งจะปดทำความสะอาดครั้งละถังเพื่อไมใหสงผลกระทบตอการใช

น้ำของผูพักอาศัยโดยมีความถี่ในการลางทำความสะอาดปละ 2 

ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนดใหมีการลางถังเก็บน้ำ ปละ 1 ครั้ง 

ลาสุดลางเม่ือวันท่ี 4 ตุลาคม 2568 

- ภาพที ่  2 .2-7 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

- โรคผิวหนัง (ตอ) 2. ออกแบบถังเก็บน้ำใตดินใหมีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออำนวยความ

สะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

 - โครงการไดมีการออกแบบกอสรางถังเก็บน้ำสำรองใหมีฝาถังเก็บน้ำ

สำรอง จำนวน 2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกในการทำความสะอาด 

 

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ำใช 

 3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ำเพ่ือปองกันการปนเปอนเขา

สูถังเก็บน้ำ 

 - โครงการออกแบบถังเก็บน้ำใหใชสารเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับ

น้ำดวยสาร Non - Toxic (CHEMICRETEE) 

- - 

 1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบใหรองรับน้ำ

เสียไดอยางเพียงพอ และสามารถบำบัดน้ำเสียใหไดคุณภาพตาม

มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซึ่งกำหนดใหมีคา BOD ใน

น้ำทิ้งไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ำริม

ถนนสาธารณะ 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน จำนวน 

1 แหง สามารถในการบำบัดน้ำเสียรวม 700 ลบ.ม/วัน มีปริมาณน้ำ

เสียเขาระบบบำบัดประมาณ 160 ลบ.ม/วัน และผลน้ำเสียอยูใน

มาตรฐานน้ำท้ิงอาคารประเภท ก 

- ภาพที ่ 2.2-6 ระบบบำบัด 

น้ำเสียโครงการ 

ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำเสีย-น้ำ

ท้ิง โดยหองปฏิบัติการ 

 2. จัดใหมีเจาหนาที ่ที ่มีความรู  ความชำนานาญดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียใหทำงานไดอย างตอเนื ่องและมี

ประสิทธิภาพ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ในการดูแลระบบบำบัด

น้ำเสียใหมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-2 สร ุปการ

ทำงานของระบบบำ บัด    

น้ำเสีย 

 3. นำน้ำทิ ้งที ่ผ านการบำบัดแลวมาใชในการรดน้ำตนไม โดย

ออกแบบระบบรดน้ำตนไมใหเปนระบบซึมดิน เพ่ือปองกันไมใหมีผู

ท่ีไปสัมผัสกับน้ำท้ิงโดยตรง 

 - โครงการมีระบบทอน้ำรีไซเคิล แตยังไมไดนำน้ำทิ้งที่ผานการบำบัด

ไปรดน้ำตนไม 

ตารางท่ี 4-2 - 

 1. จัดใหมีการหนวงน้ำไวในระบบทอระบายน้ำภายในโครงการ 

เพ่ือมีใหทวมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการมีบอหนวงน้ำ อยู บริเวณดานหนาโครงการ ซึ ่งรอบๆ 

โครงการ มีบอพักน้ำ เปนระยะๆ เพ่ือตรวจสอบการตกตะกอนภายใน

ระบบทอระบายน้ำ 

- ภาพที่ 2.2-10 ระบบระบาย

น้ำของโครงการ 

 2. ตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำเปนประจำทุกๆ เดือน 

เพื่อปองกันมิใหมีการสะสมตะกอนดินในบอพักที่เปนสาเหตุใหเกิด

การอุดตัน ซ่ึงเปนอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ตรวจสอบระบบระบายน้ำ หากมี

ตะกอนสะสมจะทำการลอกทันที 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

- โรคที่เกิดจากสัตวที่เปน

พาหะนำโรค 

1. ทำลายแหลงเพาะพันธุสัตวพาหะนำโรค เชน การกำจัดลูกน้ำ

ยุงลาย เปนตน ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจาง บริษัท บี แคร เซอรวิส จำกัด ใหมา

กำจัดสัตวท่ีเปนพาหะนำโรคเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2.2-17 กำจัดแมลง 

ภาคผนวก ค-7 แผนกำจัด

แมลง 

 2. ทำความสะอาดทอน้ำท้ิงไมใหมีเศษอาหารคางหรืออุดตัน  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ดูแลความสะอาดทอน้ำภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 3. ใชตะแกรงครอบตามรูทอระบายน้ำทิ้งทั้งภายในและภายนอก

อาคาร 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ใชตะแกรงครอบตามรูทอระบายน้ำท้ังภายใน

และภายนอกอาคาร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -18 ตะแกรง

ครอบรูทอน้ำ 

 4. ประสานงานสำนักงานเขตคลองเตย ใหมากำจัดสัตสัตวที่เปน

พาหะนำโรคใหกับโครงการ เชน ฉีดพนยากำจัดยุง เปนตน 

 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจาง บริษัท บี แคร เซอรวิส จำกัด ใหมา

กำจัดสัตวท่ีเปนพาหะนำโรคเดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2.2-17 กำจัดแมลง 

ภาคผนวก ค-7 แผนกำจัด

แมลง 

 5. จัดใหมีถังมูลฝอยที่มีฝาปดไว ตั้งภายในหองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น และตามจุดตางๆ ภายในอาคาร พรอมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยัง

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีถังมูลฝอยที่เปนฝาปด ตั้งไวบริเวณที่จุดต้ัง

ถังมูลฝอยภายในอาคาร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -11 ห อง พัก     

มูลฝอย 

 

 

6. หองพักมูลฝอยตองปดมิดชิด เปดเฉพาะชวงที่มีการขนมูลฝอย

เทาน้ัน เพ่ือปองกันการเกิดแหลงเพาะพันธุสัตว 

 - หองพักมูลฝอยถูกปดสนิท จะเปดก็ตอเม่ือนำขยะมาท้ิงเทาน้ัน - ภาพท ี ่  2 .2 -11 ห อง พัก     

มูลฝอย 

7. ทำความสะอาดหองพักมูลฝอย ดวยยาฆาเชื้อโรคทุกครั้ง  - ในการทำความสะอาดหองพักขยะ ใชน้ำยาฆาเชื้อโรคทุกครั้ง - ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 8. จัดใหมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน

ภายในอาคาร 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ใน

การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร ใหมีความเรียบรอยและสะอาดอยูตลอดเวลา 

- ภาพท่ี 2.2-1 พนักงานรักษา

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 
 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

- โรคที่เกิดจากสัตวที่เปน

พาหะนำโรค (ตอ) 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ำเสมอ เพ่ือ

ไมใหมีมูลฝอยตกคาง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดติดตอประสานงานใหสำนักงานเขตคลองเตย

มาจัดเก็บมูลฝอยจากหองพักขยะรวม วันเวนวัน ซ่ึงไมมีขยะตกคาง 

- ภาพที ่ 2.2-12 เจ าหนาท่ี

จัดเก็บขยะ 

2) ด านส ุขภาพจ ิต ได แก 

ความเครียด ความวิตกกังวล 

ความหวาดกลัว การนอนไม

หลับ เปนตน 

1. นิติบุคคลอาคารชดุตองมีมาตรการควบคุมการอยูอาศัย และใหผู

พักอาศัยปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแจงกฎระเบียบการอยู อาศัยภายใน

โครงการใหผูพักอาศัยรับรูกอนเขามาอยูอาศัย 

- ภาคผนวก ค-8 กฎระเบียบผู

พักอาศัย 

2. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเปนที่พักผอนหยอนใจ 

ทำใหเกิดความผอนคลาย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการปลูกตนไม บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1, ชั้น 

8, ชั้น 22 และชั้น 47 โดยมีไมยืนตน ไมพุม และไมคลุมดิน เพื่อเปน

ท่ีพักผอนหยอนใจ ทำใหเกิดความผอนคลาย 

- ภาพที ่ 2.2-5 พื ้นที ่ส ีเขียว

ของโครงการ 

 3. ดูแลสภาพพื ้นที ่สีเขียวของโครงการใหสวยงามและมีความ

สมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางนางสาวรจนา บุตรดี ดูแลตนไมภายใน

โครงการ ไดแก รดน้ำตนไม, เกบ็ใบไมท่ีเหลือง,แหง และกำจัดวัชพืช 

พรวนดิน พรอมท้ังใสปุย ใหอยูในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพท่ี 2.2-15 พนักงานดูแล

ตนไม  

ภาคผนวก ค-5 แผนดูแล

ตนไม 

 

 

4. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัยและพนักงาน

มิใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีระเบียบขอปฏิบัติใหกับผู พักอาศัย และ

มีรปภ. เดินตรวจตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ค-8 กฎระเบียบผู

พักอาศัย 

4.4 สระวายน้ำ 

1) คุณภาพน้ำในสระวายน้ำ 

1. จัดใหมีอุปกรณ เครื่องมือสำหรับใชทำความสะอาดสระวายน้ำ

โดยเฉพาะไวประจำสระวายน้ำ เชน เครื่องดูดตะกอน เปนตน 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีอุปกรณสำหรับทำความสะอาดสระวาย

น้ำ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 2. จัดใหมีอางลางมือบริเวณลางตัวกอนลงสระวายน้ำ  - สระวายน้ำของโครงการ มีอางลางมือ และที่ลางตัวกอนลงสระวาย

น้ำ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 3. จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเทา 

สำหรับผูใชบริการ 
 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ ที่วาง

หรือเก็บรองเทา สำหรับผูใชบริการ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 4. จัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติสำหรับผู ที ่มาใชบริการติดไวใน

บริเวณสระวายน้ำใหมองเห็นชัดเจน อาทิเชน 

- ตองสวมชุดวายน้ำท่ีสะอาด 
 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีปายแสดงขอปฏิบัติสำหรับผู ที ่มาใช

บริการติดไวในบริเวณสระวายน้ำ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

1) คุณภาพน้ำในสระวายน้ำ 

(ตอ) 

- ตองชำระรางกายกอนลงสระทุกครั้ง 

- หามนำสัตวเล้ียงเขามาในบริเวณสระวายน้ำ 

- หามปสสาวะ บวนน้ำลาย หรือส่ังน้ำมูกลงในน้ำ 

- หามนำอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกวเขาภายในพ้ืนท่ีสระ

วายน้ำ 

- เด็กอายุต่ำกวา 10 ป ตองมีผูปกครองหรือผูฝกสอนดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ำ 

- ไมปลอยส่ิงคัดหล่ัง เชน น้ำมูก และน้ำลาย ลงสระวายน้ำ เพ่ือ

ลดโอกาสการนำเช้ือโรคลงสูสระน้ำ 

- ผูท่ีเปนโรคตาแดง โรคผิวหนัง เปนหวัด หูน้ำหนวกโรคอุจจาระ

รวง หรือโรคติดตออื่นๆ หามลงเลนในสระวายน้ำ 

    

 5. จัดใหมีหองน้ำและหองสวมในบริเวณสระวายน้ำ  - สระวายน้ำของโครงการ มีหองน้ำ และหองสอม เพื่ออำนวยความ

สะดวกใหผูมาใชบริการ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 6. ขัดถูทำความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณรอบๆ เปนระยะ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ใน

การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที ่โครงการ รวมถึง

บริเวณสระวายน้ำ หากพบส่ิงสกปรกใหทำความสะอาดทันที 

- ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 7. ถาเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร หรือเมือกจับพื้นทำความ

สะอาดทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท จีดีเอส (ไทยแลนด) จำกัด ใน

การดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบพื้นที ่โครงการ รวมถึง

บริเวณสระวายน้ำ หากพบส่ิงสกปรกใหทำความสะอาดทันที 

- ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

2) โครงสรางความปลอดภัย

จากการใชสระวายน้ำ 

1. โครงสรางสระวายน้ำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กน้ำซึมไมไดพ้ืนและ

ผนังเรียบอยูในสภาพดีและทำความสะอาดไดงาย 

 - โครงสรางสระวายน้ำเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก อยูในสภาพดีและทำ

ความสะอาดไดงาย 

 

 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

2) โครงสรางความปลอดภัย

จากการใชสระวายน้ำ (ตอ) 

2. กำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ราว หรือหลุด นั้นใหเปนจุด

อันตราย แสดงตำแหนงพื้นที่นั้นใหชัดเจน เชน ทุนลอย เปนตน 

และหามวายน้ำเขาไปบริเวณน้ัน 

 - หากมีบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตกราว หรือหลุด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะ

แสดงตำแหนงพ้ืนท่ีน้ันใหชัดเจน และหามวายน้ำเขาไปบริเวณน้ัน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 3. ติดประกาศแจงเตือนใหผู มาใชบริการสระวายน้ำทราบ เชน 

บริเวณบอรดประกาศหนาหองแตงตัว เปนตน 

 - หากมีการแจงเตือนผูมาใชบริการสระวายน้ำ นิติบุคคลอาคารชุดฯ 

จะติดประกาศแจงเตือนไวหนาหองแตงตัว 

- - 

 4. จัดใหมีรางระบายน้ำลนมีฝาปด แข็งแรง ทำความสะอาดงาย 

อยูในสภาพดี และไมมีน้ำลนออกจากราง 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีรางระบายน้ำลน แข็งแรง และทำความ

สะอาดงาย 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 5. จัดใหมีปายบอกความลึกของสระวายน้ำใหอยูในสภาพดี และ

สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีปายบอกความลึกของสระวายน้ำ - ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 6. จัดทำพื้นทางเดินรอบสระใหมีลักษณะเปนผิวหยาบหรือเปนพ้ืน

หินลางเพ่ือปองกันการล่ืนลม 

 - โครงการจัดทำพ้ืนทางเดินบริเวณรอบสระ เปนลักษณะพ้ืนผิวหยาบ - ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 7. จัดใหมีแถบกันล่ืนไวบริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระวายน้ำ หรือ

ทางขึ้นลงตางระดับในบริเวณสระวายน้ำ 

 - บริเวณทางขึ้นทางลงสระวายน้ำ มีแถบกันลื่น เพื่อความปลอดภัย

ของผูใชสระ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 8. ติดปายประชาสัมพันธหามว่ิงเลนบริเวณรอบสระวายน้ำ  - บริเวณสระวายน้ำไมไดติดปายหามวิ่งเลน แตจะมีกฎระเบียบการ

ใชสระโดยหามสงเสียงดังรบกวน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 9. จัดใหมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life guard) อยาง

นอย 1 คน โดยจะตองเปนผูที่มีความชำนาญในการวายน้ำ และ

ผานการอบรมการชวยชีวิตคนจมน้ำ สามารถใหการปฐมพยาบาล

ได โดยตองอยูประจำสระวายน้ำตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไมมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจำสระ แต

จะมีแมบานอยูบริเวณดังกลาวตลอดเวลา พรอมทั้งมีกลองวงจรปด 

หากเกิดเหตุฉุกเฉินเจาหนาท่ีสามารถเขาชวยเหลือไดทัน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 10. กำหนดใหมีผูดูแลมาดวย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกวา 10 ป หรือ

ที่ยังวายน้ำไมเปน และผูสูงอายุที่ไมสามารถดูแลตัวเองไดมาใช

บริการสระวายน้ำ 
 

 - กฎระเบียบการใชสระวายน้ำ หากมีเด็กอายุต่ำกวา 10 ขวบตองมี

ผูปกครองมาดูแลดวย 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

2) โครงสรางความปลอดภัย

จากการใชสระวายน้ำ (ตอ) 

11. กำหนดใหมีเจาหนาที่ประจำพื้นที่สระวายน้ำ เพื่อควบคุมดูแล 

และใหความชวยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 - บริเวณสระวายน้ำจะมีแมบานดูแลตลอดเวลา หากเกิดเหตุฉุกเฉิน

สามารถชวยเหลือไดเบ้ืองตน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 12. จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ เชน โฟมชวยชีวิต 

หวงชูชีพ ไมชวยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลใหอยูในสภาพท่ีพรอมใช

งานไดตลอดเวลาไวประจำสระวายน้ำและอยูในบริเวณท่ีใกลท่ีสุด 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีอุปกรณประจำสระวายน้ำ ไดแก หวงชู

ชีพ 1 อัน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 13. อุปกรณส่ือสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ีสำคัญๆ เชน 

โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน และตองปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานีดังกลาวไว

ในท่ีเห็นไดชัดเจนและเปนขอมูลปจจุบันอยูเสมอ 

 - สระวายน้ำของโครงการ ไมไดติดประกาศหมายเลขโทรศัพทของ

โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ แตหากเกิดเหตุฉุกเฉิน ทางนิติบุคคล

อาคารชุดฯ สามารถติดตอสถานท่ีดังกลาวได 

- - 

 14. จัดใหมีหลอดไฟ/แสงสวางใหเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ 

เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีการติดตั้งไฟสองสวาง เพื่อมองเห็นใน

ชวงเวลากลางคืน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 15. หากพบสภาพสระวายน้ำ และอุปกรณตางๆ อยูในสภาพไม

สมบูรณ ชำรุดเสียหายใหรีบซอมแซมหรือปรับปรุงทันที 

 - หากพบสภาพสระวายน้ำและอุปกรณตางๆ ชำรุด นิติบุคคลอาคาร

ชุดฯ จะดำเนินการซอมแซมทันที 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

3) อุบัติเหตุจากการจมน้ำ 1. จัดใหมีปายบอกความลึกของสระวายน้ำในใหอยูในสภาพดี และ

สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีปายบอกความลึกของสระวายน้ำ - ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 2. จัดทำพื้นทางเดินรอบสระใหมีลักษณะเปนผิวหยาบหรือเปนพ้ืน

หินลางเพ่ือปองกันการล่ืนลม 

 - โครงการจัดทำพ้ืนทางเดินบริเวณรอบสระ เปนลักษณะพ้ืนผิวหยาบ - ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 3. จัดใหมีแถบกันล่ืนไวบริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระวายน้ำ หรือ

ทางขึ้นลงตางระดับในบริเวณสระน้ำ 

 - บริเวณทางขึ้นทางลงสระวายน้ำ มีแถบกันลื่น เพื่อความปลอดภัย

ของผูใชสระ 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 4. ติดปายประชาสัมพันธหามว่ิงเลนบริเวณรอบสระวายน้ำ  - บริเวณสระวายน้ำไมไดติดปายหามวิ่งเลน แตจะมีกฎระเบียบการ

ใชสระโดยหามสงเสียงดังรบกวน 

 

 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3) อุบัติเหตุจากการจมน้ำ 

(ตอ) 

5. จัดใหมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life guard) อยาง

นอย 1 คน โดยจะตองเปนผูที่มีความชำนาญในการวายน้ำ และ

ผานการอบรมการชวยชีวิตคนจมน้ำ สามารถใหการปฐมพยาบาล

ได โดยตองอยูประจำสระวายน้ำตลอดเวลาท่ีเปดบริการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไมมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจำสระ แต

จะมีแมบานอยูบริเวณดังกลาวตลอดเวลา พรอมทั้งมีกลองวงจรปด 

หากเกิดเหตุฉุกเฉินเจาหนาท่ีสามารถเขาชวยเหลือไดทัน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 6. กำหนดใหมีผูดูแลมาดวย กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกวา 10 ป หรือท่ี

ยังวายน้ำไมเปน และผู สูงอายุที ่ไมสามารถดูแลตัวเองไดมาใช

บริการสระวายน้ำ 

 - กฎระเบียบการใชสระวายน้ำ หากมีเด็กอายุต่ำกวา 10 ขวบตองมี

ผูปกครองมาดูแลดวย 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 7. จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ เชนโฟมชวยชีวิต 

หวงชูชีพ ไมชวยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลใหอยูในสภาพท่ีพรอมใช

งานไดตลอดเวลาไวประจำสระวายน้ำและอยูในบริเวณท่ีใกลท่ีสุด 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีอุปกรณประจำสระวายน้ำ ไดแก หวงชู

ชีพ 1 อัน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 8. อุปกรณสื่อสารที่สามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ีสำคัญๆ เชน 

โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน และตองปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานีดังกลาวไว

ในท่ีเห็นไดชัดเจนและเปนขอมูลปจจุบันอยูเสมอ 

 - สระวายน้ำของโครงการ ไมไดติดประกาศหมายเลขโทรศัพทของ

โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ แตหากเกิดเหตุฉุกเฉิน ทางนิติบุคคล

อาคารชุดฯ สามารถติดตอสถานท่ีดังกลาวได 

- - 

 9. จัดใหมีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ำ เพื่อใหมองเห็น

ไดชัดเจน กรณีท่ีเปดใชสระในเวลากลางคืน 

 - สระวายน้ำของโครงการ มีการติดตั้งไฟสองสวาง เพื่อมองเห็นใน

ชวงเวลากลางคืน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 10. ติดต้ังปายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระวายน้ำสำหรับเด็กเล็ก และผูใหญ

ใหชัดเจน 

 - สระวายน้ำสำหรับเด็ก และผูใหญมีปายบอกความลึก เพื่อใหผูใช

สระมองเห็นชัดเจน 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 

 11. แจงใหผูใชบริการทราบตำแหนงติดต้ังอุปกรณชวยชีวิต  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ติดตั้งอุปกรณชวยชีวิต บริเวณทางเขาสระ

วายน้ำ ซ่ึงมองเห็นชัดเจน 

 

 

 

- ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำ

โครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

4 . 5  ส ุ นทร ี ย ภ า พ  และ

ทัศนียภาพ 

1) ทัศนียภาพ 

 

 

1. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวม 3,962.48 ตร.ม. คิดเปนอัตราสวนพื้นท่ี

สีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1.01 ตร.ม/คน โดยเปน พ้ืนท่ีปลูกไม

ยืนตน 1,364.79 ตร.ม. ซ่ึงพันธุไมท่ีนำมาปลูก ไดแก ตนแคนา ตน

กระพ้ีจั่น ตนอินทนิลน้ำและตนกระดังงาไทย เปนตน 

 

 

 

 

 

- นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการปลูกตนไม บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1, ชั้น 

8, ชั้น 22 และชั้น 47 โดยมีไมยืนตน ไมพุม และไมคลุมดิน 

 

 

- 

 

 

ภาพที ่ 2.2-5 พื ้นที ่ส ีเขียว

ของโครงการ 

 2. ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการใหสวยงาม และมีความ

สมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางนางสาวรจนา บุตรดี ดูแลตนไมภายใน

โครงการ ไดแก รดน้ำตนไม, เกบ็ใบไมท่ีเหลือง,แหง และกำจัดวัชพืช 

พรวนดิน พรอมท้ังใสปุย ใหอยูในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพท่ี 2.2-15 พนักงานดูแล

ตนไม  

ภาคผนวก ค-5 แผนดูแล

ตนไม 

 3. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผู พักอาศัย มีใหเกิด

ทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีระเบียบขอปฏิบัติใหกับผู พักอาศัย และ

มีรปภ. เดินตรวจตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ค-8 กฎระเบียบผู

พักอาศัย 

2) การบดบังแสงแดด - กำหนดใหมีมาตรการในการแกไขผลกระทบดานการบดบัง

แสงแดดตอผู พักอาศัยที ่อยูใกลเคียงที ่อาจไดรับผลกระทบโดย

โครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก

อาคารโครงการในชวงเปดดำเนินการ ซ่ึงโครงการจะทำหนังสือแจง

ผูพักอาศัยที่อาจเปนผูที่ไดรับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 

วันที ่เริ ่มกอสราง โดยในหนังสือดังกลาวระบุชื ่อและหมายเลข

โทรศัพทของบุคคลที่จะเปนผู ร ับเรื ่อง ซึ ่งผู ที ่ไดร ับผลกระทบ

สามารถติดตอกับโครงการไดโดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการ

ตามมาตรการดังกลาว บริษัท จิรภาส เรียลตี ้ จำกัด ในฐานะ

ผูพัฒนาโครงการ จะเปนผูรับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการ 

 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแตจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเรื่องการบดบังแสงแดด 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

2) การบดบังแสงแดด (ตอ) บดบังแสงแดดของโครงการตอบานพักอาศัยหรืออาคารที่อยู

ขางเคียง 

อยางไรก็ตาม เนื ่องจากผู ที ่ไดร ับผลกระทบจากการบดบัง

แสงแดดอาจไดรับผลกระทบไมเทากัน และลักษณะผลกระทบท่ี

ไดรับแตกตางกัน ดังนั ้น หลักเกณฑและเงื ่อนไขในการชดเชย

คาเสียหายหรือการดำเนินการแกไขผลกระทบใหกับบุคคลที่ไดรับ

ความเสียหายใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผูไดรับความเสียหาย

จากเหตุดังกลาวกับบริษัท แตหากทั้ง 2 ฝาย (บริษัท จิรภาส 

เรียลตี ้ จำกัด และผู พักอาศัยขางเคียงที ่ไดร ับผลกระทบ) ไม

สามารถตกลงรวมกันได จะจัดตั้งคณะกรรมการรวมแกไขปญหา

จากการพัฒนาโครงการเพ่ือเจรจาหาขอตกลงรวมกัน ซ่ึงเงื่อนไขใน

การดำเนินการตามมาตรการตางๆ โครงการจะเปนผูรับผิดชอบ

คาใชจายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน

อาคารชุดแลวเสร็จ 1 ป 

    

3) การบดบังทิศทางลม 1. ขั ้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการไดออกแบบรูปทรง

อาคาร ความสูง ระยะถอยรน และวัสดุที ่ใช โดยคำนึงถึงการ

ประหยัดพลังงานและลดแรงตานทางลม ซึ ่งเปนมาตรการลด

ผลกระทบท่ีสำคัญ 

 - โครงการมีการออกแบบรูปทรงอาคารความสูงระยะถอยรนและวัสดุ

ท่ีใชโดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงตานทางลม 

- - 

 2. โครงการไดเสนอมาตรการเบื ้องตนตอบุคคลที ่ไดร ับความ

เส ียหายอ ันเน ื ่องมาจากโครงการ หากสามารถพิส ูจน ไดวา 

ผลกระทบที่เกิดขึ้นเกิดการดำเนินการของโครงการจริง โครงการ

จัดสงจดหมายไปยังผูอยูอาศัยโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ โดยในหนังสือ

ดังกลาวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพทของบุคคลท่ีจะเปนผูรับเรื่อง  

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแตจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเรื่องการบดบังทางลม 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3) การบดบังทิศทางลม (ตอ) ผู ที ่ไดร ับผลกระทบสามารถติดตอกับโครงการไดโดยตรงโดย

เงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกลาวบริษัท จิรภาส 

เร ียลตี ้  จำกัด ในฐานะผู พ ัฒนาโครงการจะเปนผู ร ับผิดชอบ

ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังลมของโครงการตอบานพักอาศัย

หรืออาคารที ่อย ู ข างเคียงอยางไรก็ตาม เนื ่องจากผู ท ี ่ได รับ

ผลกระทบจากการบดบังลมอาจไดรับผลกระทบไมเทากัน และ

ลักษณะผลกระทบที ่ไดร ับแตกตางกัน ดังนั ้น หลักเกณฑและ

เงื่อนไขในการชดเชยคาเสียหายหรือการดำเนินการแกไขผลกระทบ

ใหกับบุคคล ที่ไดรับความเสียหายใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผู

ไดรับความเสียหายจากเหตุดังกลาวกับบริษัท แตหากทั้ง 2 ฝาย 

(บริษัท จิรภาส เรียลต้ี จำกัด และผู พักอาศัยขางเคียงที ่ไดรับ

ผลกระทบ) ไมสามารถตกลงรวมกันได จะจัดต้ังคณะกรรมการรวม

แกไขปญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาขอตกลงรวมกัน 

ซึ่งเงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการตางๆ โครงการจะเปน

ผูรับผิดชอบคาใชจาย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจด

ทะเบียนอาคารชดุแลวเสร็จ 1 ป 

    

4) การบดบังคลื่นวิทยุ และ 

โทรทัศน 

- กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ 

โดยทำหนังสือแจงผูพักอาศัยที่อาจเปนผูไดรับผลกระทบ ณ วันท่ี

เริ่มกอสรางโครงการ โดยในหนังสือดังกลาวจะระบุ ชื่อ หมายเลข

โทรศัพทของบุคคลที่จะเปนผูรับเรื่อง ที่ผูไดรับผลกระทบสามารถ

ติดตอไดโดยตรง โดยเงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการ

ดังกลาว บริษัท จิรภาส เรียลต้ี จำกัด ในฐานะผูพัฒนาโครงการ จะ

เปนผูรับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแตจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเรื่องการบดบังคลื่นวิทยุและ

โทรทัศน 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

4) การบดบังคลื่นวิทยุ และ 

โทรทัศน (ตอ) 

อยางไรก็ตาม เนื ่องจากผู ที ่ไดร ับผลกระทบจากการบดบัง

คลื่นวิทยุและโทรทศัน อาจไดรับผลกระทบไมเทากัน และลักษณะ

ผลกระทบท่ีไดรับแตกตางกัน ดังน้ัน หลักเกณฑและเงื่อนไขในการ

ชดเชยคาเสียหายหรือการดำเนินการแกไขผลกระทบใหกับบุคคลท่ี

ไดรับความเสียหายใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผู ไดรับความ

เสียหายจากเหตุดังกลาวกับบริษัท แตหากทั้ง 2 ฝาย (บริษัท จิ

รภาส เรียลตี้ จำกัด และผูพักอาศัยขางเคียงที่ไดรับผลกระทบ) ไม

สามารถตกลงรวมกันได จะจัดต้ังคณะกรรมการคณะกรรมการรวม

แกไขปญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาขอตกลงรวมกัน

ซึ่งเงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการตางๆ โครงการจะเปน

ผูรับผิดชอบคาใชจาย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจด

ทะเบียนอาคารชุดแลวเสร็จ 1 ป 

    

5 .  ก า รประชาส ั มพ ั น ธ

โครงการ 

1. จัดทำกลองรับความคิดเห็นตอโครงการ ติดตั้งบริเวณปอมยาม

หนาโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแตจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเกิดขึ้น 

- - 

 2. จัดใหมีการติดตามผลการประชาสัมพันธโครงการ โดยจัดใหมี

เจาหนาที่รับเรื่องรองเรียนที่อาจเกิดจากการดำเนินโครงการ ซ่ึง

หากมีเรื่องรองเรียนตองจัดเจาหนาท่ีตรวจสอบและประสานนิติ

บุคคลอาคารชุด เพ่ือแกไขปญหาท่ีพบโดยทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแตจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเกิดขึ้น 

- - 

 3. จัดใหมีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่โครงการตองปฏิบัติอยางเครงครัดไว

บริเวณดานหนาโครงการ ซึ่งเปนตำแหนงที่บุคคลทั่วไปสามารถ

มองเห็นไดอยางชัดเจนตลอดระยะเวลากอสรางโครงการ 

 

 - ตลอดระยะเวลากอสรางโครงการ มีการติดประกาศรายละเอียด

ของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่โครงการตอง

ปฏิบัติอยางเครงครัดไว 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทาง

ส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ   = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได 

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

5 .  ก า รประชาส ั มพ ั น ธ

โครงการ (ตอ) 

4. โครงการจัดใหมีการรับเรื่องรองเรียนในชวงระยะดำเนินการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแตจดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเกิดขึ้น 

- - 

6 .  ก า ร ม ี ส  ว น ร  ว มขอ ง

ประชาชน 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมกอนทุกครั้งท่ีมีการเปล่ียนแปลง  - หากโครงการมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จะทำการ

สำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมทุกครั้ง 

- - 

7. การรับเรื่องรองเรียน - จัดใหมีแผนการรับเรื่องรองเรียนในการดำเนินการกอสรางอาคาร

โครงการ 5 ชองทาง ไดแก กลองรับเรื่องรองเรยีนบริเวณปอมยาม 

โทรศัพท โทรสาร สำนักงานบริษัท จิรภาสเรียลตี ้ จำกัด และ

สำนักงานเขตคลองเตย พรอมขั้นตอนการรองเรียน 

 - ตลอดระยะเวลากอสรางโครงการ สามารถแจงเรื่องรองเรียนผาน

ทางตัวแทนของผูประสานงานหรือทางแอพพลิเคช่ันโครงการ 

- - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-37 

  
ถนน ทางเดิน 

  
หองขยะรวม 

ภาพที่ 2.2-1 พนักงานทำความสะอาด 

  
ปายหามติดเคร่ืองยนตทิ้งไว ปายจำกัดความเร็ว 

  
สันนนูรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 สัญลักษณ และปายจราจรในโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-38 

  
  

  
ปายจราจรที่ถนนรอบโครงการ 

  
ปายจราจรในที่จอดรถ 

  
กระจกนูนที่จอดรถ กระจกนูนที่ถนนโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 (ตอ) สัญลักษณ และปายจราจรในโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-39 

  
สัญลักษณจราจรบนพืน้ทาง 

 
เสนขาวแดงหนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 (ตอ) สัญลักษณ และปายจราจรในโครงการ 

  
ปายชื่อโครงการ ทางเขา-ออกดานหนาโครงการ 

  
ระบบไมก้ันอัตโนมตัิทางเขา-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 การจราจรในโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-40 

  
บัตรผูมาติดตอ สติกเกอรจอดรถยนต 

  
ระเบียบการเขา-ออกโครงการ 

  
 

  
ถนนรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 (ตอ) การจราจรในโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-41 

  
ถนนรอบโครงการ (ตอ) 

  
  

  
 

  
ที่จอดรถโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 (ตอ) การจราจรในโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-42 

  
ระบบเขา-ออกอาคาร ระบบเขา-ออกชั้นหองพักอาศัย 

  
ระบบเขาออกหองพักบริเวณพื้นที่สวนกลาง 

  
รปภ.ทางเขา-ออกโครงการ รปภ.ลานจอดรถ 

  
รปภ.ทางเขาอาคาร รปภ.ลิฟตขนของ 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบความปลอดภัย 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-43 

  
กลองวงจรปดทางออกโครงการ กลองวงจรปดสวนกลาง 

   
กลองวงจรปดลิฟตโดยสาร กลองวงจรปดที่จอดรถ 

  
CCTV ทางเดนิที่อาศัย CCTV ที่จอดรถ 

  
CCTV พื้นทีส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-4 (ตอ) ระบบความปลอดภัย 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-44 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ชั้น 1 

ภาพที่ 2.2-5 พื้นที่สีเขียวโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 2-45 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

ชั้น 8 

ภาพที่ 2.2-5 (ตอ) พื้นที่สีเขียวโครงการ



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-46 

 

  
  

  
พื้นที่สีเขียวชัน้ 22 

ภาพที่ 2.2-5 (ตอ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-47 

 

  
  

  
พื้นที่สีเขียวชัน้ 47 (ดาดฟา)  

ภาพที่ 2.2-5 (ตอ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-48 

  
บอดักไขมัน บอปรับเสถียร 

  
บอเติมอากาศ เคร่ืองเติมอากาศ 

  
บอตกตะกอน บอสุดทายกอนปลอยนำ้ออกนอกโครงการ 

  
ตูควบคุม มิเตอรไฟฟาระบบบำบัด 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบบำบดันำ้เสยี 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

        

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-49 

  
Generator MDB 

  
ตูดับเพลิง ถังดับเพลิง 

  
ไฟฉุกเฉินFire Pump ทอประปา 

  
ตูควบคุม ลางแอร 

ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบสาธารณูปโภค 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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สูบตะกอน และตักไขมัน 

  
ลางถังน้ำด ี

ภาพที่ 2.2-7 (ตอ) ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 

  
มิเตอรน้ำประปา 

  
เคร่ืองสูบน้ำใชชั้นใตดนิ ฝาถังสำรองน้ำใชชัน้ใตดิน 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบน้ำใช 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-51 

  
เคร่ืองสูบน้ำใชชั้น 7 ถังสำรองน้ำใชชัน้ 7 

  
เคร่ืองสูบน้ำใชชั้นดาดฟา ฝาถังสำรองน้ำใชชัน้ดาดฟา 

ภาพที่ 2.2-8 (ตอ) ระบบนำ้ใช 

  
ภาพที่ 2.2-9 สุขภัณฑประหยัดน้ำ 

  
ทอรับน้ำฝน บอรับน้ำฝนชั้นใตดนิ และตูควบคุม 

ภาพที่ 2.2-10 การระบายนำ้ของโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-52 

  
บอหนวงนำ้ฝน และตูควบคุม 

  
รางระบายนำ้ฝนชัน้ที่ 1 

ภาพที่ 2.2-10 (ตอ) การระบายน้ำของโครงการ 

  
ประตูหองพักขยะประจำชัน้ ถังขยะในหองพักขยะประจำชั้น 

  
กอกน้ำ, ทอระบายนำ้หองพักขยะประจำชัน้ 

ภาพที่ 2.2-11  หองพักมูลฝอย 
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พัดลมระบายอากาศ ปายรณรงคคัดแยกขยะ 

  
ประตูปดสนิทหองพักขยะรวม 

  
ประตูปดสนิทหองพักขยะรวม ภายในหองพักขยะรวมรีไซเคิล 

  
ภายในหองพักขยะรวม 

ภาพที่ 2.2-11 (ตอ) หองพักมูลฝอย 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-54 

  
ถังขยะในหองพักขยะรวมเปยก ภายในหองพักขยะรวมเปยก 

  
พัดลมระบายอากาศหองพกัขยะรวมเปยก ทอระบายน้ำหองพักขยะรวมเปยก 

ภาพที่ 2.2-11 (ตอ) หองพักมูลฝอย 

  
พนักงานจัดเก็บขยะ 

  
เขตจัดเก็บขยะ 

ภาพที่ 2.2-12 เจาหนาที่จัดเก็บขยะ 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด                                                                                                           หนา 2-55 

  
รับซื้อของเกา 

ภาพที่ 2.2-12 (ตอ) เจาหนาทีจ่ัดเก็บขยะ 

  
แผงควบคุมระบบแจงเหตอัุคคีภัย 

  
เคร่ืองตรวจจับควัน เคร่ืองตรวจจับความรอน 

   
อุปกรณสงแสงสัญญาณแจงเหต ุ

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

ภาพที่ 2.2-13 ระบบปองกันอัคคีภัย 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ปุมกดสัญญาณอัคคีภัย 

ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม (ตอ) 

  
ระบบน้ำสำรองดับเพลงิชัน้ใตดนิ ระบบน้ำสำรองดับเพลงิชัน้ 7 

  
ระบบจายนำ้ดับเพลิง หัวรับน้ำดบัเพลิง 

  
ทอยืน ตูสายฉีดน้ำดบัเพลิงพรอมอุปกรณ 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

ภาพที่ 2.2-13 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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บันไดหนีไฟ ST-1 

  
บันไดหนีไฟ ST-2 

  
บันไดหนีไฟ ST-3 

  
จุดรวมพล 

ทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-13 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ลิฟตดับเพลงิ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ทางหนีไฟ (ตอ) 

  
เคร่ืองสำรองไฟฉุกเฉิน ไฟสองสวางฉุกเฉิน 

ระบบจายไฟฟาสำรอง 

  
ปายบอกทางหนีไฟ เสนทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-13 (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย 

  
ภาพที่ 2.2-14 อบรม และซอมอพยพหนีไฟ 
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ภาพที่ 2.2-14 (ตอ) อบรม และซอมอพยพหนีไฟ 

  
  

  
ภาพที่ 2.2-15 พนักงานดูแลตนไม 

  
แยกสวิตชไฟฟาแสงสวาง 

ภาพที่ 2.2-16 การอนุรักษพลังงาน 
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ปายแสดงชัน้หองพัก 

  
เคร่ืองปรับอากาศประหยัดพลังงาน หลอดไฟ LED 

ภาพที่ 2.2-16 (ตอ) การอนุรักษพลังงาน 

  
ภาพที่ 2.2-17 กำจัดแมลง 

  
ภาพที่ 2.2-18 ตะแกรงครอบรูทอน้ำ 
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กฎขอปฏิบัติผูใชสระ รางระบายนำ้ลนสระวายนำ้ 

  
บันไดลงสระวายน้ำ ทางเดินรอบสระ 

  
ปายบอกระดับความลึก อุปกรณชวยชีวิต 

  
ที่ลางตวั ตูเก็บของ 

ภาพที่ 2.2-19 สระวายน้ำโครงการ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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หองน้ำ อางลางมือ 

  
ปาย pH, Cl2 เคร่ืองกรองสระวายนำ้ 

  
อุปกรณทำความสะอาด สารเคมีสระวายน้ำ 

  
แมบานทำความสะอาดบริเวณสระวายนำ้ กลองบริเวณสระวายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-19 (ตอ) สระวายนำ้โครงการ 

 



บทที่ 3  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-1 

บทที ่3 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริษัท จิรภาส เรียลตี้ จำกัด เปนผูพัฒนา โครงการ SKV 30 ปจจุบันเรียกในนามโครงการ โอกะ เฮาส 

ดำเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเขามาบริหารจัดการ โดยตัวโครงการเปนที่พักอาศัย

ในรูปแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 47 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ซึ่งมีหองพักอาศัย 1178 หอง ตั้งอยูที่ถนนพระราม 4 แขวง

คลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยโครงการไดรับหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส 1009.5/16281 ลงวันที่ 25 

ธันวาคม 2560 หนังสือเห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ ตอหนวยงานอนุญาต และหนวยงานที่เกี่ยวของ รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ระยะดำเนินการ) ชวง

เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหา

บทนี้จะเปนผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งทางบริษัทศนูยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

ทำการตรวจประเมินดวยวธิี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานตาง ๆ และภาพถายประกอบ

ผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 

3.2 วัตถุประสงค 
 

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ประเม ินผลและจ ัดทำรายการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล อมเสนอตอสำน ักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานที่เกี ่ยวของรับทราบถึงสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอมของ

โครงการ SKV 30 ของบริษัท จิรภาส เรียลตี้ 
 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระหวางเดือนเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 

2568 ซึ่งประกอบไปดวยการติดตามตรวจสอบ การใชน้ำ, การใชไฟฟาและอนุรักษพลังงาน, การจัดการมูลฝอยและ

สิ ่งปฏิกูล, คุณภาพน้ำที ่ผานการบำบัด, การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม, การปองกันอัคคีภัย, สระวายน้ำ, 

สุนทรียภาพ, ความปลอดภัยของผูไดรับผลกระทบจากการเปดดำเนินการของโครงการ และการรับเร่ืองรองเรียนของ

ประชาชน 

 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-2 

3.4 ผลการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไดกำหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเปนการปฏิบัติตามขอกำหนด โครงการจึงกำหนดใหมีการ

จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเปนการรายงานผลการปฏิบัติระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-3 

ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอมโครงการ SKV 30 (ปจจุบนัเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนนิการ) 

องคประกอบ

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

1. การใชน้ำ ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ระบบจายประปา  

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

- มิเตอร น ้ำประปา และระบบจ าย

ประปา 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีตรวจสอบการทำงานของ

ระบบจายประปาเปนประจำทุกเดือน 

- ภาพท่ี 2.2-7 ตรวจสอบระบบ

สาธารณูปโภค 

ภาคผนวก ค-3 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ถังเก็บน้ำใตดิน 

ความถ่ี 

- ทุก 6 เดือน  

- ถังเก็บน้ำใตดิน  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ทำความสะอาดถังเก็บน้ำ

สำรอง โดยทำความสะอาดปละ 1 ครั้ง ลาสุดทำความสะอาด

วันท่ี 4 ตุลาคม 2568 

- ภาพท่ี 2.2-7 ตรวจสอบระบบ

สาธารณูปโภค 

2. การใช  ไฟฟา

และการอนุร ักษ

พลังงาน 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ระบบไฟฟาโครงการ 

ความถ่ี 

- ปละ 2 ครั้ง 

- ม ิ เตอร  ไฟฟ า และอ ุปกรณ ไฟฟา

ท้ังหมดภายในโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ตรวจสอบหมอแปลงไฟฟา, เครื ่อง

กำเนิดไฟฟา ปละ 1 ครั ้ง และมีเจ าหนาท่ีของโครงการ

ตรวจสอบระบบไฟฟาทั้งหมดภายในโครงการ เปนประจำทุก

เดือน 

- ภาพท่ี 2.2-7 ตรวจสอบระบบ

สาธารณูปโภค 

ภาคผนวก ค-3 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

ภาคผนวก ค-9 ตรวจสอบ

ไฟฟาประจำป 

3. การจัดการขยะ

ม ู ลฝอยและ ส่ิ ง

ปฏิกูล 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

-  ปร ิมาณม ูลฝอยและสภาพ

หองพักมูลฝอย 

ความถ่ี 

- อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

 

 

 

- หองพ ักม ูลฝอยรวมและห อง พัก      

มูลฝอยประจำชั้น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางบริษัท ดีจีเอส (ไทยแลนด) จำกัด 

ทำความสะอาดหองพักขยะประจำช้ัน และหองพักขยะรวม เปน

ประจำทุกวัน 

- ภาพที ่  2.2-1 พนักงานทำ

ความสะอาด 

ภาคผนวก ค-1 แผนทำความ

สะอาด 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-4 

ตารางที่ 3.4-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบ

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

3. การจัดการขยะ

ม ู ล ฝ อ ย แ ล ะ ส่ิ ง

ปฏิกูล (ตอ) 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ระบบดูดอากาศหองพักขยะเปยก 

ความถ่ี 

- อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

- หองพักขยะเปยก  - โครงการไมไดติดตั้งระบบดูดอากาศในหองพักขยะเปยก 

แตใชพัดลมระบายอากาศแทน 

ตารางท่ี 4-3 - 

4. คุณภาพน้ำท่ีผาน

การบำบัดน้ำเสีย 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- pH, BOD, SS, Settleable Solids, 

TDS, H2S, TKN และ Oil & Grease  

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

-  บ อพ ักน ้ ำ  ก อนระบายออกจาก

โครงการลงสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำท่ีผานการ

บำบัด ระหวางเดือน ก.ค.-ธ.ค. 68 พบวา ดัชนีการตรวจวัด

คุณภาพน้ำท่ีผานการบำบัด อยูในเกณฑมาตรฐานประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลอม เร ื ่อง 

กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข อท่ี 

3.5.3 

ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำเสีย-น้ำท้ิง 

โดยหองปฏิบัติการ 

 ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ขอมูล และสถิติผลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- รายงานสร ุปผลการทำงานของ

ระบบบำบัดในแตละเดือน 

ความถ่ี 

- บันทึกขอมูล และจัดทำสถิติทุกวัน 

ตลอดระยะดำเนินการ 

 

- ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ เก็บสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแตละวัน และจัดทำ

บันทึกรายละเอียดดังกลาวตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 

- ภาคผนวก ค-2 สร ุปผลการ

ทำงานของระบบบำบัด 

 ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมันท่ี

บ อด ักไขม ันถ าม ีปร ิมาณมากให

ประสานงานสำนักงานเขตคลองเตย 

- บอดักไขมัน  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการตรวจสอบบอดักไขมัน หากมี

ปริมาณมากจะวาจางสำนักงานเขตเขามาสูบออกพรอมกับ

สูบตะกอนไปกำจัด ซึ่งจะสูบออกปละ 1 ครั้ง ลาสุดสูบไป

เม่ือ ตุลาคม 2568 

- ภาพท่ี 2.2-7 ตรวจสอบระบบ

สาธารณูปโภค 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบ

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

4. คุณภาพน้ำท่ีผาน

การบำบ ัดน ้ำ เ สีย 

(ตอ) 

มาเก็บขนตอไป 

ความถ่ี 

- ทุกวัน ตลอดระยะเปดดำเนินการ 

     

5. การระบายน้ำ

และปองกันน้ำทวม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- รอยรั ่วหรือรอยแตกหักของทอ

ระบายน้ำ 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

- การรั่วซึมหรือแตกของทอระบายน้ำ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีตรวจสอบการรั ่วซึม 

และมีการทำความสะอาดทอระบายน้ำ บอดักขยะ และบอ

ตกตะกอนเปนประจำ 

- - 

6 .  ก า ร ป  อ ง กั น

อัคคีภัย 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- อุปกรณปองกันอัคคีภัย 

ความถ่ี 

- ตรวจสอบอุปกรณปองกันอัคคีภัย

ประมาณ 2 ครั้ง/ป 

- อบรมวิธีการใชอุปกรณของระบบ

ป องก ันอ ัคค ีภ ั ย  และการซ อม

แผนการหนีไฟ ปละ 2 ครั้ง 

- อ ุปกรณ ระบบป องก ันและระงับ

อัคคีภัย ระบบจายไฟฟาสำรอง ปาย

แสดงการหนีไฟ เครื่องดับเพลิงมือถือ 

หัวรับน้ำดับเพลิง ตู FHC ผังเสนทาง

การหนีไฟ และจุดรวมพล 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาท่ีตรวจสอบอุปกรณ

ปองกันอัคคีภัยใหพรอมใชงานอยูเสมอ และมีการอบรม

วิธีการใชอุปกรณของระบบปองกันอัคคีภัย และการซอม

แผนการหนีไฟอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยลาสุด ซอมเม่ือ 

23 สิงหาคม 2568 

- ภาพที่ 2.2-7 ตรวจสอบระบบ

สาธารณูปโภค 

ภาพท่ี 2.2-14 อบรม และซอม

อพยพหนีไฟ 

ภาคผนวก ค-8 ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

7. สระวายน้ำ 

1)  ค ุณภาพน ้ำ ใน

สระว ายน ้ำระบบ

เกลือ 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ความเปนกรด-ดาง (pH)  

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)  

ความถ่ี 

- วันละ 2 ครั้ง ในชวงกอนเปด และ

หลังปดบริการ 

- บริเวณที่มีผู ใชบริการเบาบาง และ

หนาแนน เก็บตัวอยางน้ำเพื่อตรวจวัด

ขณะท่ีมีผูใชบริการสระวายน้ำมากท่ีสุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ตรวจวัดคาความเปน

กรด-ดาง (pH) และ คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) สระ

วายน้ำ เปนประจำทุกวัน 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข อท่ี 

3.5.4 

ภาคผนวก ง-3 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำในสระ

วายน้ำ : คาความเปนกรด-ดาง 

และคลอรีน 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบ

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

1) ค ุณภาพน ้ำ ใน

สระว ายน ้ำระบบ

เกลือ (ตอ) 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- โคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform 

Bacteria), ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal 

Coliform Bacteria),  Escherichia 

coli, Staphylococcus aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa 

ความถ่ี 

-  ท ุก  1  เด ื อน ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

- บริเวณที่มีผู ใชบริการเบาบาง และ

หนาแนน เก็บตัวอยางน้ำเพื่อตรวจวัด

ขณะท่ีมีผูใชบริการสระวายน้ำมากท่ีสุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจาง บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ 

จำกัด ตรวจวัดคา Coliform Bacteria, Fecal Coliform 

Bacteria,  Escherichia coli, Staphylococcus aurous 

และ Pseudomonas aeruginosa เดือนละ 1 ครั้ง ซ่ึงผล

วิเคราะหดังกลาวตรวจไมพบ 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข อท่ี 

3.5.4 

ภาคผนวก ง-2 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำในสระ

วายน้ำ โดยหองปฏิบัติการ 

 ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine), 

คลอไรด  (Chloride), แอมโมเนีย 

(Ammonia), ไนเตรท (Nitrate) 

ความถ่ี 

- ทุก 1 ป ตลอดระยะเปดดำเนินการ 

- บริเวณที่มีผู ใชบริการเบาบาง และ

หนาแนน เก็บตัวอยางน้ำเพื่อตรวจวัด

ขณะท่ีมีผูใชบริการสระวายน้ำมากท่ีสุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจาง บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ 

จำกัด ตรวจวัดดัชนีที่ตรวจวัดดังกลาว ปละ 1 ครั้ง โดย

ลาสุด ตรวจเม่ือ 28 พฤษภาคม 2568 

 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข อท่ี 

3.5.4 

ภาคผนวก ง-2 ผลการตรวจ

วิเคราะหคุณภาพน้ำในสระ

วายน้ำ โดยหองปฏิบัติการ 

2) โครงสราง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย

บริเวณสระวาย 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

1) ตรวจสอบสภาพโครงสรางสระ

วายน้ำ พื้น ผนังไมใหมีรอยแตกหรือ

รอยรั ่วซึม โดยใหสระวายน้ำอยู ใน

สภาพดีอยูเสมอ 

2) ตรวจสอบรางระบายน้ำลนใหมีฝา

ปด แข็งแรงอยูในสภาพดี และไมมี

น้ำลนออกจากราง 

- บริเวณสระวายน้ำ และหลอดไฟ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ตรวจสอบสภาพสระ

วายน้ำกอนเปดสระ เพ่ือความปลอดภัยของผูใชบริการ 

- ภาพที ่  2.2-19 สระว ายน้ำ

โครงการ 

ภาคผนวก ค -8  ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบ

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

2) โครงสราง และ

ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย

บร ิ เ วณสระ ว  า ย 

(ตอ) 

3) ระบบไฟฟาสองสวาง 

ความถ่ี 

- ทุกวัน ตลอดระยะเปดดำเนินการ 

     

3) ความปลอดภัย

จากการจมน้ำ 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ปายเตือนการใชสระวายน้ำ 

- ปายบอกความลึกของสระวายน้ำ 

- หลอดไฟ/ระบบใหแสงสวางให

เพียงพอ 

- ความสะอาดหองน้ำ ในบริเวณสระ

วายน้ำ 

- ตรวจสอบอุปกรณชวยชีวิตประจำ

สระวายน้ำ เชน โฟมชวยชีวิต หวงชู

ชีพ และชุดปฐมพยาบาล 

- ระบบไฟฟาสองสวาง 

ความถ่ี 

- ทุกวัน ตลอดระยะเปดดำเนินการ 

- บริเวณสระวายน้ำ และหลอดไฟ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่ตรวจสอบสภาพสระ

วายน้ำกอนเปดสระ เพ่ือความปลอดภัยของผูใชบริการ 

- ภาพที ่  2.2-19 สระว ายน้ำ

โครงการ 

ภาคผนวก ค -8  ตรวจสอบ

ระบบสาธารณูปโภค 

8. สุนทรียภาพ ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ไมยืนตน ไมพุมและไมคลุมดิน 

ความถ่ี 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปด

ดำเนินการ 

 

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจางนางสาวรจนา บุตรดี ดูแล

ตนไมภายในโครงการ ไดแก รดน้ำตนไม, เก็บใบไมท่ี

เหลือง,แหง และกำจัดวัชพืช พรวนดิน พรอมท้ังใสปุย ให

อยูในสภาพดี และสวยงาม 

- ภาพที่ 2.2-15 พนักงานดูแล

ตนไม  

ภาคผนวก ค-5 แผนดูแลตนไม 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-8 

ตารางที่ 3.4-1 (ตอ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 (ปจจุบันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบ

ส่ิงแวดลอม 
ดัชนีท่ีตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

ปญหา/อุปสรรค/

แนวทางแกไข 
เอกสารอางอิง 

9. ความปลอดภัย

ข อ ง ผ ู  ไ ด  รั บ

ผลกระทบจากเปด

ด ำ เ น ิ น ก า ร ข อ ง

โครงการ 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ผู  ได ร ับผลกระทบจากการเปด

ดำเนินการของโครงการ 

ความถ่ี 

- ตลอดระยะเปดดำเนินการ 

- บริเวณสำนักงานของโครงการหรือนิติ

บุคคล 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแต

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเกิดขึ้น 

- - 

10. การร ับเร ื ่ อง

ร  อ ง เ ร ี ย น ข อ ง

ประชาชน 

ดัชนีท่ีตรวจวัด 

- ความคิดเห็นของประชาชน ขอวิตก

กังวล และขอเสนอแนะตอโครงการ 

ความถ่ี 

- ตลอดระยะเปดดำเนินการ 

- บริเวณสำนักงานของโครงการหรือนิติ

บุคคล 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจาหนาที่รับขอรองเรียน ตั้งแต

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ไมมีขอรองเรียนเกิดขึ้น 

- - 
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3.5 ผลการวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอม โครงการ SKV 30 ไดมีการกำหนดใหตรวจ

ติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังนี้ 
 

1) คุณภาพน้ำทิ้ง บอพักน้ำ กอนระบายออกจากโครงการลงสูทอระบายน้ำสาธารณะ ความถ่ีเดือน

ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ pH, BOD, SS, Settleable 

Solids, TDS, H2S, TKN และ Oil & Grease 
 

2) คุณภาพน้ำสระวายน้ำ จำนวน 2 จุด คือ สวนลึก และสวนตื้น ความถี่จำนวน 3 ความถ่ี คือ 

ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ คาความ

เปนกรด-ดาง (pH) และคลอรีนอิสระ (Residual Chlorine), ความถี่ที่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ โคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), ฟคอลโคลิ

ฟอรม (Fecal Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa 

และความถี่ที่ 3 ตรวจวัดปละ 1 ครั้ง โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine), 

คลอไรด (Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia) และ ไนเตรท (Nitrate) 
 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห 
 

โครงการ SKV 30 ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เปนผูดำเนินการเก็บและ

วิเคราะหตัวอยาง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอยางน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอยางทั้งหมดจะถูกแชใน

ถังน้ำแข็งเพื ่อรักษาสภาพกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั ่วโมง บริษัทฯ ไดปดฉลากแสดง

รายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมทั้งจดบันทึกขอมูลในแบบกำกับตัวอยาง ที่ใชควบคุมคุณภาพภายนอก

หองปฏิบัติการวิเคราะห โดยการเก็บตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไวใน Standard 

Method for the Exmination of Water and Wastewater ฉบับปลาสุด ของ American Public Health 

Association ซึ่งเปนมาตรฐานวิธีการวิเคราะหคุณภาพน้ำที่ไดรับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผูจัดทำรายงานจะ

นำเสนอขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังแสดงในตารางที่ 3.5.2-1 
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ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 

จุดตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห วันท่ีวิเคราะห 
มาตรฐานวิธี

วิเคราะห 

1. คุณภาพน้ำท้ิง 

- บอพักน้ำสุดทาย

กอนปลอยออกสูทอ

น้ำสาธารณะ 

- pH - Electrometric 25/07/68 APHA-AWWA-WEF 

Edition 24th ed, 

2023 

- BOD - Membrane Electrode 20/08/68 

- SS - Dried at 103-105OC 12/09/68 

- Settleable Solid - Volume Metric test 13/10/68 

- TDS - Dried at 180OC 17/11/68 

- H2S - Iodometric 10/12/68 

- TKN - Kjeldahl  

- Oil & Grease - Soxhlet Extraction  

2. สระวายน้ำ 

- จุดน้ำลึก 

- จุดน้ำต้ืน 

- pH - Test kits 
ทุกวัน 

 

- Free Chlorine - Test kits 

- Total Chlorine - Calculation 

25/05/68 

APHA-AWWA-WEF 

Edition 24th ed, 

2023 

- คลอไรด - Titrimetric 

- แอมโมเนีย - Titrimetric 

- ไนเตรท - Brucine 

- Total Coliform - Standard Total Coliform Fermentation 25/07/68 

- Fecal Coliform - Thermotolerant (Fecal) Coliform Procedure 20/08/68 

- Escherichia coli - Other Escherichia coli Procedure 12/09/68 

- Pseudomonas aeruginosa - ISO 16266:2006(E) 13/10/68 

- Staphylococcus Aureus - Compendium of methods food analysis 

(2003) Chapter 9 

17/11/68 

 10/12/68 
 

3.5.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 กำหนดใหโครงการเก็บ

ตัวอยางและตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง ความถ่ี เดือนละ 1 ครั้ง โดยดัชนีที่ตรวจวัด ดังนี้ ความเปนกรด-ดาง (pH), 

คาความสกปรกในรปูบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), สารแขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก 

(Settable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved Solids), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซัลไฟด 

(Sulfide) และน้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease) ปจจุบันทางโครงการทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งเดือนละ 1 

ครั้ง ดัชนีตรวจวัด ดังนี้ ความเปนกรด-ดาง (pH), คาความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), 

สารแขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก (Settable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved 

Solids), ท ีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซ ัลไฟด (Sulfide) และน้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease) 

ตำแหนงจุดตรวจวัด และการเก็บตัวอยางน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย แสดงดังภาพที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวัดดังตารางที่ 

3.5.3-1 และภาคผนวก ง-1  
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สรุปผลการตรวจการวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสียบริเวณบอพักน้ำกอนระบายออกจากโครงการ 

ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวา มีคาอยู ในเกณฑคามาตรฐานตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข) 
 

 

 

  
น้ำกอนระบายออกนอกโครงการ 

ภาพที่ 3.5.3-1 ตำแหนงจุดตรวจวัดคุณภาพนำ้ และการเก็บตวัอยางนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ตารางที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำกอนระบายออกนอกโครงการ 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการวิเคราะห 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

Settable Solids 

(ml/L) 

น้ำกอนระบายออก

นอกโครงการ 

25/07/68 7.9 <4 <10 354 <2 <5 <0.10 <0.1 

20/08/68 8.2 4 <10 422 <2 <5 <0.10 <0.1 

12/09/68 8.3 <4 <10 380 <2 <5 <0.10 <0.1 

13/10/68 8.2 <4 <10 456 <2 <5 <0.10 <0.1 

17/11/68 8.2 <4 <10 394 <2 <5 <0.10 <0.1 

10/12/68 8.2 <4 <10 480 <2 <5 <0.10 <0.1 

คาต่ำสุด-คาสูงสุด 7.9-8.3 <4-4 <10 354-480 <2 <5 <0.10 <0.1 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1000 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 
 

หมายเหตุ : * อางอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 

บริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห  : ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด   โทรศัพท   : 035-800-593 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง/ชื่อผูบันทึก : นายมานพ สลามซอ  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0011 

ชื่อผูควบคุม/ตรวจสอบ : นางนีรมล ผดุงสงฆ  เลขทะเบียน : ว-190-ค-0001 

ชื่อผูวิเคราะห  : นางสาวอรวรรณ สีไต  เลขทะเบียน : ว-190-จ-0007 
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เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

เมื ่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำระบบำบัดน้ำเสียโครงการ SKV 30 พบวา น้ำกอน

ระบายออกนอกโครงการ สวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม (พ.ศ.2567) เรื ่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

(ประเภท ก.) แสดงดังตารางที่ 3.5.3-2 และกราฟเปรียบเทียบดังภาพที่ 3.5.3-2  
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ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 
ผลการวิเคราะห 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำกอนระบายออก 

นอกโครงการ 

27/01/66 7.4 104 284 448 12 11.3 1.48 19 

20/02/66 7.0 88.7 89.3 210 <5.0 12.1 0.91 2 

20/03/66 7.3 30.8 13 293 <5.0 29.1 0.81 <0.1 

24/04/66 7.0 81 24.3 344 <5.0 11.3 0.71 0.3 

09/05/66 6.9 102 24.4 416 <5.0 30.8 <0.60 <0.1 

13/06/66 7.8 5.1 <5.0 394 <5.0 25 <0.60 <0.1 

10/07/66 7.9 5.9 5.3 386 <0.5 24 <0.60 <0.1 

08/08/66 8.0 10.1 <5.0 306 <5.0 20 <0.60 <0.1 

12/09/66 8.2 6.3 <5.0 446 <5.0 4.2 <0.60 <0.1 

12/10/66 7.1 7.5 21.6 231 <5.0 8.4 <0.60 <0.1 

20/11/66 7.1 18.6 <5.0 236 <5.0 3.4 <0.60 <0.1 

12/12/66 7.1 3.3 <5.0 245 <5.0 <0.28 <0.60 0.4 

31/01/67 7.2 <2.0 <5.0 253 <5.0 <0.28 <0.60 <0.1 

29/02/67 7.6 <2.0 <5.0 246 <5.0 <0.28 <0.60 <0.1 

26/03/67 7.4 <2.0 <5.0 292 <5.0 <0.28 <0.60 <0.1 

19/04/67 8.0 <2.0 <5.0 304 <5.0 <0.28 <0.60 <0.1 

14/05/67 8.1 <2.0 2.6 344 <5.0 <0.28 <0.60 <0.1 

14/06/67 8.0 <2.0 2.6 418 <5.0 <1.00 <0.60 <0.1 

04/07/67 8.3 5.7 <5.0 548 3.2 1.23 <0.60 <0.1 

02/08/67 8.4 <2.0 <5.0 366 <2.0 1.71 <0.60 <0.1 

05/09/67 7.7 2.8 8.9 424 <2.0 22.67 <0.60 0.1 

08/10/67 7.2 19.6 10.3 322 <2.0 3.52 <0.60 0.1 

28/11/67 6.9 15.7 8 406 <2.0 1.15 <0.60 <0.1 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-15 

 

หมายเหตุ : * อางอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 3.5.3-2 (ตอ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 
ผลการวิเคราะห 

pH BOD (mg/L) SS (mg/L) TDS (mg/L) Oil & Grease (mg/L) TKN (mg/L) Sulfide (mg/L) Settable Solids (ml/L) 

น้ำกอนระบายออก

นอกโครงการ (ตอ) 

17/12/67 8.0 6.7 <5.0 330 <2.0 1.78 <0.60 <0.1 

31/01/68 8.4 8 <10 638 <2 6 <0.10 <0.1 

28/02/68 8.5 8 <10 586 <2 <5 <0.10 <0.1 

25/03/68 8.5 12 <10 518 <2 <5 <0.10 <0.1 

30/04/68 8.5 6 <10 514 <2 5 <0.10 <0.1 

25/05/68 8.5 12 <10 518 <2 <5 <0.10 <0.1 

23/06/68 8.4 10 <10 584 <2 <5 <0.10 <0.1 

25/07/68 7.9 <4 <10 354 <2 <5 <0.10 <0.1 

20/08/68 8.2 4 <10 422 <2 <5 <0.10 <0.1 

12/09/68 8.3 <4 <10 380 <2 <5 <0.10 <0.1 

13/10/68 8.2 <4 <10 456 <2 <5 <0.10 <0.1 

17/11/68 8.2 <4 <10 394 <2 <5 <0.10 <0.1 

10/12/68 8.2 <4 <10 480 <2 <5 <0.10 <0.1 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1000 ≤20 ≤35 ≤1.0 - 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-16 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทียบคุณภาพน้ำกอนระบายออกนอกโครงการ ป 2566 ถึง ปจจุบัน 
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วันที่วิเคราะห

ความเปนกรดและดาง (pH)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน 5.5-9.0
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วันที่วิเคราะห

บีโอดี (BOD)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน ≤ 20 mg/L
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วันที่วิเคราะห

สารแขวนลอย (Suspended Solids)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน ≤ 30 mg/L
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ภาพที่ 3.5.3-2 (ตอ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้กอนระบายออกนอกโครงการ ป 2566 ถึง ปจจุบนั 
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วันที่วิเคราะห

สารที่ละลายไดทั้งหมด (Total Dissolved Solids)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน ≤ 1000 mg/L
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วันที่วิเคราะห

ทีเคเอ็น (TKN)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน ≤ 35 mg/L
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วันที่วิเคราะห

นํ้ามันและไขมัน (Fat Oil and Grease)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน ≤ 20 mg/L
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ภาพที่ 3.5.3-2 (ตอ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้กอนระบายออกนอกโครงการ ป 2566 ถึง ปจจุบนั 
 

3.5.4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 
 

ตามมาตรการกำหนดใหมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ที่บริเวณสวนตื้นและสวนลึกของสระ

วายน้ำ โดย กำหนดใหมีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำตามความถี่จำนวน 3 ความถ่ี คือ ความถี่ที่ 1 

ตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง ดัชนีที่ทำการตรวจวิเคราะห ไดแก คาความเปนกรด-ดาง (pH) และคลอรีนอิสระ (Residual 

Chlorine) ความถี่ที ่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ดัชนีที ่ทำการตรวจวิเคราะห ไดแก โคลิฟอรมทั้งหมด (Total 

Coliform Bacteria), ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, 

Pseudomonas aeruginosa และ ความถี่ที ่ 3 ตรวจวัดปละ 1 ครั้ง ดัชนีที่ทำการตรวจวิเคราะห ไดแก คลอรีน

ทั้งหมด (Total Chlorine), คลอไรด (Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia) และ ไนเตรท (Nitrate) ทั้งนี้ในชวงเวลา

ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 โครงการมีการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ ทั้ง 3 

ความถ่ี ตำแหนงจุดตรวจวัด และการเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำสวนลึก และสวนตื้น แสดงดังภาพที่ 3.5.4-1  
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วันที่วิเคราะห

ตะกอกนหนัก (Settleable Solid)

น้ำทิ้งหลังบำบัด
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วันที่วิเคราะห

ซัลไฟด (Sulfide)

น้ำทิ้งหลังบำบัด มาตรฐาน ≤ 1.0 mg/L
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สระน้ำลึก สระน้ำตื้น 

ภาพที่ 3.5.4-1 ตำแหนง และการเก็บตัวอยางนำ้สระวายน้ำสวนตื้น และสวนลึก 
 

1) ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวันละ 2 คร้ัง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 ของบริษัท จิรภาส 

เรียลตี้ กำหนดใหมีการเก็บตัวอยาง และตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณสระวายน้ำ จำนวน 2 จุด เปนประจำทุกวัน วันละ 

2 ครั้ง ที่บริเวณสวนตื้นและสวนลึกของสระวายน้ำ โดยดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ ความเปนกรด-ดาง (pH) 

และ คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ทางโครงการมีตรวจวัดน้ำสระวายน้ำ ซึ่งการตรวจวัดแสดงดังภาพที่ 3.5.4-2 

และผลการตรวจวัด ดังภาคผนวก ง-3 
 

  
ภาพที่ 3.5.4-2 การตรวจวัด pH, Cl2 สระวายน้ำ 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-20 

2) ความถี่ที่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 คร้ัง  
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอมโครงการ SKV 30 กำหนดใหมีการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ จำนวน 2 จุด บริเวณสวนตื้นและสวนลึกของสระวายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง โดยดัชนีที่

ตรวจวัด ดังนี้ คาโคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria), 

Escherichia coli, Staphylococcus Aureus และ Pseudomonas aeruginosa ทางโครงการมีการตรวจวัดคาโค

ลิฟอรมทั ้งหมด (Total Coliform Bacteria), ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria), Escherichia coli, 

Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa เดือนละ 1 คร้ัง ตำแหนงจุดตรวจวัด และการเก็บตัวอยาง

น้ำสระวายน้ำสวนตื้นและสวนลึก แสดงดังภาพที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที่ 3.5.4-1 และภาคผนวก 

ง-2  
 

สรุปผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 
 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำในดัชนีที่ตรวจวัด ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria), ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus 

aureus และ Pseudomonas aeruginosa พบวา ทุกดัชนีที่ตรวจวัดทุกชวงเวลามีคาอยูในเกณฑมาตรฐาน ตาม

คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือ

กิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียว 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-21 

ตารางที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำ  

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการตรวจวิเคราะห   

Total Coliform 

(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 

(MPN/100ml) 

Escherichia coli 

(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  

(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  

(100 ml) 

สระวายน้ำสวนต้ืน 

25/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

13/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

17/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

สระวายน้ำสวนลึก 

25/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

13/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

17/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

มาตรฐาน* 10 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 
 

หมายเหตุ : * อางอิงตามประกาศประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจกรรมอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน) 
 

บริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห  : ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด  โทรศัพท   : 035-800-593 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง/ชื่อผูบันทึก : บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด    

 ชื่อผูควบคุม/ตรวจสอบ  : นางนีรมล ผดุงสงฆ  ชื่อผูวิเคราะห : นางสาวรณกร ผดุงเวียง 
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เปรียบเทียบผลการตรวจการวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำในดัชนีที่ตรวจวัด ปริมาณโคลิฟอรม

ท ั ้ ง ห ม ด  ( Total Coliform Bacteria), ฟ  ค อ ล โ ค ล ิ ฟอ ร  ม  ( Fecal Coliform Bacteria), Escherichia coli, 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa บริเวณสวนตื้นและสวนลึก พบวา ทุกดัชนีที่ตรวจวัด

ทุกชวงเวลามีคาอยูในเกณฑมาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื ่อง การ

ควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน แสดงดังตารางที่ 3.5.4-2 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-23 

ตารางที่ 3.5.4-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ของสระวายน้ำ 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการตรวจวิเคราะห   

Total Coliform 

(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 

(MPN/100ml) 

Escherichia coli 

(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  

(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  

(100 ml) 

สระวายน้ำสวนต้ืน 

27/01/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

22/02/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/03/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

24/04/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

09/05/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

13/06/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/07/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

08/08/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/09/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/10/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/11/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/12/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

31/01/67 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

29/02/67 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

26/03/67 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

19/04/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

14/05/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

14/06/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

04/07/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

02/08/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

05/09/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

08/10/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-24 

ตารางที่ 3.5.4-2 (ตอ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ของสระวายน้ำ 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการตรวจวิเคราะห 

Total Coliform 

(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 

(MPN/100ml) 

Escherichia coli 

(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  

(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  

(100 ml) 

สระวายน้ำสวนต้ืน 

(ตอ) 

28/11/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

17/12/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

31/01/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

28/02/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

25/03/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

30/04/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

25/05/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

23/06/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

25/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

13/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

17/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

สระวายน้ำสวนลึก 

27/01/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

22/02/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/03/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

24/04/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

09/05/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

13/06/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/07/66 <1.1 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

08/08/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-25 

ตารางที่ 3.5.4-2 (ตอ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ของสระวายน้ำ 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการตรวจวิเคราะห 

Total Coliform 

(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 

(MPN/100ml) 

Escherichia coli 

(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  

(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  

(100 ml) 

สระวายน้ำสวนลึก

(ตอ) 

12/09/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/10/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/11/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/12/66 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

31/01/67 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

29/02/67 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

26/03/67 <1.8 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

19/04/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

14/05/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

14/06/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

04/07/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

02/08/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

05/09/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

08/10/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

28/11/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

17/12/67 <1.8 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

31/01/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

28/02/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

25/03/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

30/04/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

25/05/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

23/06/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-26 

ตารางที่ 3.5.4-2 (ตอ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ของสระวายน้ำ 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 

ผลการตรวจวิเคราะห 

Total Coliform 

(MPN/100ml) 

Fecal Coliform 

(MPN/100ml) 

Escherichia coli 

(100 mL) 

Staphylococcus Aureus  

(100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa  

(100 ml) 

สระวายน้ำสวนลึก

(ตอ) 

25/07/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

20/08/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

12/09/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

13/10/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

17/11/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

10/12/68 <1.1 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 

มาตรฐาน* 10 ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ ตรวจไมพบ 
 

หมายเหตุ : * อางอิงตามประกาศประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน) 
 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-27 

3) ความถี่ที่ 3 ตรวจวัดปละ 1 คร้ัง 
 

ตามมาตรการกำหนดใหมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ ที่บริเวณสวนตื้นและสวนลึกของ

สระวายน้ำ โดยตรวจวัดคาคลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine), คลอไรด (Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia) และ  

ไนเตรท (Nitrate) ปละ 1 ครั้ง ทางโครงการมีการตรวจวัดเมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 ตำแหนงจุดตรวจวัด 

และการเก็บตัวอยางน้ำสระวายน้ำสวนตื้นและสวนลึก แสดงดังภาพที่ 3.5.4-1 และผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที่ 

3.5.4-3 และภาคผนวก ง-2 
 

สรุปผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 
 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำในดัชนีที่ตรวจวัด คาคลอรีนทั้งหมด (Total 

Chlorine), คลอไรด (Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia) และไนเตรท (Nitrate) พบวา สวนใหญดัชนีที่ตรวจวัดมีคา

อยูในเกณฑมาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ

กิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียว (ระบบบสระวายน้ำโครงการเปนระบบเกลือ) 
 

ตารางที่ 3.5.4-3 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำรายป 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 
ผลการวิเคราะห 

Total Chlorine Chloride (mg/L) Ammonia (mg/L) Nitrate (mg/L) 

สระวายน้ำสวนต้ืน 
25/05/68 

0.39 2056 <0.10 8.3 

สระวายน้ำสวนลึก 0.66 1966 <0.10 8.2 

มาตรฐาน* - <600 <20 ≤20 
 

หมายเหตุ : * อางอิงคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ใน

ทำนองเดียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
  

         

          บริษัท ศูนยวิเคราะหนำ้ จำกัด หนา 3-28 

เปรียบเทียบผลการตรวจการวิเคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำในดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณสวนตื้นและ

สวนลึก พบวา สวนใหญดัชนีที่ตรวจวัดมีคาอยูในเกณฑมาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน แสดงดังตาราง

ที่ 3.5.4-4 
 

ตารางที่ 3.5.4-4 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำของสระวายน้ำรายป 

จุดเก็บตัวอยาง วัน/เดือน/ป 
ผลการวิเคราะห 

Total Chlorine Chloride (mg/L) Ammonia (mg/L) Nitrate (mg/L) 

สระวายน้ำสวนต้ืน 

30/10/66 1.2 1655 0.28 - 

09/10/67 <1.0 1507 0.87 - 

25/05/68 0.39 2056 <0.10 8.3 

สระวายน้ำสวนลึก 

30/10/66 0.8 1665 0.28 - 

09/10/67 1.2 1115 0.90 - 

25/05/68 0.66 1966 <0.10 8.2 

มาตรฐาน* - <600 <20 ≤20 
 

หมายเหตุ : * อางอิงคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ใน

ทำนองเดียว 

 



บทที่ 4  

สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ 
 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-1 

บทที่  4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ 
 

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ SKV 36 (ปจจุบันเรียกในนาม โครงการ OKA HAUS) 

ระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวาโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ โดยสวนใหญแลว แต

ยังคงมีบางมาตรการที่ทางโครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

โดยสามารถสรุปไดดังตารางที่ 4-1 
 

ตารางที่ 4-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบัตไิดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ

ฉบับ / มาตรการ 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

        
ฉบับเดือน ก.ค.-ธ.ค. 68 4 1 - - - 1 - - 

 

หมายเหตุ :  = ไมไดปฏิบัติ  = ปฏิบัติไมได  = ปฏิบตัิไดแตไมมปีระสิทธิภาพ  = ยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ
 

ทาง บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการสรุปเปนตารางพรอมทั้งเสนอแนะแนวทางการแกไขใหสามารถ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน ฯ ดังตารางที่ 4-2 และ ตารางที่ 4-3 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-2 

ตารางที่ 4-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบตัิไดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยงัไมถึงเวลาปฏิบัต ิ

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

1.4 คุณภาพน้ำ 3. โครงการไดออกแบบใหมีการบำบัดกาซมีเทน ดวยวิธี Biological Oxidation 

โดยใชปุยหมักพรอมใชงาน (Nature Compost) ที่อยูใตดินรวนซุยที่ชุมชื้น (Wet 

Soil) เปนตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรียกลุม Methanotrophs จะทำการออกซิไดซ

กาซมีเทน ใหเปลี่ยนรูปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ และพลังงานจากนั้นจะกลบ

ทอดวยดินรวนหรือปุยและปลูกตนไมไวดานบน โดยโครงการไดจัดเตรียมพื้นท่ี

บำบัดกาซมีเทน 20 ตร.ม. (ไมนอยกวา 19.52 ตร.ม.) หรือสามารถกรองกาซมีเทน

ได 46,850 ลิตร/วัน ซ่ึงเพียงพอตอปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 

การดำเนินการในปจจุบัน 

ไมไดปฏิบัติ : โครงการไมไดติดต้ังระบบบำบัดกาซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

แนวทางการดำเนินการ 

ใหทางโครงการทำหนังสือเปล่ียนแปลงมาตรการไปยังหนวยงานอนุญาต 

 4. โครงการไดจัดใหมีการบำบัดละอองน้ำเสียที่สงผลเสียตอสุขภาพและอนามัย

ของผูปฏิบัติงานและผูอยูอาศัย โดยใชวิธีกรองดวยดิน โดยมีการเติมอากาศใน

ระบบบำบัดน้ำเสีย 0.08 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงโครงการจะบำบัดละอองน้ำเสีย โดยจัด

ใหมีพื้นที่ในการกำจัดละอองน้ำเสีย 4 ตร.ม. (ไมนอยกวา 2 ตร.ม.) เพื่อการกรอง

ละอองน้ำเสียดังกลาว 

การดำเนินการในปจจุบัน 

ไมไดปฏิบัติ : โครงการไมไดติดต้ังระบบบำบัดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

แนวทางการดำเนินการ 

ใหทางโครงการทำหนังสือเปล่ียนแปลงมาตรการไปยังหนวยงานอนุญาต 

 5. น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวสวนหนึ่งนำไปใชรดน้ำตนไมในพื้นที่สีเขียวภายนอก

อาคาร เพื่อลดปริมาณและคาใชจายแทนการนำน้ำประปา โดยวางทอน้ำรีไซเคิล

รอบพ้ืนท่ีสีเขียวนอกอาคารและใหน้ำตนไมโดยวิธีซึมลงดิน 

การดำเนินการในปจจุบัน 

ไมไดปฏิบัติ : โครงการไมไดนำน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดไปรดน้ำตนไม 

แนวทางการดำเนินการ 

ใหทางโครงการทำหนังสือเปล่ียนแปลงมาตรการไปยังหนวยงานอนุญาต 

3.4 การจัดการมูลฝอย 17. โครงการออกแบบใหมีการกำจัดกล่ินจากหองพักขยะเปยก โดยการนำอากาศ

จากหองพักขยะไปใชกับการบำบัดมีเทน โดยออกแบบใหมีการดูดอากาศจาก

หองพักขยะเปยกมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อนำกาซมีเทนที่เกิดขึ้นไปบำบัด 

ซ่ึงเปนการชวยเพ่ิมประสิทธิภาพใหกับระบบ Biofilter และลดปญหาเรื่องกล่ินใน

หองพักขยะ โดยออกแบบใหคิดปริมาณอากาศ 6 เทาของปริมาตรหองพักขยะ

เปยกตอชั่วโมง และมีระยะกักเก็บอากาศผานอยางนอย 60 นาที (ไมนอยกวา 60 

วินาที) 

 

การดำเนินการในปจจุบัน 

ไมไดปฏิบัติ : โครงการไมไดติดตั้งระบบดูดอากาศในหองพักขยะเปยก แตใชพัดลม

ระบายอากาศแทน 

แนวทางการดำเนินการ 

ใหทางโครงการทำหนังสือเปล่ียนแปลงมาตรการไปยังหนวยงานอนุญาต 



        รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

                  โครงการ SKV 36 (ปจจบุันเรียกในนาม OKA HAUS) (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

         บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-3 

ตารางที่ 4-2 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัตไิมได ปฏิบัติไดแตไมมปีระสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได 

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 18. จัดใหมีการดูแลและรักษาระบบดูดอากาศใหสามารถใชงานไดเปนประจำ การดำเนินการในปจจุบัน 

ปฏิบัติไมได : โครงการใชระบบพัดลมระบายอากาศในกำจัดกล่ินจากหองพักขยะเปยก 

จึงทำการดูแลพัดลมระบายอากาศแทน 

แนวทางการดำเนินการ 

ใหทางโครงการทำหนังสือเปล่ียนแปลงมาตรการไปยังหนวยงานอนุญาต 

 
0 
ตารางที่ 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอม ไมไดปฏิบตัิ ปฏิบตัิไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบตั ิ

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมท่ีไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได

ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ  
การดำเนินการในปจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3. การจัดการขยะมูลฝอยและ

ส่ิงปฏิกูล 

- ระบบดูดอากาศหองพักขยะเปยก 

ความถ่ี 

- อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

จุดเก็บตัวอยาง 

- หองพักขยะเปยก 

การดำเนินการในปจจุบัน 

ปฏิบัติไมได : โครงการไมไดติดตั ้งระบบดูดอากาศในหองพักขยะเปยก แตใชพัดลม

ระบายอากาศแทน  

แนวทางการดำเนินการ 

ใหทางโครงการทำหนังสือเปล่ียนแปลงมาตรการไปยังหนวยงานอนุญาต 

 

 



 
 

ภาคผนวก 
 

ภาคผนวก ก  สำเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการฯ  

ภาคผนวก ข  เอกสารจากหนวยงานราชการ 

ภาคผนวก ข-1 หนังสือสำคัญนิติบุคคลอาคารชดุ 

ภาคผนวก ข-2 หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รับรอง การกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร 

ภาคผนวก ข-3  เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนมกราคม 

ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 

ภาคผนวก ค  เอกสารประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ภาคผนวก ค-1  แผนทำความสะอาด 

ภาคผนวก ค-2   สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดนำ้เสีย 

ภาคผนวก ค-3 ตรวจสอบระบบสาธารณปูโภค 

ภาคผนวก ค-4 ซอมดับเพลิง 

ภาคผนวก ค-5 แผนดูแลตนไม 

ภาคผนวก ค-6  เอกสารประชาสัมพันธ 

ภาคผนวก ค-7  แผนกำจัดแมลง 

ภาคผนวก ค-8  กฎระเบียบการพักอาศัย 

ภาคผนวก ค-9 ตรวจสอบไฟฟาประจำป 

ภาคผนวก ง หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้เสีย-นำ้ทิ้ง โดยหองปฏิบัติการ 

ภาคผนวก ง-2 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ในสระวายนำ้ โดยหองปฏิบัติการ 

ภาคผนวก ง-3 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ในสระวายนำ้ : คาความเปนกรด-ดาง และ

คลอรีน 

ภาคผนวก จ สำเนาหนังสือรับรองหองปฏิบตัิการวิเคราะหเอกชน 

ภาคผนวก ฉ กฎหมายที่เกี่ยวของ 

ภาคผนวก ช เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ก 

 สำเนาหนังสือเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และมาตรการฯ  



ภาคผนวก ก-1



ภาคผนวก ก-2
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ภาคผนวก ข 

เอกสารจากหนวยงานราชการ 



 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

ภาคผนวก ข-1 

 หนังสือสำคัญนติิบุคคลอาคารชุด   



ภาคผนวก ข1-1
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ภาคผนวก ข1-2
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ภาคผนวก ข1-3
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ภาคผนวก ข-2 

 หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รับรอง การกอสราง ดัดแปลง 

เคลื่อนยายอาคาร 



ภาคผนวก ข2-1
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ภาคผนวก ข2-2
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ภาคผนวก ข-3 

 เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับ

เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 



ภาคผนวก ข3-1
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ภาคผนวก ข3-2
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หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256808-889

ชื่อโครงการ : โครงการ SKV 36

รอบรายงาน : ม.ค 68 - มิ.ย. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 20/08/2568

เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 11499

ผู้ยื่นรายงาน : สุนันทา แจ่มมิน

อีเมล : sunantaj.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 035800593

QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้

โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ

ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA

อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3-3
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ภาคผนวก ค 

 เอกสารประกอบการปฏิบัตติามมาตรการฯ 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาคผนวก ค-1 

 แผนทำความสะอาด 
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ภาคผนวก ค-2 

สรุปการทำงานของระบบบำบดัน้ำเสีย 
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ภาคผนวก ค2-2
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ภาคผนวก ค2-3
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ภาคผนวก ค2-4
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ภาคผนวก ค2-5
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ภาคผนวก ค2-6
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ภาคผนวก ค2-7
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Rectangle



ภาคผนวก ค2-8
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ภาคผนวก ค2-9
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ภาคผนวก ค2-10
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ภาคผนวก ค-3 

 ตรวจสอบระบบสาธารณปูโภค   



ภาคผนวก ค3-1



ภาคผนวก ค3-2



ภาคผนวก ค3-3



ภาคผนวก ค3-4



ภาคผนวก ค3-5



ภาคผนวก ค3-6



ภาคผนวก ค3-7



ภาคผนวก ค3-8



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาคผนวก ค-4 

การซอมดับเพลิง 



ภาคผนวก ค4-1
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ภาคผนวก ค-5 

แผนดแูลตนไม 



ภาคผนวก ค5-1



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ค-6 

 เอกสารประชาสมัพันธ 



ภาคผนวก ค6-1



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ค-7 

 แผนกำจัดแมลง 



ภาคผนวก ค7-1
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Rectangle



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ค-8 

 กฎระเบียบผูพักอาศัย 
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  ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์
ทีĻ  001/2563 : เรืĻอง การใช้ประโยชนห์อ้งชุด การอยูอ่าศัย และทรัพยส์ินส่วนกลาง 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 001/2020 : Using Utilization of Unit, Residence and Common Property 

Oka Haus  

/ :   
 

 

1. ภายใตร้ะเบียบการพกัอาศยัของ “นิติบคุคลอาคารชดุ โอกะ เฮาส”์ 
Under House Rules of “Oka Haus Juristic Person Condominium”.      

Oka Haus   

1.1   “เจา้ของรว่ม” หมายถึงเจา้ของกรรมสทิธิĿหอ้งชดุ ในอาคารชดุ โอกะ เฮาส ์

       “ Co- owner”  means a person who own the ownership of the unit in Oka Haus Condominium 
               “ ” Oka Haus  

1.2  “บริวาร” หมายถึง บริวารของเจา้ของรว่ม ซึĻงหมายความรวมถึง ผูแ้ทน ผูใ้ชส้ิทธิĿแทนเจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า และบคุคลใด ๆ   
            ทีĻเจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาในอาคารชดุ 

        “ Follower”  means the follower of the Co- owners which included Co- owner representative tenant or person 

            entitled of the co-owners and others who was allowed to get in the building by the co-owners. 
          “ ”  

                    

1.3 “นิติบคุคลอาคารชุด” หมายถึง นิติบคุคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุด บคุคล หรือ คณะบคุคลทีĻ 
            ดาํเนินการบริหารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุ และใหห้มายความรวมถึงผูจ้ดัการอาคารชดุ พนกังานธุรการ ช่างเทคนิค 
            และพนกังานอืĻนๆ ทีĻปฏิบตัิหนา้ทีĻในการบรหิารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุประจาํสาํนกังานนิติอาคารชดุฯ  

       “ The Juristic Person Condominium”  means Oka Haus Juristic Person Condominium, The of Juristic Person 

           Manager, person or a group of people who entering to supervise and to manage the Juristic Person 
           Condominium e.g. Building Manager, Administrative Staff, and Technician staffs in Juristic Person office. 

         “ ”  Oka Haus  

               

1.4 “บคุคลภายนอก” หมายถึง บคุคลทีĻไมใ่ช่เจา้ของรว่ม บรวิาร และนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

      “ The outsiders”  means the persons who are neither the co- owners, followers nor the Juristic Person 
            Condominium. 

      “ ”  

 

2. เจา้ของรว่มและบรวิาร จะตอ้งดแูลรกัษาหอ้งชดุ และทรพัยส์นิสว่นบคุคลของตนใหอ้ยูใ่นสภาพทีĻดีเสมอ และไมก่ระทาํการใดๆ 
อนัก่อใหเ้กิดการรบกวน ความราํคาญ ก่ออนัตราย และ/หรอืสรา้งมลภาวะทกุชนิด ทัļงตอ่สว่นตวั และสว่นรวม 

 Co- owners and followers shall look after their units and their personal properties regularly, and shall not cause any 

disturbance, annoyance, or all kinds of pollution. 
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2.1 หอ้งชดุเลขทีĻ 3399/0001 – 3399/1178 กาํหนดใหใ้ชเ้พืĻอการอยูอ่าศยั เทา่นัļน  
       Unit no. 3399/0001 – 3399/1178 are preserved for the residential purpose only. 
          /  – /  

2.2 หา้มก่อสรา้ง ติดตัļง ดดัแปลง ตอ่เติม แกไ้ขหรอืเปลีĻยนแปลงแบบ / รูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมทีĻมีอยูเ่ดิมบรเิวณดา้น 
           นอกทีĻติด และไมต่ิดกบัทางเดินรว่มหรอืผนงัหอ้งชดุบรเิวณระเบียงดา้นหลงั 

       The construction, installation, modification, alteration, expansion, or changing the plan -  pattern of the 

           existing architecture are not allowed for both connected and not connected areas to the common hallway 

           and balcony’s walls. 
       

2.3  เจา้ของรว่มทีĻมีความประสงคใ์นการแกไ้ข ปรบัปรุง เปลีĻยนแปลง ตกแต่งภายในหอ้งชดุ และ/หรือ ระบบสาธารณปูโภค 
ภายในหอ้งชุด ตอ้งสง่แปลนการแกไ้ขรวมทัļงรายละเอียดทีĻเกีĻยวขอ้ง เพืĻอใหน้ิติบคุคลอาคารชุด พิจารณาอนมุตัิก่อน 
ดําเนินการแก้ไขตกแต่งภายในห้องชุด  ทัļงนี ļ นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธิทีĻจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายชดเชย หรือ
คา่ธรรมเนียมดาํเนินการเขา้ตกแตง่ และมีสทิธิĿหนา้ทีĻในการเขา้ไปตรวจสอบไดต้ลอดเวลา เพืĻอเป็นการปอ้งกนัมิใหก้าร
แกไ้ขตกแต่งหอ้งชุดกระทบกระเทือนโครงสรา้ง สาธารณปูโภคอืĻนๆ และแบบสถาปัตยกรรมของอาคารชุดฯตลอดจน
ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ินของเจา้ของรว่มอืĻนๆ และหา้มเปลีĻยนแปลงแกไ้ขวสัด ุสี ขนาด ตาํแหน่ง และทิศ
ทางการเปิด-ปิด ของประตทูีĻติดกบัทางเดินรว่มและหนา้ตา่งดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด 

        Any co- owners who wish to modify, renovate, and decorate within the unit and/ or the public utilities in the 

            unit must submit the plan of such alteration to the Juristic Person for consideration and approval before the 

            alteration works. However, the Juristic Person has the right to collect the compensation or fee for decoration,  

            and the right to enter for inspection at all the time to prevent the such alteration from affecting the building 

            structure, other public utilities, architectural plan, and the safety of life and property of others.  Any change 

            or alteration of material, color, size, position, and direction of doors that connected to the common hallway 

            and the back window of units are strictly prohibited. 
        

            

            

            

            

            

        2.4   หา้มสกดั เจาะหรอืดดัแปลงแกไ้ข พื ļน เพดานหอ้งชดุ หรอืแกไ้ขผนงัหอ้งชดุดา้นนอกทีĻติดทางเดินรว่ม ตลอดจนผนงัของ
หอ้งชุดดา้นทีĻใชร้ว่มกบัเจา้ของรว่มอืĻน ทัļงนี ļ เพืĻอคงไวซ้ึĻงความมัĻนคงแข็งแรงของโครงสรา้งอาคารและความสวยงาม
ดา้นสถาปัตยกรรมของอาคารชดุฯ ทัļงหมดโดยรวม 
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  Do not carve, drill, modify, or amend of the floor and ceiling, or modify of external unit wall which connected 

           to common corridor and also the unit walls that is co- utilized with other co- owners in order to maintain the 

           strength of all condominium structure and building attractiveness all together.  
   

          

2.5 หา้มตัļงทีĻวางรองเทา้ วางสิĻงของหรอืวสัดอุืĻนใดบรเิวณเดินรว่ม และพื ļนทีĻสว่นกลางอืĻนๆ โดยเด็ดขาด 

       Do not place shoes storage, personal belongings, or other objects which obstacle the common hallway and 

           common areas. 
      

2.6 หา้มตากผา้หรอืแขวนเสื ļอผา้หรอืวางวสัดหุรอืสิĻงของใดๆ พาดบรเิวณขอบระเบียง และราวกนัตก 

       Do not hang any clothes or place any objects at the balcony rail. 
     /  

2.7 เปลีĻยนแปลงระบบเตือนภยั และระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของอาคาร 

       Alteration of alarm system and fire prevention system of the building are strictly prohibited. 
       

2.8 เลี ļยงสตัวภ์ายในหอ้งชดุ หรอืนาํสตัวใ์ดๆ เขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุฯ กรณีทีĻไดร้บัการรอ้งเรยีนจากเจา้ของรว่มและ/ 
           หรอืบรวิารไปยงันิติบคุคลอาคารชดุ กรณีมีการตรวจพบมีโทษปรบั 1,000.- บาท/ครัļง  (หนึĻงพันบาทถว้น)  และปรบัอีก 
           เป็นรายวนั ในอตัรา  500.- บาท ตอ่วนั (ห้าร้อยบาทถว้น) จนกวา่จะนาํสตัวน์ัļน ออกไปจากอาคารชดุ 

       Pets and any animals are not allowed in the condominium.  A fine of 1,000 Baht for each violation will be 

           charged.  An additional fine of 500 Baht per day during the violation will also be charged until the pet leaves 

           the condominium. 
      

           / /  

            

2.9 หา้มใช ้แก๊ส และวตัถไุวไฟ หรอืเตาถ่าน   ในการประกอบอาหาร และเครืĻองดืĻมภายในหอ้งชดุ 

     Gas, flammable objects, or charcoal stove are not allowed for cooking food and beverage in the units. 
        

2.10 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลงตอ่เติม บรเิวณระเบียง ราวกนัตก และราวระเบียง 

      Construction or alteration to the balcony and the balcony rail is not permitted. 
     

 

3. หา้มติดตัļงประตเูหลก็ดดัทีĻติดกบัทางเดินรว่ม 

Curved steel door is not permitted to be to be installed at the common corridor. 
 

 

4. หา้มติดปา้ยหรอืแผน่ภาพโฆษณาบรเิวณทรพัยส์ว่นกลาง ผนงัภายนอกหอ้งชดุ หรอืระเบียงดา้นนอกหอ้งชดุ รวมทัļงบรเิวณ 

 ประต ู– หนา้ตา่งดา้นนอกของหอ้งชดุ  หรอืบรเิวณทีĻสามารถมองเห็นไดจ้ากภายนอกหอ้งชดุ 
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       Signage and advertising poster are not allowed to post at the common areas, balcony, and also the door- window 

outside the units, or other place which can been seen from outside the unit. 
 

 

 

5. หา้มใชห้อ้งชดุผิดวตัถปุระสงคท์ีĻกาํหนดไว ้ ตามข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด (หมวดทีĻ 2) 

 Do not misapply the unit’ s propose which was stated in the Regulations of Juristic Person Condominium  

(Section 2). 
  

 

6. เจา้ของรว่ม และบรวิาร  ตอ้งยินยอมใหเ้จา้หนา้ทีĻของนิติบคุคลอาคารชดุ เขา้ตรวจสอบและซอ่มแซมแกไ้ขในกรณีทีĻทรพัยส์นิ 

สว่นกลางทีĻอยูภ่ายในหอ้งชดุไดร้บัความเสยีหายหรอืมีผลกระทบอนัเนืĻองมาจากวสัดอุปุกรณภ์ายในหอ้งชดุนัļนชาํรุดบกพรอ่ง 
       Co-owners or followers must allow the Juristic Person’s staff to enter your unit for inspection and reparation in case 

the common property are damaged or affected by the defect from material or equipment within such units. 
        

 

 

7. หา้มบคุคลใดๆ เขา้ไปในสถานทีĻทีĻทางนิติบคุคลอาคารชดุ กาํหนดไว ้  เช่น หอ้งปัĽมนํļา หอ้งไฟฟา้ หอ้งเครืĻองลฟิตพ์ื ļนทีĻถงัเก็บนํļา
อาคารโดยมิไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุ  เพืĻอความปลอดภยัของเจา้ของรว่มและบรวิาร และเพืĻอความสงบเรยีบรอ้ย
ของอาคารชดุ 

 Any individual is not permitted to enter the forbidden places by the Juristic Person e. g.  water pump room, power 

room, elevator room, water tank area without approval from the Juristic Person Condominium. 
        

 

 

8. นิติบุคคลอาคารชุด  สงวนสิทธิĿทีĻจะไม่ตอ้นรบับุคคลใดๆ  ทีĻแต่งกาย หรือประพฤติตวัไม่สภุาพ หรือกระทาํการใดๆ ซึĻงขดัต่อ
ขอ้บงัคบั  ระเบียบ  หรอืขอ้ควรปฏิบตัิของอาคารชดุฯ  แหง่นี ļ 
The Juristic Person reserved the right not to welcome any individual dressing, behaving improperly, or violating the 

regulations of the condominium. 
 

 

9. กรุณางดสบูบหุรีĻบรเิวณระเบียงหอ้งชดุ และหา้มสบูบหุรีĻในพื ļนทีĻสว่นกลาง ยกเวน้ในบรเิวณทีĻกาํหนดไวเ้ทา่นัļน 

Smoking is not allowed in the balcony and common areas, except in the designated smoking areas. 
 

 

10. กรณีฝ่าฝืนระเบียบนี ļ  นิติบคุคลอาคารชดุ สงวนสทิธิĿในการดาํเนินการ  ดงัตอ่ไปนี ļ 
 In case of violation to above rules, the Juristic Person reserves the right to proceed as follows; 

  

ภาคผนวก ค8-1
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10.1 ตกัเตือนดว้ยวาจา หรอืเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
  Verbal or written warning. 
  

10.2 คิดเบี ļยปรบัวนัละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ถึง 5,000.- บาท (หา้พนับาทถว้น) ตามทีĻนิติบคุคลอาคารชดุ      
           เห็นสมควรตอ่ครัļงทีĻฝ่าฝืน  หรอืขดัตอ่ระเบียบฯ 

           Penalty of fine of 500 Baht up to 5,000 Baht per day will be charged as the Juristic Person deem       
           appropriate. 
               /  
 

10.3 กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรอืบรวิาร ไมช่าํระคา่ปรบันิติบคุคลอาคารชดุมีสทิธิĿในการดาํเนินการงดเวน้การใหบ้รกิาร  
           ตา่งๆ รวมทัļงการงดใหบ้รกิารสาธารณปูโภค และ/หรอืการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอยา่งใดอยา่งหนึĻง หรอืทัļงหมดได้  
           ตามความเหมาะสม  หรอืดาํเนินการฟอ้งรอ้งตามกฎหมายตอ่ไป 

           In case co-owners or follwers fail to settle the penalty fine, the Juristic Person Condominium reserves the      
           right to suspend utilities service, and/or one of the common facilities, or all common facilities as deem   
          appropriate. Further legal actions may also be prosecuted. 
              /      

               /  

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ :    ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ 
        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

 Remark  :    These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

       benefits of the co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์

ทีĻ  002/2563 : เรืĻอง การเข้าพักอาศัยในห้องชุด 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 002/2020 : Using Utilization of Unit for living Oka Haus 

Oka Haus  

/ :   
 

  

 เพืĻอความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย  และความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์นิภายในอาคารชดุนิตบิคุคลอาคารชดุ จึงกาํหนด  
ระเบียบเรืĻองการเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุ  เพืĻอใชเ้ป็นขอ้ปฏิบตัิ  ดงันี ļ 
 For the safety of all co-owners, followers, and residents, the Juristic Person Condominium rules and regulations 

for utilization of the unit are determined as follows; 

 

 
 

1. เจา้ของรว่ม และบริวาร ตอ้งใชป้ระโยชนใ์นหอ้งชดุตามทีĻขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบกาํหนดไวเ้ท่านัļน ในกรณีทีĻเจา้ของรว่มนาํ
หอ้งชุดออกใหเ้ช่า และ/หรือใหบ้ริการจะตอ้งเป็นใหเ้ช่าเป็นรายเดือนขึ ļนไปเท่านัļน และหา้มเจา้ของรว่มนาํหอ้งชุดออกใหเ้ช่า  
และ/หรอืใหบ้รกิารรายวนั  และ/หรอืตามพระราชบญัญตัิโรงแรมโดยเด็ดขาด 

Co-owners and followers shall use the unit in accordance with Juristic Person Condominium Rules and Regulations. 
In cases co- owner rents out their unit, the rental period must be on a monthly term or longer only.  It is strictly 

prohibited for to rent out the units on the daily or weekly basis according to the Hotel Act. 

 

 

2. เจา้ของรว่ม และ บรวิารมีหนา้ทีĻในการดแูล รกัษา ทรพัยส์นิของตนเอง และนิติบคุคลไมม่ีหนา้ทีĻดแูลรกัษา ทรพัยส์นิสว่นบคุคล
ของเจา้ของรว่ม  และบรวิารทัļงสิ ļน 

 Co-owners and followers shall be responsible for their own units and personal properties.  The Juristic Person has 

no responsibility on co-owners and followers personal properties. 
 

 

3. ในกรณีทีĻเจา้ของรว่มอนญุาตใหบ้คุคลอืĻนเขา้พกัอาศยัภายในหอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งแจง้ขอ้มลูของบรวิาร ผูแ้ทน ผูใ้ชส้ทิธิĿ 
แทนเจา้ของรว่ม และบคุคลใดๆ  ทีĻเจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาภายในอาคารชดุ (บรวิาร) ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุ  
ทราบ  ดงันี ļ 
In case co- owners allow others to reside in the unit, co- owners shall provide information of such followers to the 

Juristic Person.  Information of co- owner’ s representative, tenant, or person entitled of the co- owners, and others 

who was allowed to get in the condominium by the co-owners must be informed to the Juristic Person as follows; 
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3.1 แจง้จาํนวนผูเ้ขา้พกัอาศยัภายในหอ้งชดุ 

         Number of residents within the unit must be reported. 
  

หอ้งชดุแบบ Ł หอ้งนอน  ระบไุดไ้มเ่กิน 3 สทิธิĿ 
1-Bedroom Unit stated that not more than 3 rights are allowed. 

 

หอ้งชดุแบบ 2 หอ้งนอน  ระบไุดไ้มเ่กิน 5 สทิธิĿ 
2-Bedroom Unit stated that not more than 5 rights are allowed. 

 

หอ้งชดุแบบ 3 หอ้งนอน ระบไุดไ้มเ่กิน 7 สทิธิĿ 
3-Bedroom Unit stated that not more than 7 rights are allowed. 

 
 

3.2   สง่สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน และสาํเนาทะเบียนบา้นของของบคุคล  ดงักลา่ว พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถกูตอ้ง 
        Provide a copy of ID card and house registration of such followers.  Certify all documents as a true copy of 

            the original by getting it signed. 
        
 

3.3 สง่สาํเนาสญัญาเช่าหอ้งชดุทีĻระบรุะยะเวลาเริĻมตน้และสิ ļนสดุการเช่าหอ้งชดุ (ถา้มี) 
Provide a copy of leasing agreement specifying the beginning and end of such leasing (if any). 

 
 

3.4   แจง้สถานทีĻพรอ้มหมายเลขโทรศพัทท์ีĻสามารถติดตอ่ไดก้รณีฉกุเฉินของเจา้ของรว่ม และบรวิาร 
        Provide address and telephone number of both co- owners and the followers, which can be contacted in 

            case of emergency.  
        

 

3.5   แจง้หรอืระบไุดร้บัสทิธิĿในการใชส้นัทนาการหรอืสทิธิĿทีĻจอดรถ (กรณีไดส้ทิธิĿ) 
        Report or specify the right to use recreational facilities or the right of using the parking area ( in case a right 

            is granted). 
        

 

3.6 กรณีบรวิาร หรอืผูเ้ขา้พกัอาศยัดงักลา่วเป็นบคุคลตา่งดา้ว  เจา้ของรว่มจะตอ้งนาํสง่เอกสารเพิĻมเติม  ดงันี ļ 
        In case the followers are foreigners, additional documents are required as follows; 

        

3.6.1 สาํเนาบตัรประจาํตวัคนตา่งดา้ว  หรอืหนงัสอืเดินทาง  
                        A copy of ID card or valid passport. 

                         

Oka Haus Juristic Person Condominium                                                                      Residential Rules & Regulations 

Managed by Plus Property Co., Ltd.                                  Page 8 of 73 

 

3.6.2 สาํเนาใบสาํคญัแสดงถิĻนทีĻอยูข่องผูพ้กัอาศยัทีĻเป็นบคุคลตา่งดา้วดงักลา่ว 

 A copy of residence certificate of the foreign tenants or followers living in the units. 
          

3.6.3 เจา้ของหอ้งชดุมีหนา้ทีĻแจง้การรบัคนตา่งดา้วเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุตอ่พนกังานเจา้หนา้ทีĻ ณ ทีĻทาํการตรวจคน 
                       เขา้เมืองซึĻงตัļงอยู่ในทอ้งถิĻนภายใน 24 ชัĻวโมง  นบัแต่เวลาทีĻคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั  ตามพระราชบญัญัติคน 
                       เขา้เมือง พ.ศ. 2522  และส่งสาํเนาใบรบัการแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยัทีĻกองตรวจคนเขา้เมืองรบัแจ้ง 
                       เรยีบรอ้ย 

           The co- owner must notify the competent official of the Immigration Office located in the same area 

                        within 24 hours from the time of arrival of the foreigner concerned according to the Immigration Act 

                        B.E.  2522 (1979) .  Then submit a copy of the notification form that was received by the Immigration 

                        Office. 
  

  

 .  

 .  

  
 

3.7  แจง้ใหผู้เ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชดุรวมถึงบรวิารทกุคนปฏิบตัิตามขอ้บงัคบัและระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

       Inform the tenants and dependents to strictly abide by the rules and regulations of Juristic Person 

           Condominium in all respect.   
     

3.7.1 ผูเ้ช่าพกัอาศยัตอ้งปฏิบตัิตามขอ้บงัคบั และระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ โอกะ เฮาส ์ ทกุประการ 
           The tenants must follow the regulations of Oka Haus Juristic Person Condominium in every respect. 

                 Oka haus  

3.7.2 หากผูเ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชุด รวมถึงบริวารทุกคน ทาํความเสียหายต่อทรพัยส์ินส่วนกลาง ตอ้งชดเชย 
                        ความเสียหาย ตามราคาทรพัยส์ิน หรือราคาการซอ่มแซมทีĻตอ้งใช้จ่ายจรงิทกุประการ หากผูเ้ช่าพกัอาศยัหรอื 
                        บรวิารไมช่ดเชยความเสยีหายดงักลา่ว เจา้ของหอ้งชุดตอ้งรบัผิดชอบ คา่ใชจ้่ายทัļงหมดอยา่งลกูหนี ļรว่มโดยไม่ 
                        มีเงืĻอนไขใดๆ ทัļงสิ ļน 

            In case the tenants including all dependents do any damages to the common property, the 

                        compensation on such damaged must be made and the unit owners shall be responsible for all 

                        costs in all circumstances. 
  

  

 

3.7.3 เจ้าของหอ้งชุด/ตัวแทนจะตอ้งดูแลลูกจา้งและ/หรือบริวาร และ/หรือผูร้บัจ้างงานต่างๆ ทีĻเขา้มาใหบ้ริการ 
                        ภายในหอ้งชุดใหป้ฏิบัติตามระเบียบเพืĻอความเรียบรอ้ยและเหมาะสมรวมถึงการแต่งกายและการใชว้สัดุ  
                        อปุกรณต์า่งๆ ในการใหบ้รกิารภายในหอ้งชดุ 

ภาคผนวก ค8-2
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          Co- owners and representative must ensure all followers and dependents who service the unit are 

                      following the rules and regulations for the neatness and orderliness in the condominium.  This 

                      includes dressing properly, and using appropriated material and equipment use to service within the 

                      unit. 
  /       

  
 

3.7.4 กรณียกเลิกการเช่า เจา้ของหอ้งชุดหรือผูเ้ช่าจะตอ้งคืนทรพัยส์ินของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ใหก้ับนิติบุคคล 
                       อาคารชุดฯ ครบถ้วน กรณีเกิดการชาํรุดหรือสูญหาย ตอ้งชดใชค้่าความเสียหายทัļงหมดดงักล่าว ใหแ้ก่นิต ิ
                       บคุคลอาคารชดุฯ ตามระเบียบทีĻกาํหนดไว ้ รวมทัļงตอ้งชาํระคา่ใชจ้่ายสว่นกลาง และคา่สาธารณปูโภคตา่งๆ  ทีĻ 
                       คา้งชาํระใหก้บันิติบคุคลฯ 

           In case the cancellation of leasing, the co- owners or the tenant must return all properties of the 

                       Juristic Person.  In case of lost or damage, all indemnify shall be made for such damage  and lost to 

                       the Juristic Person according to the rules and regulations, including the outstanding common fee  
                       and public utilities expenses. 

         

                     

                     

 

4. หากเจา้ของรว่ม และ/หรอืบรวิาร ทาํความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิสว่นกลาง เจา้ของรว่มอืĻน หรอืบคุคลอืĻนใดในอาคารชดุบคุคลทีĻ
ทาํความเสียหายดงักล่าว และ/หรือเจา้ของร่วมจะตอ้งร่วมกันรบัผิดชอบชดเชยความเสียหายทีĻเกิดขึ ļนทุกประการ โดยไม่มี
เงืĻอนไขใดๆ ทัļงสิ ļน 

In case co- owners and/ or followers caused any damage to common property or equipment, they shall be liable to 

the actual cost of damage, which must be compensated to the Juristic Person Condominium.  
        

 
 

5. เจา้ของร่วม และ/หรือ บริวารคนใด ฝ่าฝืนขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบการพกัอาศยัของนิติบุคคลอาคารชุด สามารถงดการ
ใหบ้ริการ งดการใหบ้ริการสาธารณูปโภค หา้มใชท้รพัยส์ินส่วนกลางอย่างใดอย่างหนึĻงหรือทัļงหมดได ้รวมทัļงเรียกใหช้าํระ
คา่ปรบั และอาจจะดาํเนินการแจง้ความฟอ้งรอ้งตอ่บรวิาร และ/หรอืเจา้ของรว่มคนหนึĻงคนใด ทีĻกระทาํการผิดกฎหมายได ้

In case of violations of the rules and regulations, the Juristic Person reserves the right to suspend the co- owner 

and/or the followers use of any facility and suspend the use of common property, including charging an appropriate 

fine, or take legal action to enforce the follower and/or co-owner to follow the rules and regulations. 
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6. เจา้ของรว่ม  มีหนา้ทีĻในการดแูลจดัการ กรณีทีĻมีการยา้ยออกจากหอ้งชดุ ไม่ว่าจะเป็นการยา้ยถิĻนทีĻอยู่ของเจา้ของหอ้งชุดหรอื
ยา้ยออกของบริวารของเจา้ของร่วม และนิติบุคคลไม่มีหนา้ทีĻและความรบัผิดในหนี ļสินภาระผูกพัน  ค่าเสียหาย และ สิทธิ
เรยีกรอ้งอยา่งใดๆ  ทีĻเกิดขึ ļนจากการกระทาํของเจา้ของรว่มหรอืบคุคลดงักลา่วขา้งตน้ทัļงสิ ļน 

Co- owners are responsible to manage the transfer of residential status of the followers and tenants.  The Juristic 

Person shall not responsible for any contract, obligation, and damages for the co- owners or any followers/ tenants 

actions. 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติมหรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
      คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark  :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

       benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ  003/2563 : เรืĻอง การชาํระเงนิกองทุน,  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง  / 

ส่วนตัว, และค่าเบีļยประกนัภยั,  ค่าบริการบาํรุงรักษาลิฟต ์
House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 003/2020 : Using Payment of Sinking Fund, Common Facility Fee /                                                
Private fee, and Insurance Premium the Elevators Maintenance Expenses 

Oka Haus   

/ : /  
 

 

 เพืĻอใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถดาํเนินกิจการของตนเองในเรืĻองการดูแลทรพัยส์ินส่วนกลางในการปฏิบตัิหนา้ทีĻ
ดงักลา่ว ตอ้งมีคา่ใชจ้่ายประจาํ และผนัแปรเกิดขึ ļนตลอดเวลา ดงันัļน เจา้ของรว่มซึĻงเป็นเจา้ของหอ้งชดุ และทรพัยส์นิสว่นกลาง 
จะตอ้งชาํระเงินดงักลา่วใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะใชส้ทิธิĿตามพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (มาตรา18) และตามขอ้บงัคบันิติ
บคุคลอาคารชดุ โอกะ เฮาส ์ (หมวดทีĻ 10) ไดก้าํหนดการชาํระอตัราสว่นคา่ใชจ้่ายรว่มกนัของเจา้ของรว่ม ดงัตอ่ไปนี ļ  
 For the Juristic Person Condominium to operate on the supervision of common properties, such operation 

contains fix and variable costs; therefore, the co-owner who is the unit owners and common properties shall pay the 

above expenses, while the Condominium Juristic Person shall use its legal right by the Condominium Act ( Section 

18) with the Juristic Person Regulations of Oka Haus Juristic Person Condominium (Section 10) has determined the 

rate of common fee for those co-owners as follows: 
 

18 Oka Haus  10  
 

1. อตัราเงินกองทนุเรียกเก็บครัļงแรก ตารางเมตรละ 600.- บาท (หกร้อยบาทถ้วน) ซึĻงเป็นการเรียกเก็บครัļงแรกครัļงเดียว ครัļง
ตอ่ไปใหข้ึ ļนอยูก่บัมติทีĻประชมุใหญ่ฯ เจา้ของรว่มพิจารณา 

First sinking fund collection is at 600 Baht per square meter. Next collection shall be depended on the resolution of 

the Annual General Co-owners Meeting. 

 

 

2. เจา้ของรว่มจะตอ้งชาํระคา่ใชจ้่ายทรพัยส์ว่นกลาง เพืĻอเป็นคา่ใชจ้่ายในการจดัการทรพัยส์ว่นกลาง โดยชาํระลว่งหนา้เป็นรายปี
ตามอตัราส่วนทีĻเจา้ของร่วมแต่ละรายมีกรรมสิทธิĿในทรพัยส์่วนกลางดงัทีĻปรากฏในหนงัสือกรรมสิทธิĿหอ้งชุด หรือตามมติทีĻ
ประชุมเจา้ของรว่มกาํหนด อตัราทีĻเรยีกเก็บ นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะเป็นผูด้าํเนินการตามมติทีĻประชมุเจา้ของรว่ม สาํหรบัการ
จดัเก็บในคราวแรก ใหช้าํระนบัตัļงแต่วนัรบัโอนกรรมสิทธิĿหอ้งชดุจากเจา้ของโครงการจนถึงวนัทีĻ 31 ตลุาคม 2564 โดยชาํระใน
อตัรา 49 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือน เป็นระยะเวลา 2 ปี ในปีทีĻ 3 – ปีทีĻ 4 จดัเก็บคา่สว่นกลางในราคา 59 บาทตอ่ตารางเมตร
ต่อเดือน ต่อจากนัļนในปีทีĻ 5  เป็นตน้ไป จดัเก็บคา่สว่นกลางในอตัรา 65 บาทต่อตารางเมตรตอ่เดือน โดยชาํระลว่งหนา้ภายใน
วนัทีĻ 30 พฤศจิกายน ของทกุปี และไมร่บัเงินสด 
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Co- owners must settle the common facility fee in advance on a yearly basis.  The amount collected will be in 

proportion of the ownership ratio of each co- owner or according to the resolution of Annual General Co- owners 

Meeting. The first facility fee will be collected from the transferred of ownership date  until 31 October 2021 at of 49 

Baht per square meter per month for first 2 years. For the 3rd year-4th year ,the collection rate is 59 Baht per square 

meter per month. For the 5th year onwards,the common facility fee will be collected at 65 Baht per square meter per 

month. The payment due date is 30 November of each year. Payment by cash is not accepted. 

5  

     

 

3. อตัราค่านํļาประปาจัดเก็บทุกเดือน คาํนวณตามหน่วยมิเตอร ์ในอตัราหน่วยละ 20.- บาท (ยีĻสิบบาทถ้วน) ส่วนอตัราและ
วิธีการเรยีกเก็บนี ļอาจเปลีĻยนแปลงได ้ โดยการลงมติของทีĻประชมุคณะกรรมการฯ 

Water expense is collected monthly calculating at the rate of 20 Baht per unit.  The rate and collection method may 

be altered by the resolution of the committee meeting. 

 
 

4. การชาํระคา่ใชจ้่ายสว่นตวั ซึĻงเกิดจากการใชน้ํļาประปาสว่นกลาง และกระแสไฟฟ้าสว่นกลาง และค่าใชจ้่ายอืĻนๆ ทีĻเกิดจากการ
ใชพ้ื ļนทีĻสว่นกลาง ผูอ้ยูอ่าศยัรว่มตอ้งจ่ายเงินเพืĻอชดเชยคา่ใชจ้่ายของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทีĻไดช้าํระไปก่อนหนา้นี ļ ทัļงนี ļ จะแจง้
ใหช้าํระเงินในเดือนถดัไป 

Payment for private expenses which occurred from using common water supply and common electricity and other 
expenses occurring from utilization of common areas, the co- owner shall pay to compensate the cost that Juristic 

Person Condominium has paid.   The Juristic Person will send invoice of such expenses to the co- owner in the 

following month. 

 

 

5. คา่ใชจ้่ายการประกนัภยัอาคารชดุ ตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ (หมวดทีĻ 11) การประกันภยั ไดก้าํหนดการ
ใหเ้จา้ของรว่มจะตอ้งชาํระค่าเบี ļยประกนัภยัอาคารชุด ตามอตัราสว่นแห่งกรรมสิทธิĿของแต่ละบคุคลมีในทรพัย ์สว่นกลาง ซึĻง
แยกจากค่าใชจ้่าย ตามข้อ. 29 (1), (3) และ (4) โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ หรือมติทีĻประชุมใหญ่ เจา้ของรว่ม
ประจาํปี 

The building insurance premium according to the Regulations of Oka Haus Juristic Person Condominium (Chapter 

11) the insurance had determined that co-owners shall pay the building insurance  
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Premium a proportion of the ownership ratio of each co-owner, which is separated from the cost of article 29 (1), 29 

(3), and article 29 (4) by the approval of the board of committees or the resolution of the Annual General Co-owners 

Meeting. 
29

Oka Haus  

 

6. คา่บรกิารบาํรุงรกัษาลฟิต ์ตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ โอกะ เฮาส ์ (หมวดทีĻ10) อตัราสว่นคา่ใชจ้่าย  รว่มกนัของเจา้ของ 
ร่วม ไดก้าํหนดใหเ้จา้ของรว่มจะต้องชาํระค่าบริการบาํรุงรกัษาลิฟต ์ตามอตัราส่วนแห่งกรรมสิทธิĿส่วนกลางของเจา้ของรว่ม
ตามทีĻปรากฏในหนงัสือกรรมสิทธิĿหอ้งชุด ซึĻงแยกจากค่าใชจ้่าย ตามขอ้ 29(1), (3) และ (4)  โดยผูจ้ดัการหรือคณะกรรมการ 
หรือนิติบคุคลอาคารชดุจะแจง้ใหท้ราบเป็นคราวๆ ตามความเห็นชอบจากคณะกรรมการ หรือมติทีĻประชุมใหญ่สามญัเจา้ของ
รว่มประจาํปี 

The elevators maintenance expenses by the Regulations of Oka Haus Juristic Person Condominium, ( Chapter 10) 
the common facilities fee by ownership ratio had determined the co- owners shall pay the elevators maintenance 

expenses proportion of the ownership ratio of each co- owner stated in the Condominium Title deed, which is 

separated from the cost of article 29 ( 1) , 29 ( 3)  and 29 ( 4)  by the approval of the Juristic Person Manager, the 

committee, or as the Juristic Person will inform co-owner according to the resolution of the board committee or from 

the the Annual General Co-owners Meeting. 
Oka Haus 

 

 

7. การชาํระค่าใชจ้่ายต่างๆ ใหช้าํระโดยช่องทางทีĻฝ่ายจดัการฯ กาํหนด หรือชาํระโดยการโอนเงินผ่านบญัชีธนาคาร หรือสัĻงจ่าย
เป็นเช็คขีดครอ่ม เขา้บญัชีในนาม “นิติบคุคลอาคารชดุ โอกะ เฮาส ์” ธนาคารไทยพาณิชย ์สาขาเทสโกโ้ลตสั พระราม 4 กระแส
รายวนั เลขทีĻ 468-100533-8 และการชาํระเงินท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งรบัใบเสร็จรบัเงินทุกครัļงเพืĻอเก็บไว้เป็นหลกัฐานการ
ตรวจสอบการชาํระเงิน 

Payment of various expenses shall be made by transfering or cross - cheque order to SCB saving account No. 468-
100533-8 “ Oka Haus Juristic Person Condominium” , Bangchak branch.  Please always receive the receipt as the 

proof of payment. 
 

SCB     Oka Haus Juristic Person   - -  

** ** 
 

8. การชาํระคา่ใชจ้่ายขา้งตน้ จะตอ้งชาํระภายในวนัทีĻกาํหนดในใบแจง้หนี ļของนิติบคุคลอาคารชดุฯ หากผิดนดัชาํระหนี ļ นิติบคุคล
อาคารชุดฯ จะใชส้ิทธิĿตามกฎหมาย พรบ. อาคารชุด ตามมาตราทีĻ 18/1 เพืĻอขอสงวนสิทธิĿในการงดใหบ้ริการสว่นรวมต่างๆ 
โดยไมจ่าํเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ 

Oka Haus Juristic Person Condominium                                                                      Residential Rules & Regulations 

Managed by Plus Property Co., Ltd.                                  Page 14 of 73 

 

Such payment above shall be made within the due date in the invoice of the Juristic Person Condominium.  In case 

of failure to pay, the Juristic Person reserves the legal right according to Condominium Act section 18/1 to suspend 

the use of common facility without prior notice. 

/  

 

9. ในกรณีทีĻมีการคา้งชาํระค่าใชจ้่าย เจา้ของร่วมจะตอ้งชาํระค่าใชจ้่ายทีĻคา้งทัļงหมด รวมถึงเบี ļยปรบั , เงินเพิĻมใหแ้ก่นิติบคุคล     
อาคารชุดฯ ก่อนการโอนกรรมสิทธิĿหอ้งชุดใหบ้คุคลอืĻน  และตอ้งแจง้ขอหนงัสือรบัรองการปลอดหนีļจากผูจ้ดัการฯ ลว่งหนา้ไม่  
นอ้ยกว่า 15 วนั รวมทัļงกรอกขอ้มลูทีĻจาํเป็นในแบบฟอรม์ หลงัจากโอนกรรมสิทธิĿ เจา้ของหอ้งชุดใหม่จะตอ้งสง่สาํเนาหนงัสอื  
กรรมสิทธิĿหอ้งชุด, สาํเนาทะเบียนบา้น และสาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของเจา้ของหอ้งชุดใหม่ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ  
ภายใน  7 วนั  หากเจา้ของรว่มรายใดยงัมีการฟ้องรอ้งเป็นขอ้พิพาทดาํเนินคดีกบันิติบคุคลอาคารชุดฯ อยู่ใหผู้จ้ดัการฯ ระงบั
การออกหนงัสอืรบัรอง การปลอดหนี ļนัļน จนกวา่คดีจะถึงทีĻสดุ 

In case of outstanding balance, the co-owner shall pay all outstanding costs including the fine and surcharge to the 
Juristic Person before transfer the ownership of such unit to other persons. The co-owner must request for the Letter 

of Debt-Free Certification from the Juristic Person Manager for not less than 15 days in advance, including filling the 

necessary information in such form.   After transfer of the ownership, the new co- owner shall deliver the copy of 

ownership title deed, a copy of house registration, and a copy of ID card of the new Co-owners to the Juristic Person 
within 7 days.  In case any co-owners are still in a prosecution process against the Juristic Person, and the Juristic 

Person Manager shall suspends such Letter of Debt-Free Certificate for the until such case is finalized. 
15

7

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2563 
Announced on 21 September 2020 

 

 

 
 หมายเหตุ   :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  

      คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
  Remark  :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

      benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ  004/2563 : เรืĻอง การจอดยานพาหนะ 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 004/2020 : Using the Vehicle Parking 

Oka Haus   

/ :  
 

 

 พื ļนทีĻจอดยานพาหนะในอาคารชดุนี ļจดัไวเ้พืĻอการอาํนวยความสะดวกในการจอดยานพาหนะของเจา้ของรว่มหรอืบริวาร
ของเจา้ของรว่มเทา่นัļนมิไดเ้ป็นการรบัฝากยานพาหนะหรอืทรพัยส์ินใดๆทัļงสิ ļน โดยเจา้ของรว่มบริวารและ/หรือบคุคลภายนอก  
ตอ้งใชพ้ื ļนทีĻจอดยานพาหนะภายใตร้ะเบียบ ดงัตอ่ไปนี ļ  
 The parking areas in the Condominium are provided for the convenience of vehicle parking of co- owners or 

the followers only. It shall not be regarded as the deposit of the vehicle or any properties. The co-owners, followers 

and/or third party shall use of parking area under the regulations as follows; 

 / /

 

 

1. นิยาม / Definition /  

 “ยานพาหนะ”  หมายถึง รถยนต ์และ/หรอื รถจกัรยานยนต ์ 
 “Vehicle”  means car and/or motorcycle 

 “ ”  

 

 “รถยนต”์  หมายความวา่ รถ  4  ลอ้  และเดินดว้ยกาํลงัเครืĻองยนตก์าํลงัไฟฟา้ หรอืพลงังานอืĻน  
 “Car”  means a  4  wheel vehicle run by an electric power or other engine. 
  “ ”  

 

         “รถยนตส์มรรถนะสงู”  หมายความว่า  รถ  4  ลอ้  และเดินดว้ยกาํลงัเครืĻองยนตก์าํลงัไฟฟ้า  หรือพลงังานอืĻน   มีเครืĻองยนต์
ขนาด 6 สบูขึ ļนไป อตัราเรง่ 0 - 100 ตํĻากว่า 4  วินาที  สามารถเรง่ความเร็วสงูสดุไดม้ากกว่า 300 กิโลเมตร/ชัĻวโมง สมรรถนะ
และการผลิตตวัรถถูกออกแบบมาโดยเฉพาะเป็นเอกลกัษณ ์ไม่ไดถู้กสรา้งขึ ļนจากการดดัแปลง เช่น Ferrari, Lamborghini, 

McLaren, Aston martin, Rolls Royce, Maserati, Bugatti, Pagani, Koenigsegg, Porsche, Bently, Icona, Lycan, Lotus, 

Spyker. 
 “ Super Car”  means a 4- wheels vehicle run by electric power or other engines.  A super car is considered with  

6-cylinder engine, blast from 0 -100 within 4 seconds and top reachable speed is over 300 km/hr.  All engines and 

designs refer to factory- built for example; Ferrari, Lamborghini, McLaren, Aston Martin, Rolls Royce, Maserati, 
Bugatti, Pagani, Koenigsegg, Porsche, Bently, Icona, Lycan, Lotus, and Spyker 

 “ ” /

·

Icona Lycan  
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 “รถจกัรยานยนต”์   หมายความวา่ รถทีĻเดินดว้ยกาํลงัเครืĻองยนต ์ กาํลงัไฟฟา้ หรอืพลงังานอืĻน  และมีลอ้ไมเ่กินสองลอ้ 

 “Motorcycle”  means a  2-wheels vehicle run by engine electric power or other engines. 
 “ ”  
 

 “พื ļนทีĻจอดยานพาหนะ”  หมายความวา่  พื ļนทีĻจอดรถยนต ์ และ/หรอืรถจกัรยานยนต ์ ของอาคารชดุ 

 “Parking areas” means the area for parking cars or motorcycles of the condominium. 
 “ ”  
 

2.  บคุคลทีĻมีสิทธิĿในการนาํยานพาหนะเขา้มาจอดในอาคารจอดรถ จะตอ้งเป็นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดฯ นี ļ และไดร้บั
สติĽกเกอรจ์อดยานพาหนะเทา่นัļน  
Only co-owners and followers of the condominium who have received the parking sticker are allowed to park in the 

parking areas. 
/  

 

3.  ขอความร่วมมือในการติดสญัลกัษณ์ หรือเครืĻองหมายอุปกรณ์  การจอดยานพาหนะอืĻนใดทีĻนิติบุคคลอาคารชุดกาํหนดทีĻ
บริเวณกระจกกึĻงกลางหนา้รถของคนขบัเพืĻอประสิทธิภาพสงูสดุในการตรวจจบัสญัญาณไปทีĻประตทูางเขา้และการตรวจสอบ
ของเจา้หนา้ทีĻรกัษาความปลอดภยั 

 Please cooperate in placing the access control devices, which issued by the Juristic Person Condominium, in the 
middle of the windscreen in clearly visible to signal the main gate, and the security guards to inspect. 

 
 

 

4.  เจา้ของรว่ม หรอืบรวิาร   มีสทิธิĿในการจอดรถยนต ์   ดงันี ļ 
    หอ้งชดุขนาด 1      หอ้งนอน    1   คนั 

   หอ้งชดุขนาด  2      หอ้งนอน    1   คนั 

   หอ้งชดุขนาด  3      หอ้งนอน   2   คนั 

 โดยเจา้ของรว่ม หรือบริวาร ตอ้งนาํยานพาหนะเขา้จอดในบริเวณพื ļนทีĻจอดยานพาหนะทีĻนิติบคุคลอาคารชดุ  ไดจ้ดัไวเ้ป็นการ
เฉพาะสาํหรบัยานพาหนะแตล่ะประเภทตามทีĻกาํหนดไว ้ เทา่นัļน  

 Co-owners or followers are eligible to park per details as follows: 
   1-Bedroom unit    is eligible to park    1    car 

   2-Bedrooms unit    is eligible to park    1    car 

   3-Bedrooms unit  is eligible to park    2    cars 

 Co- owners or followers must park the car in the designated areas that are provided by Juristic Person.  Vehicles 

must be parked in the provided spaces according to the vehicle types. 
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 /  

       

       

       

  /  

 

5. ยานพาหนะทีĻผ่าน เขา้ – ออก ในอาคารชุด ตอ้งมีความสงูไม่เกินกว่าระดบัความสงูทีĻแสดงบริเวณหนา้ทางเขา้ทีĻจอดรถ ของ
อาคาร   ตามคา่ปา้ยบอกความสงูเขา้ภายในพื ļนทีĻลานจอดรถของอาคาร คือ   2.10 เมตร  

 Maximum height of vehicles that are allowed to enter the parking area is 2.10 meters. 
 2.10  

 

6.  ผูน้าํยานพาหนะเขา้มาจอดบรเิวณพื ļนทีĻจอดยานพาหนะตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ļ 
 Persons who drive vehicles in the parking areas shall abide by the regulations as follows: 
   
 

6.1  ปฏิบตัิตามเครืĻองหมายจราจรอยา่งเครง่ครดั 

 Strictly follow the traffic signs. 
  

6.2  จอดรถใหต้รงตามช่องจอด หรอืตรงตามเครืĻองหมายสญัลกัษณท์ีĻจดัเตรยีมไว ้ 
 Park properly in the parking spaces or exactly as requested by the traffic sings.  
  

6.3 ช่องจอดรถพิเศษ มีสาํหรบัรถยนตส์มรรถนะสงูตามทีĻกาํหนดคณุสมบตัิไว ้
        The Super Car parking areas are designated and arranged for Super Car as described. 
         

6.4  หา้มจอดรถกีดขวาง หรอืเป็นอปุสรรคตอ่การจอด หรอืการผา่น เขา้ - ออก ของยานพาหนะคนัอืĻน 

 Do not park in ways that obstruct others. 
  

6.5  หา้มนาํวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด อาวธุ หรอืวตัถอุนัตรายอืĻนๆ และสิĻงผิดกฎหมายเก็บไวใ้นยานพาหนะ 

 Inflammable and explosive items, weapons, hazardous substances, and / or illegal items are not allowed to 

            be lefr in the vehicles. 
  

6.6  หา้มติดเครืĻองยนตย์านพาหนะทิ ļงไวใ้นพื ļนทีĻจอดยานพาหนะ 

 Vehicle engines are not permitted to be kept running when the vehicle is parked in the parking areas.  
  

6.7  หา้มซอ่ม และ/หรอืตกแตง่ยานพาหนะ และนาํสิĻงของวางไวบ้นพื ļนทีĻจอดยานพาหนะ 

 Reparations and/ or modification of vehicles in the parking areas or leaving of any items in the parking area 
            floor are prohibited. 
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6.8  หา้มทาํเครืĻองหมายสญัลกัษณ ์หรอืวางสิĻงกีดขวาง เพืĻอแสดงความเป็นเจา้ของในช่องจอดยานพาหนะของอาคารชดุ 

 Marking any sign or leave any obstacles or items to show ownership of a parking space in the parking area  
            is prohibited. 

  

6.9 หา้มจอดยานพาหนะทีĻมีขนาดใหญ่เกินกวา่หนึĻงช่องจอดโดยเด็ดขาด  
 Large vehicles, which are bigger than a parking space, are prohibited to park in the parking areas. 
  

6.10 หา้มลา้งยานพาหนะบริเวณทีĻจอดยานพาหนะ หากมีความจาํเป็นอนญุาตใหใ้ชผ้า้ชุบนํļาหมาดเช็ดเทา่นัļน และจะตอ้ง 
            ไมท่าํใหพ้ื ļนลานจอดมีนํļาขงั 

 Washing vehicles in the parking area are not allowed.  In case of necessity, a wet cloth is allowed without  

            causing the parking floor to be soaked. 
  

6.11 หา้มเลน่การพนนัทกุประเภท รวมถึงการเสพยาเสพติดทกุชนิด หรือกระทาํการใด อนัผิดกฎหมาย ในบริเวณลานจอด  
            ยานพาหนะของอาคารชดุ โดยเด็ดขาด 

 Any kind of gambling, taking of illegal drugs, or any illegal activity is strictly forbidden in the parking area. 
  

 

7.  หา้มเจา้ของรว่ม  หรอืบรวิาร  ทีĻมีสทิธิĿถือครองอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ (long range access) 
และหรือสติĽกเกอร ์ภายในอาคารชุด ทาํการจาํหน่าย โอนสิทธิใหย้ืม หรือกระทาํการใดๆใหผู้อ้ืĻนไดร้บัประโยชนห์รือไดร้บั
ประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มจากการมีสิทธิĿถือครองอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ 
(long range access) และ/หรือสติĽกเกอร ์หรือดว้ยประการใดๆ ในพื ļนทีĻจอดรถของอาคารชุด กรณีฝ่าฝืนไม่ว่าโดยจงใจหรือ
ประมาทเลินเล่อ นิติบุคคลอาคารชุดจะทาํการปรบัเป็นจาํนวนเงิน  2,000.- บาท (สองพันบาทถ้วน) หรือตามทีĻนิติบุคคล
อาคารชดุฯ เห็นสมควรรวมถึงดาํเนินการตามทีĻกฎหมายกาํหนดไว ้  

 Co- owners or followers who have received the access control device ( long range access)  and the parking sticker 

are prohibited to sell, assign, lend, or any action for others to receive both directly or indirectly parking benefits from 

owning the access control device and the parking sticker.  In case of violation whether intentionally or negligently, 

the Juristic Person Condominium shall impose a fine not exceeding 2,000 Baht or as deem appropriate. Moreover, 

further legal actions may be prosecuted.  
 /

 
 

8.  กรณีทีĻมีการจอดยานพาหนะซอ้นคนั และดงึเบรกมือไว ้หรอืจอดกีดขวางการจราจรของอาคารชดุ หรอืกีดขวางรถของบคุคลอืĻน 
และนิติบคุคลอาคารชดุฯ  ไมส่ามารถติดตอ่เจา้ของรว่ม บรวิาร  หรอืเจา้ของยานพาหนะ  เพืĻอเคลืĻอนยา้ยยานพาหนะได ้หรอืใน
กรณีทีĻเจา้ของยานพาหนะไม่สามารถมาเคลืĻอนยา้ยยานพาหนะไม่ว่ากรณีใดๆ ก็ตาม นิติบคุคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิĿทีĻจะ
เคลืĻอนย้ายยานพาหนะ โดยวิธีการใดๆ ก็ได้ตามทีĻนิติบุคคลอาคารชุดเห็นสมควร โดยเจ้าของร่วม บริวาร หรือเจ้าของ
ยานพาหนะไมม่ีสทิธิĿเรยีกรอ้งคา่เสยีหาย สาํหรบัความเสยีหายและ/หรอืสญูหายใดๆ จากนิติบคุคลอาคารชดุฯ แตอ่ยา่งใด 
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 In case double- parked vehicle with an engaged handbrake, or parked vehicle obstructs the traffic flow or blocks 

other vehicles and the vehicle’ s owner could not be contacted, or the vehicle’ s owner cannot move the vehicle for 

any reasons, the Juristic Person Condominium reserves the right to move the vehicle by any means deemed 

reasonable. The vehicle’s owner shall have no right to claim for any damage or any loss from the Juristic Person. 
 /

/

 

 

9. กรณีอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ (long range access) และ/หรือสติĽกเกอรส์ญูหาย เจา้ของรว่ม
จะตอ้งนาํใบแจง้ความมาแสดง เพืĻอขอทาํอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ และ/หรือสติĽกเกอร ์(ใหม)่ 
และเสยีคา่ธรรมเนียมการออกใหม่ ในอตัรา 500.- บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) 

 In case the parking access control device or the parking sticker is lost, the co- owner shall bring the police’ s daily 

report to the Juristic Person to receive the new access control device and settle a fee of 500 Baht. 
 

 
 

10. กรณีมีการปลอมแปลงอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ  (long range access) และ/หรือสติĽกเกอร ์
นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะระงบัสิทธิĿการใชพื้ ļนทีĻจอดยานพาหนะของเจา้ของหอ้งชุด และ/หรือบริวารทนัที และจะดาํเนินคดีทาง
อาญาพรอ้มทัļงปรบัเป็นเงิน 20 เท่าของค่าธรรมเนียมออกอุปกรณส์ง่สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิ และ/หรือสติĽกเกอร ์และ
สงวนสทิธิĿในการดาํเนินคดีตามกฎหมาย 

 Any counterfeit or copy of the access control device ( long range access)  and/ or the parking sticker will result in a 

fine of 20 times equivalent to the fee of issuing a new access control device and/or the parking sticker, and the 

offender will be prosecuted. The access control device will be immediately suspended. 
 /

 

 

11. การอนญุาตใหน้าํยานพาหนะผ่าน เขา้ - ออก และจอดตามระเบียบนี ļ ไม่ถือเป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือทรพัยส์ินใดๆ นิติ
บุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบต่อค่าเสียหายหรือสญูหายของยานพาหนะ หรือทรพัยส์ินภายในยานพาหนะ ตลอดจน
อบุตัิเหตทุีĻเกิดขึ ļนทกุกรณีของการเขา้ใชพ้ื ļนทีĻจอดยานพาหนะในอาคารชดุ แหง่นี ļ 

 Permission to use the parking area according to this rules and regulations shall not be regarded as the deposit of 

the vehicle or any properties. The Juristic Person Condominium shall not bear any responsibility for damage or loss 

of car and property including any accidents that may occur in the parking area. 
 

 

 

12. อุปกรณส์่งสญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะ  (long range access) เป็นทรพัยส์ินของนิติบุคลอาคารชุดฯ เมืĻอ
เจา้ของร่วมหมดสภาพการเป็นเจา้ของกรรมสิทธิĿในหอ้งชุด หรือบริวาร มิไดพ้กัอาศยัในอาคารชุดแลว้ ใหถื้อว่าอุปกรณส์่ง
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สญัญาณระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะสิ ļนสภาพไปตามสิทธิĿนัļนเช่นกนั และเจา้ของรว่มจะตอ้งนาํอปุกรณส์ง่สญัญาณ
ระบบประตอูตัโนมตัิจอดยานพาหนะมาคืนใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 Access control device (long range access) is considered as property of the Juristic Person Condominium. When a 

person is no longer the owner of unit or no longer shall a resident in the condominium, such access control device 
be expired. The access control device must be returned to the Juristic Person Condominium. 

 

 

 

13. ยานพาหนะทีĻไมม่ีสติĽกเกอร ์และผูม้าติดตอ่ตอ้งรบับตัรจอดยานพาหนะจากเจา้หนา้ทีĻรกัษาความปลอดภยั โดยมีระเบียบการ
จดัเก็บคา่บรกิารจอดยานพาหนะ ดงันี ļ 

 Visitors and vehicle without the parking sticker shall receive a parking card from the security guards.The parking 

fee will be charged as follows; 

  

 

13.1 ไมม่ีการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชดุฯ คิดคา่บรกิารจอดรถ อตัราชัĻวโมงละ 50.- บาท ตอ่คนั 

       Without the Juristic Person stamp, a fee of 50 Baht per hour will be charged for each vehicle. 
        

13.2 ไดร้บัการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชุดฯ 3 ชัĻวโมงแรกฟรี ชัĻวโมงต่อไปคิดค่าบริการจอดเหมาจ่ายในอตัรา 20.- บาท / 
          คนั /  ชัĻวโมง 
       In case there is a Juristic Person stamp, parking is free for the first 3 hours only after which each additional 

          hour will incur a charge of 20 Baht. 
        

13.3 กรณีมีญาติมาติดตอ่ ใหแ้จง้ทะเบียนรถยนตก์บัฝ่ายจดัการฯ เพืĻอออกคปูองจอดรถชัĻวคราวใหโ้ดยจะกาํหนดสทิธิĿใหจ้อด 
          ฟรไีด ้3 ครัļง / เดือน / หอ้งชดุ 

       Regarding overnight visitor or relative parking, the Management must be informed to receive 3 parking  

          coupons per month for each unit. 
     

               

 

14. กรณีบตัรจอดยานพาหนะสาํหรบัผูม้าติดตอ่สญูหายจะตอ้งแจง้เหต ุและนาํหลกัฐานการครอบครองยานพาหนะมาแสดง และ
กรอกแบบฟอรม์การนาํยานพาหนะออกจากอาคารชดุ พรอ้มทัļงตอ้งชาํระคา่ปรบับตัรจอดยานพาหนะสญูหาย เป็นเงินจาํนวน 
500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ใบ  รวมคา่บรกิารจอดยานพาหนะ (ถา้มี) 

 If the the visitors parking card is lost, proof of vehicle ownership must be presented and a release form shall be 

completed in order to take the vehicle out of the Condominium.  A fine of 500 Baht per a card including the parking 

service fee (if any) must be paid. 
 

 

ภาคผนวก ค8-5
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15. ผูฝ่้าฝืนหรอืขดัตอ่ระเบียบนี ļ มีบทลงโทษตามลาํดบั ดงันี ļ  
 The offenders to the rules and regulations shall be punished as follows; 

  

15.1  ตกัเตือนดว้ยวาจา 
  Verbal warning. 
  

15.2  ตกัเตือนเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
  Written warning. 
   

15.3 คิดเบี ļยปรบัวนัละ 1,000. - บาท (หนึĻงพนับาทถว้น) ตอ่ครัļงทีĻมีการฝ่าฝืนตอ่ระเบียบนี ļ  โดยเบี ļยปรบัทีĻกาํหนดนี ļมิไดร้วมกบั
เบี ļยปรบัพิเศษทีĻกาํหนดไวใ้นแตล่ะหวัขอ้ขา้งตน้    

  Fine of 1,000 Baht per day will be charged for each violation on the mentioned rules and regulations. This  

               fine is additional to the penalty fine charged for each violation that was mentioned above. 
  /  

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 
 หมายเหตุ  :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  

      คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
  Remark  :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

       benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ  005/2563 : เรืĻอง การเข้าทาํงานตอ่เติม หรือ ตกแต่งภายในหอ้งชุด 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 005/2020 : Using Entering for addition or decoration within the Units 

Oka Haus   

/ :  
 

   

 เพืĻอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการอยู่อาศยัของอาคารชุดและเพืĻอป้องกนัความเสียหายต่อทรพัยส์ว่นกลางและ
ทรพัยส์ินของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ในกรณีทีĻเจา้ของร่วมมีความประสงคจ์ะดาํเนินการต่อเติมหรือตกแต่งภายในหอ้งชุด
ผูเ้กีĻยวขอ้งทกุสว่นจะตอ้งปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามกฎหมายทีĻเกีĻยวขอ้ง  และปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ  ดงันี ļ 

   For the orderliness and safety of resident and to maintain the standard of the property and facilities within 

the condominium, a unit co- owner who would like to carry out interior decoration work and all related person shall 

strictly comply with these regulations and the related Rules and Regulations as follows:  

   
 

 

1. ระเบียบนี ļบงัคบักับ เจา้ของร่วม บริวาร, ผูแ้ทน, ผูร้บัจา้ง, คนงาน, หรือบุคคลใดๆ ก็ตามทีĻเขา้ไปภายใน หรือขอบเขตของ
อาคารชดุ 

These rules apply to co-owners, followers, representatives, employees, workers, or any person who enter the area 

of the Condominium. 
 

 

2. บคุคลตาม ขอ้ 1.  ตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบอยา่งเครง่ครดั  และจะปฏิเสธไมท่ราบระเบียบตา่งๆ ของอาคารชดุ มิได้ 
 The persons in No.  1 shall be made aware of and strictly abide by the condominium’s rules and regulations, and 

shall not reject the acknowledgement of the regulations. 
    
 

3. การเขา้ไปตกแต่งหอ้งชุด จะตอ้งยืĻนแบบแปลนการตกแต่ง และแบบระบบไฟฟ้า ประปา (M&E)  จาํนวน  1 ชุด  ส่งใหน้ิติ
บคุคลอาคารชดุลว่งหนา้อยา่งนอ้ย  15  วนั  เพืĻออนมุตัิการดาํเนินการ หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ  มีเงืĻอนไขและวิธีการทีĻแกไ้ข
ในแบบแปลนการตกแตง่ขอใหม้ีการแกไ้ข  และสง่แบบใหมเ่พืĻอพิจารณาอนมุตัิอีกครัļง 

 Entering to decorate the unit requires 1 set of interior decoration plan, sanitary system, and M&E ( mechanic & 
engineering system)  plan, which shall be submitted to the Juristic Person Condominium at least 15 days prior to 

the work for approval of such plans.  If the Juristic Person Condominium has comments or requires the plan to be 

amended a new set of revised plan shall be submitted for approval before work can be commenced. 
M&E
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4. การเขา้ไปตกแต่งในหอ้งชดุจะตอ้งดาํเนินการตามแบบเงืĻอนไขทีĻไดร้บัอนมุตัิจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ เท่านัļน และนิติบคุคล
อาคารชดุฯ  สามารถเขา้ไปตรวจสอบการทาํงานไดต้ลอดเวลา 

Those entering the property to decorate the units shall abide by the rules and regulations and conditions approved 

by the Juristic Person Condominium, and the Juristic Person Condominium can enter to inspect such working at 

any time for the inspection. 
 

 

5. เจา้ของรว่มตอ้งแจง้รายชืĻอ และสง่สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูท้ีĻจะเขา้มาตาม ข้อ Ł.  ก่อนเขา้มาทาํงานลว่งหนา้เพืĻอ
เขียนใบขอคาํรอ้งและขออนญุาตโดยมีรายละเอียด และเอกสารตา่งๆ  ดงันี ļ 

 The co- owner must submit the list of workers under no.1 that will enter the condominium along with their copy of 

ID cards.  
 

 

5.1 ชืĻอเจา้ของหอ้ง และเลขทีĻหอ้งชดุ 

 Name of co-owners and unit no. 
  

5.2 ระบชุนิด และประเภทงาน 

 Specify the type of work.  
  
5.3 ระยะเวลาจะเขา้การทาํงานตกแตง่ 
 Duration for such alteration work. 
  

5.4 ชืĻอผูค้วบคมุงานพรอ้มสาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน 

 Name of supervisor with a copy of their ID Card. 
  

5.5 ชืĻอผูเ้ขา้ไปทาํงาน (รายบุคคล) พรอ้มบตัรประชาชน (หากไม่มีใหน้าํรูปถ่ายพรอ้มหนงัสือรบัรองจากเจา้ของหอ้งชุด  
หรอืผูค้วบคมุงานไวเ้ป็นหลกัฐาน) 

 Name of workers ( individuals)  with copy of their ID card, ( in case they do not own ID card, a photo with 

asigned certificate from co-owners or the supervisor shall be taken as evidence.) 
 /  

5.6 เบอรโ์ทรศพัทต์ิดตอ่ฉกุเฉิน รวมทัļงทีĻอยูข่องผูร้บัเหมา 

 Telephone number in case of emergency shall be given, including the address of such contractor. 
  

5.7 หนงัสอือนญุาตยินยอมจากเจา้ของหอ้งชดุ 

 Letter of consent from the unit co-owner. 
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5.8  ชาํระคา่ใชจ้่ายทีĻเป็นคา่ธรรมเนียมการตกแตง่หอ้งชดุและการดาํเนินการลว่งหนา้เดือนละ 2,000. - บาท   
        (สองพนับาทถว้น)  และ/หรอืตามระยะเวลาทีĻไดร้ะบเุวลาใน  ขอ้ 5.3  

Pay the the fee for unit alteration in advance for 2,000 Baht per month and/ or by the duration specified in    
No. 5.3 

        .  

 

6. ระยะเวลาการดาํเนินการตกแต่ง กาํหนดใหห้อ้งชุด ดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลา 3 เดือน นบัจากวนัทีĻเริĻมเขา้
ดาํเนินการ หากการดาํเนินการตกแต่งล่าช้าเกินกว่าระยะเวลาทีĻกาํหนด เจ้าของหอ้งชุดจะตอ้งชาํระค่าปรบัเป็นจาํนวน  
10,000.- บาท / เดือน  ทัļงนี ļเพืĻอรกัษาความสงบสขุในการพกัอาศยัรว่มกนัของทา่นเจา้ของรว่ม  และผูพ้กัอาศยั 

Duration of decoration shall be completed within 3 months from the starting date of work.  In case of any delayed, 

the penalty charge will be applied for units at the amount of 10,000 Baht per month.  

 

 

เจา้ของรว่มตอ้งวางเงินประกนัความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิสว่นกลางและประกนัการผิดระเบียบลว่งหนา้ 30 วนัก่อนดาํเนินการ
เขา้ตกแตง่หอ้งชดุแตล่ะครัļง  ดงัตอ่ไปนี ļ  

 A deposit held against damage and default to the rules shall be pay in advance of 30 days in advance. The rates 

of deposit are as follows: 
 

 -  1 หอ้งนอน วงเงินคํļาประกนั 20,000.- บาท  (สองหมืĻนบาทถว้น) 
 -  2 หอ้งนอน วงเงินคํļาประกนั 30,000.- บาท  (สามหมืĻนบาทถว้น) 
 -  3 หอ้งนอน วงเงินคํļาประกนั 50,000.- บาท  (หา้หมืĻนบาทถว้น)  
 -  1 bedroom unit amount deposit is 20,000 Baht. 
 -  2 bedrooms unit amount deposit is 30,000 Baht. 
 -  3 bedrooms (duplex) unit amount deposit is 50,000 Baht. 
 -      

 -     

 -     

 

ทัļงนี ļ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินประกันใหเ้มืĻอทาํการตกแต่งแลว้เสร็จ และผ่านการตรวจสอบ ไม่มีความเสียหายต่อ
ทรพัยส์นิใดๆ จะคืนเงินภายใน 30 วนั โดยไมม่ีดอกเบี ļย หลงัจากเจา้ของรว่มไดย้ืĻนขอคืนเงินประกนัแตห่ากการทาํงานดงักลา่ว  
ทาํใหเ้กิดความเสียหายแก่ทรพัยส์ินส่วนกลาง หรือทรพัยส์ินผูอ้ืĻน นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอาํนาจพิจารณาหักหรือริบเงิน
ประกนัดงักลา่ว เพืĻอชดเชยคา่เสยีหายทีĻเกิดขึ ļนไดต้ามสมควรหากความเสยีหายเกินกวา่เงินทีĻวางประกนัไวเ้จา้ของรว่ม 

 

ตอ้งรบัผิดชอบชาํระค่าเสียหายจนครบจาํนวน และหากเจา้ของร่วมท่านนัļนมีการขอดาํเนินการตกแต่งต่อเติมหอ้งชุดคราว
ตอ่ไปอีกจะตอ้งวางเงินคํļาประกนัเพิĻมจากเดิมอีก 3 เทา่หรอืตามจาํนวนทีĻนิติบคุคลอาคารชดุฯ พิจารณาตามความเหมาะสม 

  

ภาคผนวก ค8-6
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 The deposit shall be returned when the alteration work has been completed and passed inspection with no damage 

to the common property or the other property within 30 days ( without interest) .  Should alteration work causes 

damage to the common property or other property, the Juristic Person has the right to deduct or confiscate such 

deposit to compensate the damage. If the cost of repair of such damage is greater than the deposit the Co-owners 

shall be liable for the full cost of damages. If redecorating work is then required, the deposit shall be increased to 

3 times the original deposit or an amount the Juristic Person deem reasonable. 
 

 

 
 

7. ทกุวนัก่อนเขา้ทาํงาน ผูค้วบคมุงานตอ้งแจง้รายชืĻอใหเ้จา้หนา้ทีĻนิติบคุคลอาคารชดุฯ  ตรวจเช็คผูเ้ขา้ไปทาํงานทกุวนั               
(ผูเ้ขา้ทาํงานตอ้งเป็นบคุคลทีĻมีรายชืĻอตรงกบัทีĻลงทะเบียนไว ้และจะใชชื้Ļอทดแทนกนัไม่ได ้ หากมีการเปลีĻยนแปลงตอ้งเสนอ
ชืĻอใหมต่าม ขอ้ 5.4 และ 5.5 อีกครัļง เพืĻอใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ อนญุาตก่อนเขา้พื ļนทีĻ) 

 Every day before working the supervisor shall notify the names of workers to the Juristic Person. (The workers shall 

be the persons with the names registered, the names cannot be replaced, in case of change, the new names shall 

be submitted by No. 5.4 And 5.5 for the Juristic Person to allow before entering the area.) 
 

. .

 
 

8. ขณะทาํงานตอ้งมีผูค้วบคมุงานอยู่ตลอดเวลา และผูร้บัเหมาตอ้งติดบตัรไวบ้ริเวณหนา้อกเสื ļอเพืĻอใหต้รวจสอบได ้เมืĻอออก
จากอาคารชดุตอ้งแลกบตัรคืนหมดทกุคนตามรายชืĻอทีĻแสดงตอนเขา้มาทาํงาน   

 While working, the supervisor shall control the workforce and each worker shall attach a visitor /  contractor card 

clearly on their clothes for easy identification and inspection. Before leaving the building the card shall be returned 

and the workers names will be checked off the name list. 
 

 

 

9. วนัจนัทร ์– วนัศกุร ์เวลาทาํงาน 09.00 น. ถึง 17.00 น. สาํหรบัวนัเสาร–์อาทิตย ์และวนัหยดุนกัขตัฤกษ์ นิติบคุคลอาคารชดุฯ   
ของดการอนญุาตใหเ้ขา้ทาํงานตอ่เติม หรอืตกแตง่ภายในหอ้งชดุ  
Working times on Monday- Friday are 09. 00 hrs.  To 17.00 hrs.  For Saturday, Sunday, and holidays the Juristic 

Person Condominium will not permit interior work within the units. 

 

 

10. การขนยา้ยวสัดสุิĻงของ เครืĻองมือสมัภาระ เขา้ - ออก ผูร้บัเหมาจะตอ้งเตรียมวสัดอุุปกรณ ์เพืĻอใชป้้องกันความเสียหายแก่
ทรพัยส์ว่นกลาง และ/หรอืทรพัยส์นิของบคุคลอืĻนระหวา่งการขนยา้ยอยา่งเครง่ครดั รวมถึงจดัใหม้ีอปุกรณป์อ้งกนัพื ļน ผนงั ฝา้
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เพดาน ลิฟตข์นของอย่างเพียงพอ และจะตอ้งทาํรายการยืĻนต่อเจา้หนา้ทีĻรกัษาความความปลอดภยัทุกครัļงโดยมีผูจ้ดัการ
อาคารฯ เป็นผูอ้นุมัติ (แบบฟอรม์ขอไดท้ีĻนิติบุคคลอาคารชุด) ทัļงนี ļ นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิĿทีĻจะเขา้ตรวจคน้ได้
ตลอดเวลา หากมีพฤติกรรมนา่สงสยัหรอืเกิดทรพัยส์นิสญูหายในอาคาร 

 Materials, tools, and equipment brought into or taken out of the property shall be carried with care to avoid causing 

damage to the common property and/or the other property. Adequate protection for floors, walls, ceiling and interior 

of the service lift shall be the responsibility of the contractor. Items being brought in to or taken out of the property 

should be listed and approve by the Building Manager.  (The form is available at the Juristic Person) . The Juristic 

Person reserves the right to inspect at any time or if the conduct of the workers is suspicious or there is loss of 

property in the building. 
 

  
 

11. หา้มนาํวสัดอุปุกรณท์กุชนิดมาวาง หรือเก็บไว ้ณ พื ļนทีĻสว่นกลางของอาคารโดยเด็ดขาด ยกเวน้ในทีĻๆ นิติบคุคลอาคารชุดฯ 
อนญุาตเป็นคราวๆ ไป 

It is prohibited to place any material, equipment, or tools in the common area of the building, except at the area 

permitted by the Juristic Person from time to time. 
 

 

12. หา้มวางวสัดสุิĻงของอปุกรณต์กแตง่ทกุชนิด เพืĻอพกัรอขนถ่ายในพื ļนทีĻจอดยานพาหนะ ยกเวน้ในบริเวณและเวลาทีĻนิติบคุคล
อาคารชดุกาํหนดไวใ้ห ้ และจะพกัรอขนถ่ายไดเ้ฉพาะช่วงเวลาทีĻอนญุาต เทา่นัļน 

 It is prohibited to keep or transfer any material, equipment or tools in the parking areas except at the area and time 

determined by the Juristic Person. Transfer of such object is only permitted at designated times. 
  

 

13. หา้มขนถ่ายไมห้รือวสัดทุีĻมีขนาดยาวมากเกินขนาด ขึ ļน – ลง ลิฟต ์บนัไดและพื ļนทีĻสว่นกลาง จะตอ้งตดัใหเ้หมาะสมกบัการ
เคลืĻอนยา้ย เพืĻอเป็นการปอ้งกนัการเกิดความเสยีหายของทรพัยส์นิสว่นกลาง และ/หรอืทรพัยส์นิของบคุคลอืĻน 

 Object larger than the size of freight elevator shall not be carried in the common areas, and shall be cut to an 

appropriate size in order to avoid damage to the common property and/or the other property.  
             

           
 

14. ห้ามนําสิĻงทีĻเป็นวัตถุไวไฟทุกชนิดมาเก็บรอไว้ในอาคารโดยเด็ดขาด เช่น นํļามัน ทินเนอร์ แอลกอฮอล์ เมืĻอเลิกจาก 
การปฏิบตัิงานใหน้าํกลบัไปดว้ยทกุครัļงทกุวนั 

 The inflammable material such as oil, thinners, and alcohol must not be kept on the property and shall be removed 

by the contractor at the end of each day. 
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15. หา้มทิ ļงเศษขยะ หรือวสัดกุ่อสรา้งทกุชนิด ลงในท่อระบายนํļา ชกัโครก อ่างลา้งหนา้ และทางหนา้ต่าง หรือบริเวณอืĻนนอกตวั
อาคารชดุแตจ่ะตอ้งรวบรวมบรรจภุาชนะ  หรอืหอ่พลาสติกใหม้ิดชิดนาํกลบัไปทิ ļงทกุวนัซึĻงถือเป็นภาระหนา้ทีĻของผูร้บัเหมา 

Construction debris and unused construction materials shall be disposed of properly. It is prohibited to pour waste 

liquids into the drainage system including sinks and toilets or throw waste items out of the window or leave them 

lying around.  All construction debris shall be collected and placed in plastic cleaning bags to prevent spillage of 

liquids or dust and removed every day. It is the responsibility of contractor. 

 

 

16. ระหว่างปฏิบัติงานตอ้งรกัษาความสะอาดทางเดินร่วมและพื ļนทีĻส่วนกลางและปิดประตูหอ้งชุดทีĻติดกับทางเดินร่วมให้
เรยีบรอ้ยทกุครัļง หากมีฝนตกหรอืพายตุอ้งปิดประตแูละหนา้ตา่งทกุบานทนัที 

 During the alteration work the common area shall be kept clean and the door of the unit must be kept closed. When 

it rains all the windows and doors shall be closed immediately.  
 

 

 

17. เมืĻอเลกิงาน ตอ้งปิดหนา้ตา่ง และประตทูกุบานอยา่งมิดชิด และเรยีบรอ้ยทกุครัļง 

At the end of each day, all windows and doors shall be closed. 
 

 

18. เวลาทาํงานตัļงแตเ่วลา 09.00 น. - 17.00 น. วนัจนัทร ์– วนัศกุร ์เทา่นัļน ถา้มีความจาํเป็นจะตอ้งทาํงานเกินกวา่เวลาทีĻกาํหนด 
ในวนัเสาร–์อาทิตย ์และวนัหยุดนกัขตัฤกษ์ ตอ้งขออนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด และนิติบุคคลจะพิจารณาอนุมตัิตาม
ความเหมาะสมภายใตเ้งืĻอนไขทีĻกาํหนด เทา่นัļน 

         Working hours are 09.00 - 17.00 hrs. In case it is necessary to work overtime during Saturday, Sunday, or holidays, 

the contractor shall ask permission from the Juristic Person.  Approval will be given on a case by case basis if the 

work is necessary under conditions set by the Juristic Person 

 : :

 

 

19. หา้มผูร้บัเหมา คนงานพกัอาศยัในอาคารชดุไมว่า่ในเวลาใดๆ ยกเวน้ระยะเวลาทาํงานตามทีĻกาํหนดและไดร้บัอนญุาตเทา่นัļน 

 Workers are prohibited to reside in the units after the permitted working hours, unless special permission is granted 

by Juristic Person. 
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20. ใหค้นงานของผูร้บัเหมาใชห้อ้งนํļาภายในหอ้งชดุทีĻกาํลงัตกแตง่เทา่นัļน และในระหวา่งทีĻปฏิบตัิงานหรอืระหวา่งพกัหา้มดืĻมสรุา, 
เลน่การพนนั,  สง่เสยีงดงั  หรอืเลน่กีฬาทกุชนิดภายในอาคาร และใหอ้ยูภ่ายในหอ้งชดุทีĻกาํลงัตกแตง่เทา่นัļน   

 Workers shall use the toilet within the unit being decorated only.  While the workers are in the condominium areas 
the consumption of alcohol and gambling of any sort is strictly prohibited.  Workers shall not make a loud noise or 

play any kind of sport within the building. Workers are restricted to stay within the unit under decoration only. 

 
 

21. หา้มกระทาํการใด ๆ อนัอาจเป็นการกระทบกระเทือนตอ่โครงสรา้ง ระบบประปา, ไฟฟา้, ความมัĻนคง, ระบบการปอ้งกนัความ
เสยีหายของอาคารชดุ รวมทัļงความสวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด  

 Any action or activity that may cause damage ed to the structure, water supply system, electricity, security, fire 

protection system of the building, including the appearance of architecture are strictly prohibited. 
  

 

22. หา้มผูร้บัเหมาตกแตง่ใชก้ระแสไฟฟา้และนํļาประปาจากจดุทีĻเป็นทรพัยส์นิสว่นกลางใหใ้ชภ้ายในหอ้งชดุทีĻกาํลงัตกแตง่เท่านัļน
เวน้แตจ่ะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน ซึĻงจะตอ้งเสยีคา่ใชจ้่ายตามทีนิติบคุคลอาคารชดุฯ กาํหนด  

 The contractor is prohibited to use the electricity and water supply of the common property. Contractors shall use 

only the water supply within the unit being decorating only, unless special permission is granted by the Juristic 

Person. The cost shall be determined by the Juristic Person and paid by the contractor. 
  

 

23. หา้มแขวนเสื ļอผา้ ตากผา้ หรอืวางสิĻงของใด ๆ บรเิวณระเบียงหรอืเฉลยีงดา้นนอก 

 It is prohibited to hang clothes or material on the balcony. 
 

 

24. หา้มสบูบหุรีĻภายในอาคารชดุทกุทีĻ ไมว่า่จะเป็นภายในหอ้งชดุ ทางเดินรว่ม บนัไดหนีไฟ โดยเด็ดขาด  
Smoking in the building, in the unit, hallway, and fire escape are strictly prohibited. 

 
 

25. หา้มต่อเติมสิĻงใดรุกลํļา หรือยืĻนเขา้ไปในบริเวณทรพัยส์ินสว่นกลาง รวมทัļงการเปลีĻยนแปลงความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรม
โดยเด็ดขาด  
No items or features whether temporary or permanent are allowed to protrude in to the common property. Anything 

thing that might change or affect the appearance of common areas are strictly prohibited. 
 

 

26. ในกรณีทีĻเกิดความเสียหายกบัทรพัยส์ว่นกลาง และ  / หรือทรพัยส์ินของบุคคลอืĻนจากตกแต่ง หรือฝ่าฝืนระเบียบ นิติบุคคล
อาคารชดุฯ จะดาํเนินการเรยีกเก็บหรอืหกัเงินคํļาประกนัทนัทีตามระเบียบ หรอืดาํเนินการตามทีĻเห็นสมควร 
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If damage to the common property and/ or the other property occurs, or there is a violation of the rules and 

regulations, the Juristic Person shall keep or deduct from the reasonable amount from the deposit to cover the cost 

of damages or as a penalty fine as deem appropriate.  
,  

 

 

27. ขณะตกแต่ง และหลงัจากการตกแต่งแลว้เสร็จ  ผูร้บัเหมาจะตอ้งทาํความสะอาดทัļงภายใน  และภายนอกหอ้งชุด เช่น โถง
ลฟิตท์างเดินรว่ม และบนัไดทีĻใชใ้นการขนยา้ยวสัด ุขึ ļน - ลง ใหส้ะอาดเรยีบรอ้ย และก่อนทีĻผูร้บัเหมาจะยา้ยออกจากหนา้งาน
จะตอ้งแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชดุฯ  ทราบเพืĻอตรวจเช็คความเรยีบรอ้ย 

 The contractor is responsible for cleaning the areas they use such as freight elevator, elevator lobby, common 

hallway, and stairs used for carrying material before leaving the condominium on each day.  The Juristic Person 

shall be informed to inspect such area before the contractor leave. 
 

 

 

28. ตอ้งนาํถงัดบัเพลิงสภาพพรอ้มใชง้านขนาดไมต่ํĻากวา่ 10 ปอนด ์มาประจาํไวภ้ายในหอ้งชุดตัļงแต่เริĻมงานตกแตง่ภายในอยา่ง
นอ้ยหอ้งชดุละ 2 ถงั จนกระทัĻงงานแลว้เสรจ็  

 Contractors shall provide fully operating fire extinguishers more than 10 lbs, at least 2 fire extinguishers per unit.  
  

 

29. การใชล้ฟิตข์นของ เพืĻอขนวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแตง่หอ้งชดุจะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบการใชล้ฟิตข์องนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 The use of the freight elevator to carry the material, equipment for decoration in the unit is permitted only if the 

contractor follows the rules and regulations. 
  

 

30.  ในกรณีทีĻมีการฝ่าฝืนระเบียบนี ļ ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดก้าํหนดบทลงโทษตามลาํดบั หรือแลว้แต่พิจารณาตามความ        
รุนแรงของเหตไุว ้ดงันี ļ 

       In case of violation of the rules the Juristic Person Condominium has the right to determine the penalty depending 

on the seriousness of the breach as follows: 
        

30.1 เตือนดว้ยวาจาหรอืลายลกัษณอ์กัษร 
          Verbal or written warnings. 
                  

                กรณีไมย่ืĻนเอกสารขออนมุตัิแบบตกแตง่ รายละเอียดตามขอ้ 3  มีคา่ปรบั 1,000.- บาท (หนึĻงพนับาทถว้น) 
            In case the interior decoration plan is not submitted as detailed in no. 3, a fine of 1,000 Baht will be     
            Charged. 
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30.2 กรณีละเมิดฝ่าฝืน ปรบัครัļงละไมต่ ํĻากวา่  1,000.- บาท (หนึĻงพนับาทถว้น) 
 Violation fine for each violation is at least 1,000 Baht per violation.  
  

30.3 ปรบักรณีละเมิดขอ้หา้มการสบูบหุรีĻในอาคาร ครัļงละไมต่ ํĻากวา่  5,000.- บาท  (หา้พนับาทถว้น) 
 Fine for smoking in the building is at least 5,000 Baht per violation. 
  

30.4 รบิเงินประกนัทัļงหมดกรณีฝ่าฝืนไมเ่ชืĻอฟังซํļาอีกหรอืก่อความรุนแรงอนัตรายต่อชีวิตและทรพัยส์นิรวมทัļงระงบัการ    
 ตกแตง่ และใหอ้อกจากอาคารและดาํเนินการตามกฎหมายแลว้แตก่รณี 

      To confiscate all the deposit if violations are repeated or cause seriousness harm to life and property. The  
          Juristic Person reserves the right to prosecute in serious cases and terminate the decoration as deem  

          Appropriate. 
                

                

              
 

31. ในกรณีทีĻมีการปรบัระหว่างการตกแต่งจนมีผลใหว้งเงินคํļาประกันลดตํĻากว่าครึĻงหนึĻงของวงเงินประกันเจา้ของร่วมจะตอ้ง
วางเงินเพิĻมใหเ้ต็มวงเงินเดิมภายใน 7 วนั 

 If the total of fines incurred during the alteration work is more than half of the original deposit then the co- owners 

shall settle the difference to make up the full deposit within 7 days.   
 

 

 

 

 

รับทราบ และยนิดีปฏิบตัิตามระเบียบ  ลงชืĻอ..................................................................................(เจ้าของห้องชุด) 
Acknowledged and agreed to abide by the regulations. Signed...........................................................(Co-owner) 

..........................................................................( ) 

           Date.............................................................................. 
 

 

รับทราบ และยนิดีปฏิบตัิตามระเบียบ ลงชืĻอ.........................................................................................(ผู้รับเหมา) 
Acknowledged and agreed to abide by the regulations. Signed...........................................................(Co-owner) 

..........................................................................( ) 

         Date............................................................................. 
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ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ    :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
       คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    : These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

       benefits of the Co-owners and the followers. 
                    :      
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 006/2563 : เรืĻอง การรักษาความสะอาด และการทิļงขยะมูลฝอย 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominiums 

No.  006/2020 : Using Maintaining cleanliness and throwing garbage 

Oka Haus   

/ :  
 

 

  เพืĻอสขุอนามยัและสภาพแวดลอ้มทีĻดีและคงไวซ้ึĻงความสวยงาม และความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยของอาคารชดุ อนัจะยงั
ประโยชนส์ขุในการอยูอ่าศยัรว่มกนั จึงใครข่อความรว่มมือจากทกุทา่นเกีĻยวกบัการรกัษาความสะอาด โดยปฏิบตัิดงันี ļ 
 For the good hygiene and the safety of all co-owners and residents, and to maintain the orderliness of the 

common properties and facilities within the condominium, please strictly follow these regulations; 

  

 

1. การทิ ļงขยะ ตอ้งทิ ļงขยะลงถงับรเิวณทีĻจดัไวใ้ห ้เทา่นัļน  
Garbage shall be dropped in the provided bins at the designed areas only. 

 

 

2. ใหบ้รรจุขยะเปียก ขยะแหง้ใสถ่งุหรือภาชนะทีĻเหมาะสมพรอ้มรดัหรือปิดปากถงุใหเ้รียบรอ้ย สว่นขยะมีพิษและอนัตราย ให้
บรรจใุนภาชนะทีĻสามารถปอ้งกนัอนัตราย เมืĻอทิ ļงขยะลงถงัเรยีบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัļง 

General wastes should be put in the properly sealed containers or garbage bags. For hazardous and toxic wastes, 

please put them in secure contrainers. Hazardous and toxic wastes must be dropped in the provided bins. 

 
 

3. ถังขยะแบ่งเป็น 4 ประเภท คือ ขยะทัĻวไป, ขยะรีไซเคิล, ขยะอนัตราย และขยะเศษอาหาร โดยมีขอ้ความและสญัลกัษณ์
กาํหนดไวท้ีĻบรเิวณภาชนะ (ถา้มี) 
There are 4 types of bin, which are general waste, recycle waste, hazardous waste, and food waste. The types of 

bin are clearly lebeled on the bins (if any). 

 

 

4. พนกังานดแูลทาํความสะอาดจะนาํขยะตามชัļนต่าง ๆ ไปทิ ļงยงัหอ้งพกัขยะชัļนลา่งทกุวนัโดยจดัเก็บวนัละ 2 ครัļง ตามความ
เหมาะสม 

 The maids will take the garbage from each floor to drop at the garbage room on ground floor. The collection period 

is twice a day. 
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5. เจา้ของรว่ม และบรวิาร จะตอ้งไมก่วาดเศษผง หรอืทิ ļงขยะออกมาในบรเิวณทางเดินรว่มหนา้หอ้งชดุ หรอืบรเิวณสว่นกลาง 

ทัļงหมดของอาคารชดุ และหากฝ่าฝืนจะคิดคา่ธรรมเนียมบรกิารจดัเก็บ และทาํความสะอาดในจาํนวนเงินครัļงละ 1,000 บาท 

(หนึĻงพนับาทถว้น) 
 Co-owners and followers must not sweep or drop garbage into the common hallway. Offenders will be charged a 

fine of 1,000 Baht per a violation.  
  

 

6. หา้มทิ ļงกน้บหุรีĻ หรอืวสัดอุืĻนใดทีĻเป็นตน้เหตขุองการลกุไหม ้ และติดไฟลงในถงัขยะ หากสิĻงของหรอืวสัดมุีขนาดใหญ่ หรอืมี
นํļาหนกัมาก ไมส่ามารถทิ ļงลงถงัขยะได ้ใหน้าํลงไปทิ ļงทีĻจดุพกัขยะชัļนลา่งของอาคารชดุ  และแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯทราบ  
เพืĻอดาํเนินการตอ่ไป 

 Throwing a cigarette butts or other flammable objects that may cause a fire in a bin is strictly prohibited. In case 

the garbage size is too large, please drop them at the garbage room on ground floor and kindly inform the Juristic 

Person. 
 

 

 
7. หา้มทิ ļงเศษอาหาร หรอืเศษวสัดตุา่งๆ ลงในทอ่ระบายนํļาทิ ļงอา่งลา้งหนา้ หรอืทอ่ชกัโครก กรณีทาํใหเ้กิดการอดุตนั และเป็นเหตุ

ใหเ้กิดความเสยีหายตอ่ทา่นเองและสว่นรวมทา่นอืĻน เจา้ของรว่ม และ/หรอื บรวิารซึĻงพกัอาศยัในหอ้งชุดนัļน ตอ้งรบัภาระ
คา่ใชจ้า่ยในการซอ่มแซมทัļงสิ ļน 

Do not throw food waste or any materials in the sink or toilet. In cage of clogged or damages to other units, other 

co-owners, or common properties, the unit’s co-owner and follower shall be responsible for all reparation and 

damage cost. 

 
 

8. หา้มนาํขยะทกุชนิด หรอืทีĻมีกลิĻนเหม็น / ฉนุ และมีผลตอ่สภาพแวดลอ้มวางบรเิวณหนา้หอ้งชดุ ใหน้าํไปทิ ļงยงัถงัขยะทีĻนิติ
บคุคลอาคารชดุ  กาํหนดไวโ้ดยวางลงในถงัขยะ  หา้มวางดา้นขา้งถงัขยะ หรอืบนฝาถงัขยะ หากฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุ จะ
ดาํเนินการปรบัไมต่ ํĻากวา่ 1,000.- บาท (หนึĻงพนับาทถว้น) ตอ่ครัļง 
Please refrain from dropping smelly waste in front of the unit, and drop them in the designated bins which provoded 

by the Juristic Person only. Do not leave them by the bins or on the lids. Offenders shall be charged a fine of not 

less than 1,000 Baht. 
/

/  
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Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ     :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด 
ทีĻ 007/2563 : เรืĻอง การใช้ลิฟต ์

House Rules of Taka Haus Juristic Person Condominium 

No. 007/2020 : Using of the Elevators (Lifts) 

Oka Haus   

/ :  
 

  

 เพืĻอความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยความปลอดภยั และการดูแลรกัษาลิฟต ์ใหม้ีสภาพดี และสะอาดอยู่เสมอ นิติบุคคล
อาคารชดุฯ  จึงกาํหนดระเบียบเพืĻอใชเ้ป็นขอ้ปฏิบตัิ  ดงันี ļ 
 For the orderliness and safety in the condominium, and to maintain the elevators, the following rules and 

regulations for using the elevators by the Juristic Person are as follows; 

  

 

1. ลฟิตข์องอาคารชดุ เป็นลฟิตโ์ดยสาร จาํนวน 5 ตวั และลฟิตข์นของจาํนวน 1 ตวั  ใหบ้รกิารตามทีĻฝ่ายจดัการฯ กาํหนด 

There are 5 passenger elevators and 1 freight elevator in Oka Haus Condominium as determined by the 

Management. 
  1  

 

2. การใชล้ฟิตข์นของจะตอ้งแจง้ขออนญุาต และรายการสิĻงของทีĻขนยา้ยทกุครัļง โดยจะตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ļ 
To use the freight elevator, permission and list of the freights are required. The regulations are as follows; 

  

2.1 จะตอ้งไมบ่รรทกุวสัดทุีĻมีนํļาหนกัเกินกวา่ 1,600 กิโลกรมั 

        Carrying of freights over 1,600 kilograms are not permitted. 
        

2.2 วสัดทุีĻจะบรรทกุจะตอ้งมีขนาดความกวา้งความยาว และความสงูไมเ่กินขนาดพอดีของตวัลฟิตโ์ดยสาร 

        Items to be carried shall not exceed the dimensions of the elevator.  
 

2.3 การใชล้ิฟตข์นของเพืĻอขนวสัดุอุปกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชุด สามารถใชล้ิฟตไ์ดใ้นวนัจันทร ์ถึง วนัศุกร ์ ตัļงแต่เวลา  
         09.00 น. ถึงเวลา 17.00 น. เทา่นัļน และหา้มใชล้ฟิตข์นวสัดอุปุกรณใ์นวนัเสาร ์ - อาทิตย ์และวนัหยดุนกัขตัฤกษ์ เวน้แต่ 
         ไดร้บัอนญุาตเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากนิติบคุคลอาคารชดุ 

       Using the freight elevator to transfer materials for unit renovation is only permitted on Monday to Friday during 

09. 00 –  17. 00 hrs.  To transfer construction materials on Saturday, Sunday, and public holidays,  

written permission from the Juristic Person is required. 
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3.     หา้มกระทาํการใดๆ อนัก่อใหเ้กิดความเสยีหายตอ่หอ้งโดยสาร และระบบลฟิต ์

 Causing any damage to the elevators is prohibited. 
  

 

4.   โปรดปฏิบตัิตามขอ้แนะนาํภายในลฟิต ์และกฎระเบียบการใชล้ฟิตข์องนิติบคุคลอาคารชดุอยา่งเครง่ครดั 

Please strictly follow the elevators instructions.  
 

 

5. ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด และโปรดใชล้ฟิตด์ว้ยความระมดัระวงั และสภุาพเรยีบรอ้ย 

Please keep clean and properly use the elevators in polite manners. 
 

 

6. หา้มใชล้ฟิตข์ณะเกิดเพลงิไหมโ้ดยเด็ดขาด 

 Do not use the elevators in case of fire. 
  

 

7. หากลิฟตเ์กิดความเสียหายใดๆ ผูก้ระทาํ และผูม้ีสว่นเกีĻยวขอ้งจะตอ้งรบัผิดชอบและชดใชค้่าเสียหายใหก้บันิติบคุคลอาคาร
ชดุ  ตามความเสยีหายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ 
In anyone caused damage to the elevators, they will be liable for the actual cost of damage. 

  
 

8. นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสทิธิĿในการปิดใหบ้รกิารลฟิตโ์ดยสารชัĻวคราว เพืĻอซอ่มบาํรุงรกัษาลฟิตต์ามความเหมาะสม 

 The Juristic Person reserves the right to temporarily suspense the elevator service in order to carry out maintenance 
as deem appropriate. 

  
 

9. กรณีเกิดเหตขุดัขอ้ง กรุณาแจง้นิติบคุคลอาคารชดุโดยเรว็ทนัที 

In case the elevator is malfunction, please notify to the Juristic Person immediately. 
 

 

10. หากมีการฝ่าฝืนระเบียบนี ļนิติบคุคลอาคารชดุไดก้าํหนดบทลงโทษตามลาํดบัหรอืแลว้แตพ่ิจารณาตามความเหมาะสมไวด้งันี ļ 
Violation of the rules and regulation will result in penalties as follows; 

  

10.1 เตือนดว้ยวาจา และลายลกัษณอ์กัษร 
         Verbal or written warning. 
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10.2 ปรบักรณีฝ่าฝืนระเบียบฯ ครัļงละไมต่ ํĻากวา่ 1,000.- บาท (หนึĻงพนับาทถว้น) 
         A fine of 1,000 Baht will be charged per a violation. 

       

10.3 กรณีใชล้ิฟตโ์ดยสารเพืĻองานตกแต่ง นิติบุคคลอาคารชุด จะริบเงินประกนัการตกแต่งหอ้งชุดทัļงหมด รวมทัļงระงบัการ 
        ตกแตง่ และใหอ้อกจากอาคารชดุ และดาํเนินการตามกฎหมาย แลว้แตก่รณี  

         In case using the passenger elevators for unit’ s renovation, the Juristic Person will confiscate all security 

        deposit of the unit.  The unit renovation will be suspended and will be asked to leave the building.  
        Furthur legal actions may also be prosecuted. 

         

        

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ  008/2563 : เรืĻอง การใช้ และติดตัļงคู่สายเชืĻอมสัญญาณโทรศัพท ์

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No.  008/2020 : Usage and Installation of Telephone Lines 

Oka Haus   

/ :  
 

 

1. คูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทส์ายตรงเป็นทรพัยส์นิสว่นกลางของนิติบคุคลอาคารชดุ 

 The leased line is the common property of the Juristic Person Condominium. 
 

 

2. คูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทท์ีĻเจา้ของรว่มมีสทิธิพงึมีพงึไดม้ี ดงันี ļ 

The leased lines for telephone signal that the co-owners may receive are as follows; 

 

2.1   คูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทภ์ายในหอ้งชดุ จาํนวน 1 จดุ 

1 internal telephone line within each unit. 
 

2.2   คูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทส์ายตรง จาํนวน 1 หมายเลข     
 The leased line for telephone signal may be received for 1 number. 

  

2.3   ระบบโทรศพัทข์องอาคารชดุ มิไดส้าํรองคูส่ายสาํหรบัผูร้อ้งขอหมายเลขเพิĻม 

 The telephone system of the condominium does not support additional leased line. 
   

 

3. คูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัท ์มีวตัถปุระสงค ์เพืĻอเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทส์ายตรง เพืĻอใหห้อ้งชดุสามารถติดตอ่สืĻอสาร 
ภายนอกอาคาร 

 The leased line may connect directly to outside numbers. 
  

 

4. คูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทส์ายตรง ไมอ่นญุาตใหเ้ปลีĻยนแปลงวตัถปุระสงคก์ารใช ้ตามขอ้. 3 

Changing of the objectives of usage in no. 3 is not allowed. 
 3  
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5. กรณีมีการขอเพิĻมคูส่ายเชืĻอมสญัญาณโทรศพัทส์ายตรง มากกวา่หนึĻงหมายเลขทีĻมีอยูเ่ดิม (ตามขอ้.2) ตอ้งปฏิบตัิตามระเบยีบ
ของอาคารชดุ  

 In case of additional request for the leased line ( no.  2) , the rules and regulations of the condominium will be 

applied. 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 009/2563 : เรืĻอง การรับพัสดุไปรษณีย ์

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No.  009/2020 : Using of Mail, Package, and Parcel 

Oka Haus   

/ :  
______________________________________________________________________________________________ 

 

1. เมืĻอมีพสัดไุปรษณีย ์ฝ่ายจดัการฯ จะแจง้ใหเ้จา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบ ทาง Home Service Application 

The Management will notify co-owners or residents via Home Service Application when the registered mails, 

packages, or parcels are arrived.  
Home Service App /  

 

2. เมืĻอทา่นเจา้ของหอ้งชดุ / ผูพ้กัอาศยัไดร้บัขอ้ความ ทาง Home Service Application มาติดตอ่พสัดไุปรษณียท์ีĻสาํนกังานนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ ทกุครัļง 

After receiving the notification from Home Service Application, please contact the Juristic Person to receive your 

package. 
/ Home Service App  

 

3. เมืĻอทา่นรบัพสัดไุปรษณีย ์แลว้โปรดตรวจสอบความเรยีบรอ้ย และความถกูตอ้ง และลงชืĻอรบัพสัดทุกุครัļง 

Before signing your name, please check the accuracy of the registered mail, package, and parcel. 
 

 

4. ทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยั สามารถติดตอ่รบัพสัดไุปรษณีย ์ ไดท้ีĻสาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัļงแตเ่วลา 09.00 น. ถึง
เวลา 18.00 น. เทา่นัļน นอกเวลาทีĻระบกุรุณาแจง้ความประสงคน์ดัหมายรบัพสัดนุอกเวลาทาํการกบัเจา้หนา้ทีĻฝ่ายจดัการฯ 
ทกุครัļง ผา่นตูร้บัฝากพสัด ุ

Co-owners/residents can collect your delivered items at the Juristic Office from 09.00 – 18.00 hrs. To receive your 

registered mail, packages, and parcel after the office hours, please inform the Management to deposit your item 

in the deposit box. 
/ . .

/ /

 
 

5. กรณีทีĻท่านไม่ติดต่อรบัพัสดุไปรษณียภ์ายใน 15 วัน ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธิĿในการส่งคืนพสัดุของท่านกลบัทีĻทาํการ
ไปรษณีย ์

  If your item is not collected within 15 days after the delivery date, the item will be sent back to the post office. 
  /  
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ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2563 

Announced on 21 September 2020 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ  010/2563 : เรืĻอง การใช้อุปกรณเ์ครืĻองชารจ์ไฟฟ้าสาํหรับรถยนต ์

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 010/2020 : Using EV Charging Station 

Oka Haus   

/ :  
 

 

1. ตาํแหนง่จดุใหบ้รกิารอปุกรณเ์ครืĻองชารจ์ไฟฟา้สาํหรบัรถยนต ์ ใหบ้รกิาร ณ บรเิวณลาดจอดรถ ชัļน 1 จาํนวน 2 ช่องจอด  
ใหบ้รกิารตลอด 24 ชัĻวโมง หรอืตามเวลาทีĻนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะแจง้ประกาศเปลีĻยนแปลงตอ่ไป โดยใหบ้รกิารเฉพาะทา่น
เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชดุ เทา่นัļน              

 EV charging stations are provided in the parking area Floor 1 for 4 parking spaces, which operate 24 hours or as 

announced by the Juristic Person. Only the co-owners and residents are allowed to use the EV Charging stations. 
 

/  

2. ขอ้กาํหนดในการใชบ้รกิารอปุกรณเ์ครืĻองชารจ์ไฟฟา้สาํหรบัรถยนต ์

 Co-owners and residents may use EV charging under the following rules; 

  

2.1 ผูใ้ชบ้รกิารสามารถติดตอ่แจง้ความประสงคแ์ละตรวจสอบการใชบ้รกิารผา่นทาง Sharge Application เมืĻอผูใ้ชบ้รกิารไดจ้อง
ใชบ้รกิารแลว้ หากปรากฎวา่ผูใ้ชบ้รกิารไมเ่ขา้ใชบ้รกิารภายใน 30 นาที นบัจากเวลาทีĻระบจุองไวแ้ลว้ นิติบคุคลอาคารชดุ 
สงวนสทิธิĿยกเลกิการจองโดยไมจ่าํตอ้งแจง้ลว่งหนา้แตป่ระการใด  
The co-owners and residents can check the availability of EV charger through Sharge Application. In case of more 

than 30 minutes late or no-show, the Juristic Person reserves the right to cancel the reservation without prior 

notice. 
SHARGE 

 

2.2 กรณีทีĻมีผูใ้ชบ้รกิารมากกวา่จาํนวนอปุกรณเ์ครืĻองชารจ์ไฟฟา้ทีĻพรอ้มใหบ้รกิารและมีระยะเวลาการขอใชบ้รกิารตรงกนัหรอื 
ทบัซอ้นกนั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะใหส้ทิธิĿแก่ผูใ้ชบ้รกิารทีĻไดจ้องใชบ้รกิารก่อนตามลาํดบั 

The EV charging station will be service on a first come, first served basis due to the limited space. The Juristic 

Person reserves the right to service the first co-owner or resident to reserve the station. 
 

2.3 ผูใ้ชบ้รกิารตกลงชาํระคา่ใชบ้รกิาร ในอตัรา 50 บาท/ชัĻวโมง เศษของชัĻวโมงคิดเป็น 1 ชัĻวโมง กรณีไมเ่คลืĻอนยา้ยรถออกเมืĻอ
ครบกาํหนดระยะเวลาทีĻจองไว ้ระบบคิดคา่ลว่งเวลาอตัโนมตัิ ในอตัรา100 บาท/ชัĻวโมง เศษของชัĻวโมงคิดเป็น 1 ชัĻวโมง ทัļงนี ļ 
อตัราคา่บรกิารดงักลา่วอาจจะมกีารเปลีĻยนแปลงตามทีĻนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไดป้ระกาศแจง้ใหท้ราบเป็นคราวๆ ตอ่ไป
Users must agree to pay the service fee of 50 Baht per hour. Any fraction of an hour will be charged as a full hour. 
In case the vehicle is not removed after the reserved period, a fee of 100 Baht per hour will be charged with any 
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fraction of an hour will be charged as a full hour. However, the fee may be altered by the Juristic Person 

announcement.  

 

2.4 ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งปฏิบตัิตามคาํแนะนาํ, ขอ้เสนอแนะ ตลอดจนวธีิการใชอ้ปุกรณเ์ครืĻองชารจ์ไฟฟา้ และตาํแหนง่ทีĻอปุกรณเ์ครืĻอง
ชารจ์ไฟฟา้สาํหรบัรถยนตท์ีĻถกูตอ้ง และรถยนตท์ีĻใชบ้รกิารตอ้งเป็นรถยนตท์ีĻออกแบบมาสาํหรบัรองรบัการชารจ์พลงังานดว้ย
ไฟฟา้เทา่นัļน 

The users must strictly follow the suggestions and instructions on how to use the EV charger. The charging device 

must be placed properly and the car must be designed for the electricity charging only. 

 

2.5 เมืĻอผูใ้ชบ้รกิารใชบ้รกิารชารจ์ไฟฟา้เรยีบรอ้ยแลว้ ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งเคลืĻอนยา้ยรถยนตอ์อกจากจดุใหบ้รกิารชารจ์ ไฟฟา้
ภายใน 30 นาที  เพืĻอใหผู้ใ้ชบ้รกิารทา่นอืĻนสามารถเขา้ใชง้านไดต้อ่ไป หากผูใ้ชบ้รกิารไมด่าํเนินการเคลืĻอนยา้ยรถยนตอ์อก
จากจดุใหบ้รกิารภายในระยะเวลาทีĻกาํหนด นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธิĿในการคดิคา่ปรบัในอตัรา 300.- บาท (สาม
รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ชัĻวโมง โดยเศษของชัĻวโมงใหค้ิดเป็น 1 ชัĻวโมง 
The user must remove the vehicle from the charging station within 30 minutes after the service is completed. 
Failure to remove your vehicle will result in a fine of 300 Baht per hour. Any number of minutes exceeding an hour 

will be charged as a full hour. 

/

 

 

3. กรณีผูใ้ชบ้รกิารพบความผิดปกต ิ และ/หรอืความชาํรุดบกพรอ่ง และ/หรอื เกิดความไมส่ะดวกในการใชข้องอปุกรณเ์ครืĻอง  
ชารจ์ไฟฟา้ กรุณาแจง้ฝ่ายจดัการฯ ใหท้ราบทนัที 

 In case of damage or malfunction, please notify to the Juristic Person immediately.  
  

 

4. หากผูใ้ชบ้รกิารทาํความเสยีหายใหแ้ก่อปุกรณ ์ หรอืทรพัยส์ว่นกลาง ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคาร 
ชดุฯ  ตามจาํนวนคา่ความเสยีหายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ 
If case users caused any damage to common property or equipment, they shall be liable to the actual cost of 

damage, which must be compensated to the Juristic Person Condominium.  
 

 

5. ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบดแูลรถยนต ์ตลอดจนทรพัยส์นิของตนเองทีĻอยูภ่ายในรถยนต ์(ถา้มี) ตลอดระยะเวลาการใช้
บรกิารนิติบคุคลอาคารชดุฯ และฝ่ายจดัการฯ  สงวนสทิธิĿไมร่บัผิดชอบในความเสยีหายใดๆ  ทีĻอาจเกิดขึ ļนจากการใชบ้รกิาร
อปุกรณเ์ครืĻองชารจ์ไฟฟา้สาํหรบัรถยนต ์
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The users are responsible for their own vehicles and assets in the vehicles (if any). The Management and the 

Juristic Person reserve the right to not be responsible for any damage that may occur from the use of EV chargers. 

 
 

6. ฝ่ายจดัการฯ สงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลใดทีĻไมป่ฎิบตัติามระเบียบการพกัอาศยันี ļ ใชจ้ดุบรกิารชารจ์ไฟฟา้สาํหรบั
รถยนตไ์ดต้ามทีĻเห็นสมควร 
The Juristic Person Condominium will not allow any person who is unable to abide by these rules and regulations 

of the EV chargers as deem appropriate. 
 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
                      

                                                

 

ภาคผนวก ค8-11
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 011/2563 : เรืĻอง การใช้หอ้งออกกาํลังกาย 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 011/2020 : Using of Fitness Room 

Oka Haus   

/ :  
 

 

       เจา้ของรว่มและบรวิาร  มีสทิธิเขา้ใชบ้รกิารหอ้งออกกาํลงักายภายใตร้ะเบียบ ดงันี ļ 
       The co-owners and followers shall use the fitness room under the following rules: 
   

    

1. หอ้งออกกาํลงักายเปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัļงแตเ่วลา 06.00 น. - 24.00 น. 

Opening hours: 6.00 a.m. to 12.00 a.m 

. .   

 

2. สงวนสทิธิĿการใชบ้รกิารสาํหรบัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถึงแขกทีĻมาใชบ้รกิารพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กั
อาศยัและครอบครวัเทา่นัļน 

Reserved only for co-owners/residents and families, including guests accompanied by co-owners/residents 

and families. 
  / /  

 

3. ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งแตง่กายและสวมรองเทา้ใหเ้หมาะสมกบัการออกกาํลงักาย ไมอ่นญุาตใหใ้สร่องเทา้แตะหรอืรองเทา้
แบบเปิด และไมอ่นญุาตใหถ้อดเสื ļอขณะออกกาํลงักาย 

Users must dress and wear shoes that are suitable for exercise. Slippers and open-toed shoes are not allowed. 
Users must not take off a shirt while exercising. 

   

 

4. โปรดรกัษาความสะอาด และใชห้อ้งออกกาํลงักายดว้ยความสภุาพ และไมร่บกวนผูอ้ืĻน 

Please keep clean and use fitness room properly, not disturbing others. 
   

 

5. หา้มนาํอาหาร และเครืĻองดืĻมทีĻมแีอลกอฮอลเ์ขา้มาในหอ้งออกกาํลงักาย 

Food and alcoholic beverages are not allowed in fitness room. 
 

 

6. หา้มสบูบหุรีĻในหอ้งออกกาํลงักาย 

No smoking in fitness room. 
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7. หา้มเด็กอายตุ ํĻากวา่ 12 ปี ใชห้อ้งออกกาํลงักายโดยไมม่ีผูด้แูล 

Children under 12 are not allowed to use fitness room unless accompanied by a guardian. 

 

 

8. เพืĻอสขุอนามยัสว่นบคุคล กรุณาเช็ดอปุกรณเ์ครืĻองออกกาํลงักายก่อนและหลงัการใชง้านทกุครัļง 

For personal hygiene, please promptly wiped down the fitness equipment before/after use 

 

 

9. กรุณาจดัเก็บแผน่นํļาหนกั ดมัเบลและอปุกรณอ์อกกาํลงักาย ทนัทีหลงัการใชง้าน ไมท่ิ ļงแผน่นํļาหนกัไวบ้นบารห์รอื
กระจายอยูบ่นพื ļน 

Please put away weight plates, dumbbells, and other fitness equipment immediately after use. Do not leave 

weight plates on the bar or on the floor. 
 

 

10. โปรดใชอ้ปุกรณด์ว้ยวิธีทีĻถกูตอ้ง หากเกิดความเสยีหายหรอืเกิดความไมส่ะดวก กรุณาแจง้นิติบคุคลฯ ใหท้ราบทนัที 

Please use fitness equipment correctly and properly. In case of any damage or inconvenience, please notify 

the juristic person immediately. 
   

 

11. หากผูใ้ชบ้รกิารทาํความเสยีหายใหแ้ก่อปุกรณอ์อกกาํลงักาย จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชค้วามเสยีหายใหแ้ก่นติิบคุคลอาคาร
ชดุฯ ตามจาํนวนคา่ใชจ้่ายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ  
In case of damage to fitness equipment caused by users, the users must be responsible for compensation to 

the juristic person according to the amount of actual expenses. 
  

  
12. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบในกรณี

ทีĻทรพัยส์นิสญูหายหรอืไดร้บับาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ย่างใด 

Users must be responsible for their own safety and belongings. The juristic person shall not be responsible 

for any loss of belongings or injury while using the service.   
   

 

13. นิติบคุคลฯ ขอสงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบการพกัอาศยันี ļ ใชห้อ้งออกกาํลงักายไดต้าม
ความเหมาะสม 

 The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with Fitness 

Room Rules & Regulations as appropriate. 
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ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ     :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 012/2563 : เรืĻอง การใช้สระว่ายนํļา 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 012/2020 : Using Swimming Pool 

Oka Haus   

/ :  
 

 

   เจา้ของรว่มและบรวิาร มีสทิธิเขา้ใชบ้รกิารสระวา่ยนํļา และจากชุชีĻ (ซึĻงตอ่ไปนี ļจะรวมเรยีกวา่ “สระวา่ยนํļา”) ภายใต ้

ระเบียบ ดงันี ļ 
        The co-owners and followers shall use the swimming pool and Jacuzzi (hereinafter referred to as the 

"swimming pool") under the following rules. 
 “ ”     
 

1. สระวา่ยนํļาเปิดใชบ้รกิาร ตัļงแตเ่วลา 06.00 - 22.00 น. 

 The swimming pool is opened from 06.00 - 22.00 hrs. 

 . .  

 

2. อนญุาตใหเ้จา้ของรว่ม และ/หรอืบรวิารผูพ้กัอาศยั และ/หรอืแขกทีĻมาพรอ้มกบัเจา้ของรว่มและ/หรอืบรวิารดงักลา่วใชบ้รกิารได้
เทา่นัļน 

Only co-owners, followers, and their guest, who are escorted by the co-owners and/or the followers, are allowed to 

use swimming pool.  
/  

 

3. หา้มบคุคลดงัตอ่ไปนี ļใชบ้รกิารสระวา่ยนํļา 

 The following persons are not allowed to use swimming pool:  
  

 3.1 ผูป่้วยทีĻเป็นโรคผิวหนงัหรอืโรคติดตอ่ทกุชนิด 

  Patients with all types of skin diseases or communicable diseases. 
   

 3.2 เด็กอายตุ ํĻากวา่ 12 ปี ใชบ้รกิารสระวา่ยนํļาโดยไมม่ีผูป้กครองดแูล 

  Children under 12 (unless accompanied by a guardian). 
   
 

4. หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยนํļา                                                                                                                             
Do not wear shoes within the pool area. 

  

 

ภาคผนวก ค8-12
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5.    ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมชดุวา่ยนํļาตามแบบมาตรฐานสากล 

       Users must wear appropriate swimwear. 
      

 

6.   ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระวา่ยนํļา 

      Users must wash their body before getting into the pool.  
         

 

7.   หา้มสบูบหุรีĻหรอืรบัประทานอาหารและเครืĻองดืĻมในบรเิวณสระวา่ยนํļา 

      Smoking, food, and beverages are not allowed in swimming pool.  
          
 

8.   หา้มลงสระวา่ยนํļาขณะมีฝนตก 

      Do not use swimming pool during the rain.  
          
 

9.   หา้มนาํแกว้หรอืวสัดสุิĻงของทีĻแตกไดแ้ละเป็นอนัตรายเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยนํļา 

      Glasses or breakable and hazardous materials are not allowed in swimming pool. 
         
 

10. หา้มบว้นเสมหะ นํļาลาย หรอืปัสสาวะลงในสระวา่ยนํļา 

 Do not urinate or spit sputum and saliva into the pool. 
 

 

11. หา้มนาํอปุกรณท์ีĻใหญ่เกินควรลงมาเลน่ในสระวา่ยนํļา ยกเวน้ไมบ้อรด์สาํหรบักระทุม่นํļาหรอืลกูบอลสาํหรบัโยนเลน่ในนํļา 

Very large objects are not allowed in swimming pool, except for swim rings, kickboards or balls designated for use 

in the pool. 
 

 

12. ใชส้ระวา่ยนํļาดว้ยความสภุาพและไมร่บกวนสมาชิกทา่นอืĻน 

Please use swimming pool correctly and properly, not disturbing others. 
  

 

13. หากเกิดอนัตรายและความเสียหายใด ๆ  ตอ่ชีวิตและทรพัยส์นิของผูใ้ชบ้รกิารสระวา่ยนํļา นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบ
ตอ่ความเสยีหายนัļน 

The juristic person shall not responsible for any danger and damage to the life and property of users who use 

swimming pool. 
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14. หากผูใ้ช้บริการสระว่ายนํļาทาํความเสียหายแก่สระว่ายนํļาและทรพัยส์ินส่วนกลางโดยเจตนาหรือไม่ก็ตาม จะตอ้งชดใช้
คา่เสยีหายใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

In case of damage to swimming pool or common property caused by users, whether intentionally or unintentionally, 

the users must be responsible for compensation to the juristic person. 
  

 

15. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิĿทีĻจะไม่อนุญาตใหบุ้คคลทีĻไม่ปฎิบตัิตามระเบียบการพกัอาศยันี ļ ใชบ้ริการสระว่ายนํļาได้
ตามความเหมาะสม 

The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with Swimming 

Pool Rules & Regulations as appropriate. 
 

 

 

 

 

 
 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2562 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุเพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
                                      

          

Oka Haus Juristic Person Condominium                                                                      Residential Rules & Regulations 

Managed by Plus Property Co., Ltd.                                  Page 51 of 73 

 

ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์

ทีĻ 013/2563 : เรืĻอง การใช้สระนํļาอุ่น 
House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 013/2020 : Using Heated Pool 

Oka Haus   

/ :  
 

 

1. สระนํļาอุน่เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัļงแตเ่วลา 06.00 น. - 22.00 น. 
Opening hours: 6.00 a.m. to 10.00 p.m.  

. .
 

2. สงวนสทิธิĿการใชบ้รกิารสาํหรบัเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถึงแขกทีĻมาใชบ้รกิารพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม / ผู้
พกัอาศยัและครอบครวัเทา่นัļน 

Reserved only for co-owners/residents and families, including guests accompanied by co-owners/residents 

and families. 
/ /  

 

3. อนญุาตใหใ้ชบ้รกิารสระนํļาอุน่ได ้ครัļงละไมเ่กิน 4 ทา่น 
The maximum number of users is limited at 4 persons at a time. 

4  

 

4. ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งแจง้ขอจองการใชบ้รกิารสถานทีĻพรอ้มอปุกรณก์บัฝ่ายจดัการ ฯ ลว่งหนา้อยา่งนอ้ย 24 ชัĻวโมง และ นิติ
บคุคลฯ ขอสงวนสทิธิĿในการรบัจองลว่งหนา้ไดไ้มเ่กิน 7 วนั  
Users must reserve heated pool and equipment with the management at least 24 hours in advance and the 

juristic person reserves the right to accept reservations not more than 7 days in advance. 
7  

 

5. การจองแบบสว่นตวั                                                                                                                                                
Private reservation                                                                                                                                                   

 

5.1 1 หอ้งชดุ / Ł สทิธิĿ / เดือน  
1 Room / 1 Time / Month 

 

5.2  จองไดค้รัļงละไมเ่กิน 1 ชม. 
 Limited 1 Hours/time 
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5.3 คา่บรกิาร 500 บาท / ครัļง 

500 Baht / time  
 

5.4 ชาํระคา่บรกิารทกุครัļงก่อนการใชง้าน กรณีใชพ้ื ļนทีĻเกินจากระยะเวลาทีĻกาํหนด คิดคา่บรกิาร 500 บาทตอ่ชัĻวโมง 

Pay the service fee in advance before use. In case of using the area beyond the specified period, the 

service fee will be charged at 500 baht per hour. 
          

5.5 สามารถยกเลกิการจองไดโ้ดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย โดยยกเลกิก่อนเวลาใชง้านอยา่งนอ้ย 24 ชัĻวโมง  
Cancellation of reservation must inform at least before 24 hours and No cancellation charge 

 

 

6. หา้มบคุคลดงัตอ่ไปนี ļใชบ้รกิารสระนํļาอุน่ 

The following persons are not allowed to use heated pool: 
 

 6.1 ผูป่้วยทีĻเป็นโรคผิวหนงัหรอืโรคติดตอ่ทกุชนิด 

       Patients with all types of skin diseases or communicable diseases. 

           

6.2 เด็กอายตุ ํĻากวา่ 12 ปี ใชบ้รกิารสระนํļาอุน่โดยไมม่ีผูป้กครองดแูล 

      Children under 12 (unless accompanied by a guardian). 

          

7. หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบรเิวณสระนํļาอุน่ 

Do not wear shoes within heated pool area. 
 

 

8. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมชดุวา่ยนํļาตามแบบมาตรฐานสากล 

Users must wear appropriate swimwear. 
 

 

9. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระนํļาอุน่ 

Users must wash their body before getting into the pool. 
 

 

10. หา้มสบูบหุรีĻหรอืรบัประทานอาหารและเครืĻองดืĻมในบรเิวณสระนํļาอุน่ 
Smoking, food, and beverages are not allowed in heated pool. 
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11. หา้มนาํแกว้หรอืวสัดสุิĻงของทีĻแตกไดแ้ละเป็นอนัตรายเขา้มาในบรเิวณสระนํļาอุน่ 

Glasses or breakable and hazardous materials are not allowed in heated pool. 
 

 

12. หา้มบว้นเสมหะ นํļาลาย หรอืปัสสาวะลงในสระนํļาอุน่ 

Do not urinate or spit sputum and saliva into the pool. 
 

  

13. ใชส้ระนํļาอุน่ดว้ยความสภุาพและไมร่บกวนสมาชิกทา่นอืĻน 
Please use heated pool correctly and properly, not disturbing others. 

 

 

14. หากเกิดอนัตรายและความเสียหายใด ๆ ต่อชีวิตและทรพัยส์ินของผูใ้ชบ้ริการสระนํļาอุ่น นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่
รบัผิดชอบตอ่ความเสยีหายนัļน 

The juristic person shall not responsible for any danger and damage to the life and property of users who use    
heated pool.  

  

 

15. หากผูใ้ชบ้ริการสระนํļาอุ่นทาํความเสียหายแก่สระนํļาอุ่นและทรพัยส์ินส่วนกลางโดยเจตนาหรือไม่ก็ตาม จะตอ้งชดใช้
คา่เสยีหายใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

In case of damage to heated pool or common property caused by users, whether intentionally or 

unintentionally, the users must be responsible for compensation to the juristic person. 
 

 

16. นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบการพกัอาศยันี ļ ใชบ้รกิารสระนํļาอุน่ได้
ตามความเหมาะสม 

The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with Heated 

Pool Rules & Regulations as appropriate. 
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ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 หมายเหตุ     :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์

ทีĻ 014/2563 : เรืĻอง การใช้หอ้งอบไอนํļา  
House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 014/2020 : Using Steam Room 

oka Haus 
014/2020: 

 

  เพืĻอความสะอาด  และเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยของหอ้งอบไอนํļา กรุณาปฏิบตัิ  ดงันี ļ 
 To keep the Steam room clean and in good condition at all times, all the residents should observe the 

following regulations. 
  

 

1. เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัļงแตเ่วลา 06:00 – 24:00 น. 
   Opening hours: 6.00 a.m. to 12.00 p.m 

    06.00 24.00   
 

2. สงวนสิทธิĿการใชบ้ริการสาํหรบัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถึงแขกทีĻมาใชบ้ริการพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม / ผูพ้กั
อาศยั  และครอบครวัเทา่นัļน 

   Reserved only for co-owners/residents and families, including guests accompanied by co-owners/residents and      
families. 

   / /  

 

3. บคุคลตอ่ไปนี ļ หา้มใชบ้รกิารหอ้งอบไอนํļาโดยเด็ดขาด 

The following persons are not allowed to use swimming pool: 
 

3.1 สตรมีีครรภ ์

Patients with all types of skin diseases or communicable diseases. 
 

3.2  เด็กทีĻอายตุ ํĻากวา่ Łł ปี 

 Children under 12 (unless accompanied by a guardian) 
 12  

3.3  ผูป่้วยทีĻรา่งกายไมแ่ข็งแรง หรอือยูใ่นระหวา่งพกัฟืļน 

 Patients with physical weakness, or those who are undergoing rehabilitation. 
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      3.4 ผูป่้วยทีĻเป็นผิวหนงัหรอืโรคติดตอ่ทกุชนิด 

                Patients with all types of skin diseases or communicable diseases. 
                

         3.5 ผูป่้วยทีĻเป็นโรคหวัใจ มีปัญหาเกีĻยวกบัระบบไหลเวียนเลอืด, ความดนัโลหิตสงู / ตํĻา 

               Patients with heart disease, circulatory system problem, or high/low blood pressure. 
                    /  

  3.6 ผูท้ีĻดืĻมสรุา เบียร ์และของมนึเมาทกุชนิด 

        People who drink liquor, beer and all kinds of alcoholic drinks. 
              

 

4. พื ļนหอ้งอบไอนํļาอาจลืĻน โปรดใชค้วามระมดัระวงัในขณะเขา้หรอืออก         

     The floor of steam room may be slippery. Be careful when entering or exiting. 
    

 

5. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมใสช่ดุวา่ยนํļาหรอืสวมผา้คลมุขณะใชบ้รกิาร 
Users must wear swim suit or bathing gown while using the service. 

 

 

6.  กรุณารกัษาความสะอาด ใชอ้ปุกรณด์ว้ยความสภุาพเรยีบรอ้ย และไมร่บกวนสมาธิของผูอ้ืĻน 

Please keep clean and use equipment correctly and properly. And do not disturb others. 
 

 

7. หา้มนาํ อาหาร และเครืĻองดืĻมทกุชนิด เขา้ไปในหอ้งอบไอนํļาโดยเด็ดขาด 

Food and beverages are not allowed in steam room. 
 

 

8. หา้มนาํนํļามนัหอมระเหย สมนุไพร โลชัĻน และเครืĻองบาํรุงผิวพรรณทกุชนิด เขา้ไปใชง้านในหอ้งอบไอนํļาโดยเด็ดขาด 

Essential oils, herbs, lotions and all kinds of skin care are not allowed in steam room. 
 

 

9. โปรดใชอ้ปุกรณด์ว้ยวิธีทีĻถกูตอ้ง หากเกิดความเสยีหายหรอืเกิดความไมส่ะดวก กรุณาแจง้นิติบคุคลฯ ใหท้ราบทนัที 

Please use the tools and equipment correctly and properly. In case of any damage or inconvenience, please               
notify the juristic person immediately. 

 

10. หากผูใ้ชบ้รกิารทาํความเสยีหายใหแ้ก่หอ้งอบไอนํļา หรอื ทรพัยส์นิสว่นกลาง ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชค้วามเสยีหาย
ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามจาํนวนคา่ใชจ้า่ยทีĻเกิดขึ ļนจรงิ   
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 In case of damage to steam room or common property caused by users, the users must be responsible for      
compensation to the juristic person according to the amount of actual expenses. 
  

 

11. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบในกรณีทีĻ
ทรพัยส์นิสญูหายหรอืไดร้บับาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 

Users must be responsible for their own safety and belongings. The juristic person shall not be responsible for 

any loss of belongings or injury while using the service.   
 

 

12. นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบนี ļใชห้อ้งอบไอนํļาไดต้ามความเหมาะสม 

The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with Steam 

Rules & Regulations as appropriate. 
 

 

 

 
 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน 2563 

Announced on 21 September 2020 

  2020 21 8  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหต ุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
                     

      

 

ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ  015/2563 : เรืĻอง การใช้หอ้งครัวส่วนกลาง 
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House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 015/2020 : Using of Co-Kitchen Space 

Oka Haus   

015/2020:  

______________________________________________________________________________________________ 
          
    เจา้ของรว่มและบริวาร มีสทิธิเขา้ใชบ้รกิารพื ļนทีĻหอ้งครวัสว่นกลาง ภายใตร้ะเบียบดงันี ļ 

  The co-owners and followers shall use the Co-Kitchen space under the following rules: 
     
 

1. หอ้งครวัสว่นกลาง เปิดบรกิารตัļงแตเ่วลา 06.00 - 22.00 น.  

The Co-Kitchen space operates from 06.00 - 22.00 hrs. 

6:00 22:00  

 

2. อนญุาตใหเ้จา้ของรว่มและ / หรอืบรวิารผูพ้กัอาศยั และ/หรอืแขกทีĻมาพรอ้มกบัเจา้ของรว่มและ/หรอืบรวิารดงักลา่วใชบ้รกิาร
ไดเ้ทา่นัļน 

Only co-owners, followers, and co-owners’ guests, who are escorted by co-owners/followers, are allowed to use 

the Co-Kitchen space. 
 /  

 

3. เจา้ของรว่ม บรวิาร และแขกผูใ้ชบ้รกิาร จะตอ้งศกึษาคาํแนะนาํและขอ้เสนอแนะ ตลอดจนวิธีการใชอ้ปุกรณก์่อนการใชบ้รกิาร
ทกุครัļง  

The co-owners, followers, and visitors must abide by the instructions of the equipment in the Co-Kitchen space 

before using the service. 
 

 

4. หา้มนาํของ และ / หรอื อปุกรณใ์ดๆ ทีĻเป็นทรพัยส์ว่นกลางออกจากหอ้งครวัสว่นกลางโดยเด็ดขาด 

It is prohibited to take any common properties away from the Co-Kitchen space. 
 

 

5. หา้มสบูบหุรีĻและ / หรอืดืĻมเครืĻองดืĻมมนึเมาทกุชนิดภายในหอ้งครวัสว่นกลางโดยเด็ดขาด  

Do not smoke or drink any alcohol in the Co-Kitchen space.  

 

 
 

6. ใหค้วามรว่มมือในการรกัษาความสะอาด และโปรดใชบ้รกิารดว้ยความสภุาพ 

Please keep the area clean and be considerate when using the Co-Kitchen space. 
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7. เจา้ของรว่ม / บรวิาร / ผูพ้กัอาศยั ตอ้งแจง้ความประสงคก์ารใชห้อ้งกบัเจา้หนา้ทีĻนิติบคุคล หรอืผา่นทาง Home Service 

Application ลว่งหนา้อยา่งนอ้ย 24 ชัĻวโมงก่อนเวลาใชง้าน และ นิติบคุคลฯ ขอสงวนสทิธิĿในการรบัจองลว่งหนา้ไดไ้มเ่กิน 7 วนั 

The co-owners, followers, and residents are requested to book the Co-Kitchen space at least 24 hours but not 

more than 7 days in advance via Home Service Application or contact the Juristic Person Condominium  

24 7 Home Service App  

 

8. การจองหอ้งครวัสว่นกลางแบบสว่นตวั มขีอ้กาํหนด ดงันี ļ 
The co-owners, followers, and residents who reserved the Co-Kitchen Space for their private uses have to comply 

with the procedures as follows; 

 

8.1 1 หอ้งชดุ / 1 สทิธิĿ / เดือน 

        1 Room/ 1 time/month 

  

8.2 เจา้ของรว่ม / บรวิาร / ผูพ้กัอาศยั ชาํระคา่ใชพ้ื ļนทีĻสว่นกลางและคา่ทาํความ สะอาดทรัพย์ส่วนกลาง  จํานวนเ งิน 
2,000.- บาท (สองพนับาทถว้น) ต่อครัļง ก่อนวนัใชง้านล่วงหนา้อย่างนอ้ย 24 ชัĻวโมง อตัราและวิธีการเรียกเก็บนี ļอาจ            
เปลีĻยนแปลงได ้โดยการลงมติของทีĻประชมุคณะกรรมการฯ 

 Co-owners, followers, and residents must pay the common facility fee and common properties cleaning fee  

 of 2,000 Baht per usage at least 24 hours in advance. The fee may be altered by the regulation in the 

 Committee Meeting. 
24 2,000  

/  

8.3 เจา้ของรว่มและบรวิารสามารถใชห้อ้งครวัสว่นกลางแบบสว่นตวั ไดค้รัļงละไมเ่กิน 3 ชัĻวโมง หากใชพ้ื ļนทีĻเกินระยะเวลาทีĻ     
กาํหนดคิดคา่บรกิาร ชัĻวโมงละ  500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
The co-owners, followers, and residents have may reserve the Co-Kitchen Space for their private uses.            
The reservation is limited to 3 hours per a reservation. In case of using the area beyond the specified period, 

the service fee will be charged at 500 baht per hour.    
3 1 500

 

8.4 เจา้ของรว่มตอ้งวางเงินประกนัความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิสว่นกลางก่อนเขา้ใชบ้รกิาร เป็นจาํนวนเงิน 5,000.- บาท  โดย 
         นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะคนืใหภ้ายใน 30 วนั หลงัจบงาน ทัļงนี ļ หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตรวจพบความเสยีหายใด ๆ ทีĻ 
         เกิดขึ ļนจากงานขา้งตน้ เจา้ของรว่มจะตอ้งรบัผิดชอบชาํระคา่เสยีหายตามมลูคา่ความเสยีหายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ 

A security deposits will be collected for 5,000 Baht in advance by the Juristic Person. The deposit will be 

refunded within 30 days after use. However, in case any property is damage, the co-owner will be responsible 

for the actual damage cost. 
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5,000

30

 

8.3 เจา้ของรว่ม / บรวิาร / ผูพ้กัอาศยั สามารถยกเลกิการจองไดโ้ดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย ทัļงนี ļ ตอ้งยกเลกิก่อนเวลา  ใช้งานอย่าง
น้อย 24 ชัĻวโมง ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธิĿในการคิดค่าใช้จ่ายค่าใช้พื ļนทีĻส่วนกลางและค่าทาํความสะอาดทรพัย์
สว่นกลาง จาํนวนเงิน 2,000.- บาท (หนึĻงพนับาทถว้น) เต็มจาํนวนหากไมย่กเลกิการจองภายในเวลาทีĻกาํหนด 

Co-owners, followers, and residents may cancel the reservation for free. However, the reservation must be 

cancelled at least 24 hours before the reserved time. The Management will not return the common facility fee 

and common properties cleaning fee of 2,000 Baht in full for the reservation that failed to cancel within the 

period. 
24

2,000  

8.4 จาํนวนผูใ้ชค้รวัสว่นกลางไมเ่กิน 10 ทา่น ตอ่การจองหอ้งครวัสว่นกลางแบบสว่นตวั 1 ครัļง 
Not more than 10 people are allowed for each private reservation of the Co-Kitchen Space. 

10  

8.5 ไมอ่นญุาตใหป้ระกอบอาหารลกัษณะผดั, ทอด และ/หรอืประกอบอาหารทีĻสรา้งควนั หรอืกลิĻนรุนแรง โดยเด็ดขาด 
Preparing food by frying and/or any food preparations that create smell or smoke are prohibited. 

 

      ň.ņ ไมอ่นญุาตใหใ้ชห้อ้งเพืĻอประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชย ์

 The room is not allowed for commercial business. 
 

9. กรณีทีĻเจา้ของรว่ม บรวิาร และ / หรอื แขกผูใ้ชบ้รกิาร ทาํความเสยีหายใหแ้ก่ทรพัยส์นิสว่นกลาง เจา้ของรว่มและบรวิารจะตอ้ง
รบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามจาํนวนคา่ใชจ้่ายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ   
If case co-owners, followers, and/or visitors caused any damage to common property, they shall be liable to the 

actual cost of damage, which must be compensated to the Juristic Person Condominium.  
/

 

 

 

 

  
 

10. นิติบคุคลอาคารชุดฯ และฝ่ายจดัการฯ ไม่มีหนา้ทีĻรบัผิดชอบในความเสียหาย สญูหายของทรพัยส์ิน ของเจา้ของรว่ม บริวาร 
และ/หรือแขกผู้ใช้บริการ รวมถึงความเสียหายต่อชีวิต ร่างกายของ เจ้าของร่วม บริวาร และ/หรือแขกผู้ใช้บริการ อัน
เนืĻองมาจากการใชง้านทีĻผิดประเภทหรอืใชง้านโดยขาดความระมดัระวงัของบคุคลดงักลา่ว 
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The Juristic Person Condominium and the Management shall not be responsible for any damage or loss of private 

property, and will not responsible for any injury or death caused by inappropriate or careless use of the Co-Kitchen 

Space. 
/  

 
 

11. นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบนี ļใชห้อ้งครวัสว่นกลางไดต้ามความเหมาะสม   
The Juristic Person Condominium will not allow any person who is unable to abide by these rules and regulations 

of the Co-Kitchen Space as deem appropriate. 
  

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

2020 9 21  

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ     :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 016/2563 : เรืĻองการใช้ Co-working space 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 016/2020 : Using The Co-working space 

Oka Haus   

016/2020:  

______________________________________________________________________________________________ 
      
      เจา้ของรว่มและบรวิาร มีสทิธิเขา้ใชบ้รกิารพื ļนทีĻหอ้งสนัทนาการภายใตร้ะเบียบดงันี ļ 

          Co-owners and followers shall use the Co-working spaces under following rules: 
              
 

1. Co-working space เปิดบรกิาร 24 ชัĻวโมง 
The Co-working space is opened 24hrs. 

 24  
 

2. อนญุาตใหเ้จา้ของรว่มและ / หรอืบรวิารผูพ้กัอาศยั และ / หรอืแขกทีĻมาพรอ้มกบัเจา้ของรว่มและ/หรอืบรวิารดงักลา่วใชบ้รกิาร 
ไดเ้ทา่นัļน 

Only co-owners, followers, and co-owners’ guests, who are escorted by co-owners/followers, are allowed to use 

the Co-working spaces. 

/  
 

3. เจา้ของรว่ม บรวิาร และแขกผูใ้ชบ้รกิาร จะตอ้งศกึษาคาํแนะนาํ, ขอ้เสนอแนะตลอดจนวิธีการใชอ้ปุกรณก์่อนการใชบ้รกิารทกุ     
The co-owners, followers, and visitors must abide by the instructions of the equipment in the Co-working spaces 
before using the service. 

 
 

4. หา้มสบูบหุรีĻและ/หรอืดืĻมเครืĻองดืĻมมนึเมาทกุชนิดภายใน Co- working spaceโดยเด็ดขาด  
Do not smoke or drink any alcohol in the Co-working space. 

 
 

5. ใหค้วามรว่มมือในการรกัษาความสะอาด และโปรดใชบ้รกิารดว้ยความสภุาพ 

Please keep the area clean and be considerate. 
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6.   กรณีทีĻเจา้ของรว่ม บริวาร และ / หรือ แขกผูใ้ชบ้ริการ ทาํความเสียหายใหแ้ก่ทรพัยส์ินสว่นกลาง เจา้ของรว่มและบรวิาร
   จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุ ตามจาํนวนคา่ใชจ้่ายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ 
  If case co-owners, followers, and/or visitors caused any damage to common property, they shall be liable to 

  the actual cost of damage, which must be compensated to the Juristic Person Condominium.  
/

  

 

7.   นิติบคุคลอาคารชดุและฝ่ายจดัการไมม่ีหนา้ทีĻรบัผิดชอบในความเสียหาย สญูหายของทรพัยส์ิน ของเจา้ของรว่ม บริวาร 
   และ / หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ รวมถึงความเสียหายต่อชีวิต รา่งกายของ เจา้ของรว่ม บริวาร และ  / หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ อนั
   เนืĻองมาจากการใชง้านทีĻผิดประเภทหรอืใชง้านโดยขาดความระมดัระวงัของบคุคลดงักลา่ว 

  The Juristic Person Condominium and the Management shall not be responsible for any damage or loss of 

  private property, and will not responsible for any injury or death caused by inappropriate or careless use of 

  the Co-working space. 
  /  

 

9. นิติบคุคลอาคารชุดฯสงวนสิทธิĿทีĻจะไม่อนญุาตใหบ้คุคลทีĻไม่ปฎิบตัิตามระเบียบนี ļใช ้Co-working space ไดต้ามความ
  เหมาะสม 

  The Juristic Person Condominium will not allow any person who is unable to abide by these rules and  

  regulations of the Co-working space as deem appropriate. 
   

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

2020 9 21  

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ     :  ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark     :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 017/2563 :  เรืĻอง การใช้หอ้งรีทรีท 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 017/2020 : Using Retreat Room 

Oka Haus   

017/2020:  
 

1. หอ้งรทีรที เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัļงแตเ่วลา 06.00 -22.00 น.  
The retrat room is opening during 06.00-22.00 hrs.  

06.00 22.00  

 

2. สงวนสทิธิĿการใชบ้รกิารสาํหรบัเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถึงแขกทีĻมาใชบ้รกิารพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม / ผูพ้กั
อาศยัและครอบครวัเทา่นัļน 
Reserved only for co-owners/residents and families, including guests accompanied by co-owners/residents and 

families. 
/ /  

 

3. กรุณารกัษาความสะอาด และใช ้หอ้งรทีรที ดว้ยความสภุาพ 

Please keep clean and use retreat room properly. 
 

 

4. หา้มนาํอาหารและเครืĻองดืĻมทกุชนิด เขา้ไปรบัประทานภายใน หอ้งรทีรที โดยเด็ดขาด  
Food and beverages are not allowed in retreat room.  

 
    

5. หา้มสบูบหุรีĻภายใน หอ้งรทีรที 

No smoking in retreat room. 
 

 

6. โปรดใชอ้ปุกรณภ์ายใน หอ้งรทีรที ดว้ยวธีิทีĻถกูตอ้ง หากเกิดความเสยีหายหรอืเกิดความไมส่ะดวก กรุณาแจง้นิติบคุคลฯ ให้
ทราบทนัที 

Please use the tools and the equipment in retreat room correctly and properly. In case of any damage or 

inconvenience, please notify the juristic person immediately. 
 

 

7. หากผูใ้ชบ้รกิารทาํความเสยีหายใหแ้ก่ หอ้งรทีรที หรอื ทรพัยส์นิสว่นกลาง จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ 
ตามจาํนวนคา่ใชจ้่ายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ   
In case of damage to retreat room or common property caused by users, the users must be responsible for 

compensation to the juristic person according to the amount of actual expenses. 
 

ภาคผนวก ค8-16



Oka Haus Juristic Person Condominium                                                                      Residential Rules & Regulations 

Managed by Plus Property Co., Ltd.                                  Page 65 of 73 

 

 

8. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบในกรณีทีĻ
ทรพัยส์นิสญูหายหรอืไดร้บับาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 

Users must be responsible for their own safety and belongings. The juristic person shall not be responsible for 

any loss of belongings or injury while using the service. 
 

 

9. นิติบคุคลฯ ขอสงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบนี ļ ใชบ้รกิาร หอ้งรทีรที ไดต้ามความเหมาะสม 

The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with Retreat 

Room Rules & Regulations as appropriate. 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

2020 9 21  

 

 

 

   

  

  

 

 

 

  

 หมายเหตุ    :    ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์

ทีĻ 018/2563 : เรืĻอง การใช้สกายเลาจน ์
House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 018/2020 : Using Sky Lounge 

Oka Haus   

018/2020:  

 

1. สกาย เลานจ ์เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตลอด 24 ชัĻวโมง  
Opening hours: 24 Hours  

24  
 

2. สงวนสทิธิĿการใชบ้รกิารสาํหรบัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถงึแขกทีĻมาใชบ้รกิารพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม/ผู้
พกัอาศยัและครอบครวัเทา่นัļน 

Reserved only for co-owners/residents and families, including guests accompanied by co-owners/residents 

and families. 
/ /  

 

3. กรุณารกัษาความสะอาด และใช ้สกาย เลานจ ์ดว้ยความสภุาพ 

Please keep clean and use sky lounge properly. 
 

 

4. หา้มนาํอาหารและเครืĻองดืĻมทกุชนิด เขา้ไปรบัประทานภายใน สกาย เลานจ ์โดยเด็ดขาด 
Food and beverages are not allowed in sky lounge.    

 
 

5. หา้มสบูบหุรีĻภายใน สกาย เลานจ ์

No smoking in sky lounge. 
 

 

6. โปรดใชอ้ปุกรณภ์ายใน สกาย เลานจ ์ดว้ยวธีิทีĻถกูตอ้ง หากเกิดความเสยีหายหรอืเกิดความไมส่ะดวก กรุณาแจง้ 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ใหท้ราบทนัที 
Please use the tools and the equipment in sky lounge correctly and properly. In case of any damage or  

inconvenience, please notify the juristic person immediately. 
 

 

7. หากผูใ้ชบ้ริการทาํความเสียหายใหแ้ก่ สกาย เลานจ ์หรือ ทรพัยส์ินสว่นกลาง จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบุคคล  
อาคารชดุฯ ตามจาํนวนคา่ใชจ้่ายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ 
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In case of damage to sky lounge or common property caused by users, the users must be responsible for  

compensation to the juristic person according to the amount of actual expenses. 
  

 

8. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบในกรณี 
ทีĻทรพัยส์นิสญูหาหรอืไดร้บับาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 

 Users must be responsible for their own safety and belongings. The juristic person shall not be responsible 

 for any loss of belongings or injury while using the service. 
  

 

9. นิติบคุคลบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบนี ļ ใชบ้รกิาร สกาย เลานจ ์ได้
ตามความเหมาะสม 

The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with Sky 

Lounge Rules & Regulations as appropriate. 
 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

2020 9 21  

 

 

 

 

 

   

 หมายเหตุ    :    ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์

ทีĻ 019/2563 : เรืĻอง การใช้ลานชมภาพยนตรก์ลางแจ้ง 
House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 019/2020 : Using Outdoor Theater 

Oka Haus   

019/2020:  

 

1. ลานชมภาพยนตรก์ลางแจง้เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัļงแตเ่วลา 06.00 -22.00 น. 

Opening Hours: 06.00 a.m. to 10.00 p.m. 

06.00 22.00  

 

2. สงวนสทิธิĿการใชบ้รกิารสาํหรบัเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถึงแขกทีĻมาใชบ้รกิารพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม /  

ผูพ้กัอาศยัและครอบครวัเทา่นัļน 

Reserved only for co-owners/residents and families, including guests accompanied by co-owners/residents 

and families. 

/ /  

3. การจองแบบสว่นตวั 

Private reservation 

 

3.1 Ł หอ้งชดุ / Ł สทิธิĿ / เดือน  
        1 Room / 1 Time / Month 

  

3.2 จองไดค้รัļงละไมเ่กิน Ń ชม. 
        Limited 3 Hours/time 

         3  

3.3 คา่บรกิาร 500 บาท / ครัļง 

      500 Baht / time  

       500  

3.4 ชาํระคา่บรกิารทกุครัļงก่อนการใชง้าน กรณีใชพ้ื ļนทีĻเกินจากระยะเวลาทีĻกาํหนด คิดคา่บรกิาร Ņŀŀ บาทตอ่ชัĻวโมง  

Pay the service fee in advance before use. In case of using the area beyond the specified period, the 

service fee will be charged at 500 baht per hour. 
        1 500  

3.5 สามารถยกเลกิการจองไดโ้ดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย โดยยกเลกิกอ่นเวลาใชง้านอยา่งนอ้ย łń ชัĻวโมง  

        Cancellation of reservation must inform at least before 24 hours and No cancellation charge 

        24  
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3.6  เงินประกนัความเสยีหายจากการใชง้าน Ń,ŀŀŀ บาท / ครัļง และคืนใหภ้ายหลงัการใชง้านและตรวจสอบพบวา่ไมม่ี      
ความเสยีหายกบัพื ļนทีĻสว่นกลาง ภายใน Ńŀ วนั 

     Damage deposit 3,000 baht / time, which will be refunded after use and confirmed that there is no 

damage to public areas within 30 days. 
3,000

30  

3.7 จาํกดัจาํนวนผูใ้ชง้านไมเ่กิน Łŀ ทา่น /ครัļง 

 Limit the number of users up to 10 people / time 

 10  

3.8 ไมอ่นญุาตใหใ้ชส้ถานทีĻเพืĻอประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชย ์

 Outdoor theater is not allowed for commercial business operations. 

       
 

4. ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งแจง้ขอจองการใชบ้ริการลานชมภาพยนตรก์ลางแจง้กับฝ่ายจดัการ ฯ ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 24 ชัĻวโมง 

และ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธิĿในการรบัจองลว่งหนา้ไดไ้มเ่กิน 7 วนั (ภาพยนตรท์ีĻนาํมาชมตอ้งเป็นภาพยนตรท์ีĻ

ถกูลขิสทิธิĿเทา่นัļน และไมเ่ป็นภาพยนตรล์ามกอนาจาร) 

Users must reserve the service of outdoor theater with the management at least 24 hours in advance and the 

juristic person reserves the right to accept reservations not more than 7 days in advance (the movie must have 

copyright only and must not be pornographic one). 

24 7  
 

5. นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธิĿในการจดัรอบการฉายภาพยนตรต์ามความเหมาะสม 

The juristic person reserves the right to arrange the showings as appropriate. 

 

 

6. เด็กทีĻอายตุ ํĻากวา่ 15 ปี จะตอ้งมผีูป้กครองหรอืผูด้แูลควบคมุอยา่งใกลชิ้ดและตลอดเวลาขณะใชบ้รกิาร 

Children under 15 must be accompanied by a guardian or a caretaker at all times. 

15  

 

7. หา้มนาํอาหารและเครืĻองดืĻมทกุชนิด เขา้ไปรบัประทานในลานชมภาพยนตรก์ลางแจง้โดยเด็ดขาด 

Food and beverages are not allowed in outdoor theater. 

 
 

8. หา้มสบูบหุรีĻในลานชมภาพยนตรก์ลางแจง้ 
No smoking in outdoor theater. 
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9. โปรดใชอ้ปุกรณด์ว้ยวิธีทีĻถกูตอ้ง หากเกิดความเสยีหายหรอืเกิดความไมส่ะดวก กรุณาแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ให้

ทราบทนัที 

Please use the device and the equipment correctly and properly. In case of any damage or inconvenience, 

please notify the juristic person immediately. 

 
 

10. หากผูใ้ชบ้ริการทาํความเสียหายใหแ้ก่ลานชมภาพยนตรก์ลางแจง้ หรือ ทรพัยส์ินส่วนกลาง จะตอ้งรบัผิดชอบชดใช้
ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามจาํนวนคา่ใชจ้่ายทีĻเกิดขึ ļนจรงิ  
In case of damage to outdoor theater or common property caused by users, the users must be responsible 

for compensation to the juristic person according to the amount of actual expenses. 
           

 

11. ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบใน
กรณีทีĻทรพัยส์นิสญูหายหรอืไดร้บับาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 

Users must be responsible for their own safety and belongings. The juristic person shall not be responsible 

for any loss of belongings or injury while using the service. 
 

 

12. นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธิĿทีĻจะไมอ่นญุาตใหบ้คุคลทีĻไมป่ฎิบตัิตามระเบียบนี ļ ใชบ้รกิารลานชมภาพยนตร์
กลางแจง้ไดต้ามความเหมาะสม 
The juristic person reserves the right not to provide this service to the persons who fail to comply with 

Outdoor Theater Rules & Regulations as appropriate. 
            

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

2020 9 21  

 

 

 

  

     หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
        คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :  These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
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ระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด โอกะ เฮาส ์ 
ทีĻ 020/2563 : เรืĻอง ระเบียบอืĻนๆ 

House Rules of Oka Haus Juristic Person Condominium 

No. 020/2020 : Other Regulations 

Oka Haus   

020/2020:  
______________________________________________________________________________________________ 

 

1. บตัรคียก์ารด์ใชผ้า่น เขา้ - ออก ในตวัอาคาร นติิบคุคลอาคารชดุฯ ใหก้บัทา่นเจา้ของรว่มเทา่นัļน ใหก้บัทา่นเจา้ของรว่มและหรอื
บรวิารเทา่กบัสทิธิĿของบตัรคียก์ารด์ โดยจะไดส้ทิธิĿ ดงันี ļ 
  หอ้งขนาด 1 หอ้งนอน          จาํนวน   2   ใบ   

   หอ้งขนาด 2 หอ้งนอน          จาํนวน   3   ใบ     
   หอ้งขนาด 3 หอ้งนอน   จาํนวน 4   ใบ   

      The building access keycards will be given to the co-owners by the Juristic Person,  

  1-Bedroom unit        2   keycards  

  2-Bedrooms unit        3   keycards  

  3-Bedrooms unit   4   keycards 

 

  1    2  

  2    3  

  3    4  
 

2. กรณีทีĻบตัรชาํรุด / สญูหาย จะตอ้งขอบตัรใหม ่โดยมีคา่ธรรมเนียมออกบตัร (ใหม)่ ใบละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
In case of lost / damage keycard, a fee of 500 Baht will be charged to receive a new keycard. 

500 /  
 

3. ตูร้บัจดหมาย (Mail Box) ใชบ้ตัรคียก์ารด์ผา่น เขา้ – ออกในการเปิด จาํนวนตามสทิธิĿแตะเปิดตูจ้ดหมาย และการใชร้หสัเปิดตู ้
เจา้ของรว่มสามารถตัļงรหสัไดเ้อง 
Using building access keycards to open mail box and Co-owners can also use the code to open. Co-owner can 

set the code by themselves. 
 

 

4. ผูพ้กัอาศยัในโครงการ โอกะ เฮาส ์ สามารถใชบ้รกิาร รถ รบั-สง่ จากโครงการฯ ไปยงัสถานีรถไฟฟา้ โดยแสดงบตัรคียก์ารด์ของ
โครงการ โอกะ เฮาส ์ ก่อนใชบ้รกิาร และสงวนสทิธิĿไมจ่อดรบั – สง่ นอกจากจดุรบั-สง่ ทีĻกาํหนด และไมบ่รกิารวิĻงนอกเสน้ทาง
ทกุกรณี 

Residents of Oka Haus may use shuttle van service from the condominium to BTS station. To use the service, 

please show the condominium’s keycard. The shuttle van will stop to pick up or drop off passenger only at the 

designated spots. 
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Oka Haus Oka Haus 

BTS  
 

5. ไมอ่นญุาตใหค้นบรกิารสง่อาหาร Delivery ขึ ļนสง่ใหล้กูคา้บนหอ้งชดุ ขอใหท้า่นผูพ้กัอาศัยลงมารอรบัดา้นลา่งบรเิวณลอ็บบี ļ 
Delivery driver is not allowed to deliver on the residential floors. Residents must pick up foods – items at the lobby 

only. 
/  

 

6. คา่บรกิารไฟฟา้ โทรศพัท ์และ อินเตอรเ์น็ต ของหอ้งชดุ ทา่นเจา้ของรว่มสามารถชาํระคา่ใชจ่่ายได ้โดยตรงกบัหนว่ยงานนัļน ๆ 
หรอืชาํระโดยวิธีการอืĻนใดตามตกลงกบัผูใ้หบ้รกิารทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืบรวิาร 
Co-owners can settle the telephone and internet bills directly with the service providers or other methods that were 

agreed by the service providers. 
/  

 

7. สามารถชาํระค่าใช่จ่ายสาํหรบัค่าสาธารณูปโภคต่างๆ (ค่านํļา, ค่าไฟฟ้า, ค่าอินเตอรเ์นต, ฯลฯ) ไดโ้ดยตรงกับหน่วยงาน
ใหบ้รกิารนัļน ๆ หรอืฝากชาํระคา่ใชจ้่ายผา่นนิติบคุคลอาคารชดุฯ ได ้โดยมีคา่บรกิารใบแจง้หนี ļละ  50.- บาท (หา้สบิบาทถว้น) 
Utility bills (electricity bill, water supply bill, and internet bills) can be paid with the service providers or with the 

Juristic Person. To settle the fee at the Juristic Person a fee of 50 Baht per bill will be charged. 
/

50 /  
 

8. ท่านเจ้าของร่วม และ/หรือบริวาร  สามารถสมัครลงทะเบียนติดตัļงระบบ Home Service Application บนสมาร์ทโฟน             
(ด้วยการรองรับระบบ IOS และ Android) เพืĻอช่วยให้ท่านรับทราบข่าวสาร ติดต่อสืĻอสาร ตรวจสอบค่าใช้จ่าย ฯลฯ                   
ของหอ้งชดุผา่นมือถือของทา่น 

Co-owners and residents may use the Home Service Application on your smartphones (available for both IOS and 

Android) in order to receive the news, announcements, invoice nortification, etc. 
Home Service App ( IOS Android )

 

   

9. บรกิารสว่นกลางทีĻนิติบคุคลอาคารชดุฯ จดัใหบ้รกิาร สามารถกาํหนดคา่บรกิาร เงืĻอนไขการใหบ้รกิาร และยกเลกิการบรกิารได ้
ทัļงนี ļ  โดยมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

Service fees, terms and conditions, and the cancellation of common services provided by the Juristic Person may 

be altered by the resolution of the Juristic Person Board of Committees. 

 

 

 

 

ภาคผนวก ค8-18
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10. สาํนกังานนิติบคุคลอาคารชดุฯ เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ยกเวน้วนันกัขตัฤกษ์ ตัļงแตเ่วลา 08.00 – 18. 00 น. และมีช่างบรกิาร  
24 ชัĻวโมง  
หมายเลขติดตอ่ 02-003-2430 มอืถือ 064-246-3451  
อีเมล PM-OKA@plus.co.th 

The Juristic Person Office is open daily from 08.00 – 18.00 hrs. (Except on public holidays). Building technicians 

will operate 24 hours. Juristic Person contact information is Tel. 02-003-2430 or 064-246-3451 

E-mail: PM-OKA@plus.co.th 

08.00 18.00 24  

02-0032430 064-2463451 PM-OKA@plus.co.th 
 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศใชเ้มืĻอวนัทีĻ 21 กนัยายน  2563 

Announced on 21 September 2020 

2020 9 21  

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 หมายเหตุ    :   ระเบียบการพกัอาศยันี ļอาจเพิĻมเติม หรอืเปลีĻยนแปลงไดต้ามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ  
         คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพืĻอประโยชนใ์นการอยูอ่าศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 

  Remark    :   These rules may be added, changed reasonably by the Juristic Committees approval for living 

         benefits of the Co-owners and the followers. 
                   

      

ภาคผนวก ค8-19



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ค-9 

ตรวจสอบไฟฟาประจำป 



ภาคผนวก ค9-1



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ง 

หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ง-1 

 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำเสีย-น้ำทิ้ง  

โดยหองปฏิบัติการ 



ภาคผนวก ง1-1



ภาคผนวก ง1-2



ภาคผนวก ง1-3



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ง-2 

ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ในสระวายนำ้  

โดยหองปฏิบัติการ 



ภาคผนวก ง2-1



ภาคผนวก ง2-2



ภาคผนวก ง2-3



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ง-3 

 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำในสระวายนำ้ : คาความเปน

กรด-ดาง และคลอรีน 



ภาคผนวก ง3-1
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ภาคผนวก ง3-2
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ภาคผนวก ง3-3
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ภาคผนวก จ 

 สำเนาหนังสือรับรองหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 



ภาคผนวก จ-1



ภาคผนวก จ-2



ภาคผนวก จ-3



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ฉ 

 กฎหมายที่เกี่ยวของ 



ภาคผนวก ฉ-1



ภาคผนวก ฉ-2



ภาคผนวก ฉ-3



ภาคผนวก ฉ-4



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ช 

 เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการวิเคราะห 



ภาคผนวก ช-1



ภาคผนวก ช-2



ภาคผนวก ช-3



ภาคผนวก ช-4



ภาคผนวก ช-5



ภาคผนวก ช-6



ภาคผนวก ช-7
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